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Styrelsen för Brf Kransen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2020.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta
mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till
bostadslägenheter. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en
äkta bostadsrättsförening.
 
Föreningens fastighet
Föreningens fastigheter Åmberg 6:162, 6:163, 6:187-6:195 i Sunne kommun består av 27 st rad- och
parhuslägenheter i marknivå. Den totala boytan är 1 926,8 kvm.
 
Lägenhetsfördelning:
12 st 2 rok à 62,4 kvm
 8 st  3 rok à 73,9 kvm
 4 st  3 rok à 78,3 kvm
 3 st  4 rok à 91,2 kvm
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar Värmland. Bostadsrättsförsäkring ingår.
Föreningens fastigheter är byggda 1986. Värdeår 1986.
 
Fastighetens underhållsfond
Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll görs, i enlighet med föreningens stadgar, med minst
0,3% av byggnadskostnaden för föreningens hus.
 
Fastighetens långsiktiga värde
Fastighetens långsiktiga värde förutsätter att eventuellt ökade kostnader kommande år i form av höjda
räntor mm kan kompenseras med höjda månadsavgifter.
 
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma, 2020-06-24 och påföljande styrelsekonstituering haft
följande sammansättning:
 
Gunilla Frykestig Ledamot                Ordförande
Jan-Olov Persson Ledamot                Vice ordförande
Birgit Svensson Ledamot                Sekreterare
Jan Sandsgård Suppleant
Noomi Löfvenholm Suppleant
 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening.
 
Styrelsen har under året haft elva protokollförda sammanträden. 
 
Arvode till styrelsen har utgått med 9 600 kronor exklusive sociala avgifter.   
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För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Länsförsäkringar Värmland.
 
Revisorer    
Anders Hernström Ordinarie
Stefan Mott Suppleant
 
Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-04.
 
Medlemsinformation
 
Fastighetsförvaltning
Styrelsen har själva skött den tekniska förvaltningen.
 
Föreningsfrågor 
Föreningen hade vid årets slut 34 medlemmar.
 
Samtliga lägenheter var upplåtna med bostadsrätt vid årsskiftet.  Under året har sex överlåtelser skett.
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft några anställda.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Föreningen har utfört tvättning och målning av fasaderna på Fänriksvägen 2 och 4.
 
Föreningens ekonomi
 
Årsavgifter
Årsavgifterna höjdes med 10 % 1 januari 2020, genomsnittlig årsavgift efter höjningen är ca. 602 kr/kvm.

Fastighetsavgift
Fastigheten har värdeår 1986 och beskattas med 0,75% av taxeringsvärdet.
 
Ekonomisk förvaltning
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Vänerförvaltning AB.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017  
Nettoomsättning 1 164 1 055 1 055 1 055  
Resultat efter finansiella poster 300 17 -281 161  
Balansomslutning 9 923 9 850 9 969 10 549  
Soliditet (%) 22,7 19,9 19,5 21,0  
      

 
Eget kapital
       
 Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser avgift underhåll resultat resultat  
Eget kapital 2019-12-31 209 000 14 000 839 030 877 292 17 218 1 956 540
Disposition av föregående
års resultat    17 218 -17 218 0
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna   100 000 -100 000  0
Årets resultat     300 325 300 325
Eget kapital 2020-12-31 209 000 14 000 939 030 794 510 300 325 2 256 865
       

 
Förslag till resultatdisposition
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande resultatmedel:
 
Balanserat resultat 794 510
Årets resultat 300 325
 
Återstår till föreningsstämmans förfogande 1 094 835
 
 
Styrelsen föreslår att resultatmedlen disponeras så
 
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 200 000
att i ny räkning överföres 894 835
 
 1 094 835
 
 
 
Föreningens ekonomiska ställning och resultat
 
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.
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Resultaträkning Not 2020-01-01

-2020-12-31
2019-01-01

-2019-12-31  
 

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 1 164 148  1 055 226  
Övriga rörelseintäkter  0  3 137  
Summa rörelseintäkter  1 164 148  1 058 363  
      
Rörelsekostnader      
Drifts- och underhållskostnader 3 -396 063  -569 900  
Övriga externa kostnader  -73 800  -67 775  
Personalkostnader och arvoden 4 -11 385  -14 409  
Avskrivningar 5, 6 -234 776  -234 776  
Summa rörelsekostnader  -716 024  -886 860  
      
Resultat före finansiella poster  448 124  171 503  
      
Resultat från finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -147 799  -154 285  
Summa finansiella poster  -147 799  -154 285  
      
Resultat efter finansiella poster  300 325  17 218  
      
      
Årets resultat  300 325  17 218  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5 9 127 520  9 327 520  
Fibernät 6 62 568  97 344  
Summa materiella anläggningstillgångar  9 190 088  9 424 864  
      
Summa anläggningstillgångar  9 190 088  9 424 864  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga kortfristiga fordringar  8 778  6 397  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  72 685  71 121  
Summa kortfristiga fordringar  81 463  77 518  
      
Kassa och bank      
Kassa  335  464  
Bank  651 066  347 067  
Summa kassa och bank  651 401  347 531  
      
Summa omsättningstillgångar  732 864  425 049  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  9 922 952  9 849 913  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  209 000  209 000  
Upplåtelseavgifter  14 000  14 000  
Fond för yttre underhåll  939 030  839 030  
Summa bundet eget kapital  1 162 030  1 062 030  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  794 510  877 293  
Årets resultat  300 325  17 218  
Summa fritt eget kapital  1 094 835  894 511  
      
Summa eget kapital  2 256 865  1 956 541  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 7 7 250 000  7 450 000  
Summa långfristiga skulder  7 250 000  7 450 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 7 200 000  200 000  
Leverantörsskulder  91 486  131 444  
Övriga kortfristiga skulder  12 287  13 492  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  112 314  98 436  
Summa kortfristiga skulder  416 087  443 372  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  9 922 952  9 849 913  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och K2-reglerna för mindre företag (BFNAR
2016:10).
 
Intäktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att
endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt.
 
Inkomstskatt
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den ingår
i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker
överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
Anläggningstillgångar
Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt plan. Byggnadernas bokförda restvärde per
2013-12-31 avskrivs på ca 51 år.
 
Avskrivning på installationer görs med 10% av anskaffningskostnaden.
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom
nedskrivning.
 
Fordringar
Fordringar har efter värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Fastighetslån
Den del av föreningens fastighetslån som kommer att amorteras under 2021 redovisas som kortfristig.
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Not 2 Nettoomsättning
 2020 2019  
    
Årsavgifter 1 164 148 1 055 226  
Summa 1 164 148 1 055 226  
    
    

 
Not 3 Drifts- och underhållskostnader
 2020 2019  
    
Reparation och underhåll 261 399 405 808  
Snöröjning/sandning 3 049 27 277  
Fastighetsförsäkring 34 448 32 570  
Kabel-TV 3 767 6 027  
Fastighetsavgift 87 637 87 638  
Övriga driftskostnader 5 763 10 580  
Summa 396 063 569 900  
    
    

 
Not 4 Personalkostnader och arvoden
 2020 2019  
    
Styrelsearvode 9 600 11 600  
Sociala avgifter 1 785 2 809  
Summa 11 385 14 409  
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Not 5 Byggnader och mark
 2020 2019  
    
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 13 364 764 13 364 764  
    
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 13 364 764 13 364 764  
    
Ingående ackumulerade avskrivningar -4 037 244 -3 837 244  
Årets avskrivningar -200 000 -200 000  
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 237 244 -4 037 244  
    
Utgående redovisat värde 9 127 520 9 327 520  
    
    
Taxeringsvärde Åmberg 6:162-6:163, 6:187-6:195    
Taxeringsvärden byggnader 8 223 000 8 223 000  
Taxeringsvärden mark 3 462 000 3 462 000  
Summa 11 685 000 11 685 000  
    
Bokfört värde    
Bokfört värde byggnader 8 834 395 9 034 395  
Bokfört värde mark 293 125 293 125  
Summa 9 127 520 9 327 520  
    

 
Not 6 Fibernät
 2020 2019  
    
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 340 776 340 776  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 340 776 340 776  
    
Ingående ackumulerade avskrivningar -243 432 -208 656  
Årets avskrivningar -34 776 -34 776  
Utgående ackumulerade avskrivningar -278 208 -243 432  
    
Utgående redovisat värde 62 568 97 344  
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