HSBs brf Vastra Tullen i Sundsvall
Org.nr 789200-2366

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Vastra Tullen med sate i Sundsvall (org.nr 789200-
2366) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Vinkeln 16 och Vinkeln 18, byggd ar 1946-47 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector, from 2020 &r fastigheten férsdkrad i Folksam.
| forsdakringen ingar styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
66 ldgenheter (bostadsratt) 3519

10 lokaler (hyresratt) 399

32 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-14. Pa staimman deltog 11 medlemmar. P3
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 67 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland &r
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Anna-Lena Persson ordférande

Helena Thorneby vice ordforande

Carin Lovén sekreterare

Niklas Borgh studieorganisator/informationsansvarig
Erik Thunstrom ledamot

Camilla Olofson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Gerd Ahlfeldt styrelsesuppleant

Margareta Jansson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foéreningsstdmma ar Helena Thérneby och Niklas Borgh samt
suppleant Gerd Ahlfeldt.
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HSBs brf Védstra Tullen i Sundsvall
Org.nr 789200-2366

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anna-Lena Persson, Helena Thérneby, Carin Lovén och Camilla
Olofsson (HSB) tva i forening.

Revisor har varit Linda Jansson vald vid foreningsstimman pa ett ar, med platsen som
suppleant vakant, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Inger Hultin och Marith Mackia med Inger Hultin vald som ordférande
i valberedningen.

Fritidsverksamhet och aktiviteter/studieverksamhet
Ingen verksamhet har forekommit under aret.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Vasentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3rig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedoms vara av saddan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgérder som bedéms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 274 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 19-06-24.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2019 Foreningen har gjort en total renovering av trapphusen. Malning har skett
av hela trapphuset, byte av armatur med rorelsesensor. Byte av
lagenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar med tidningshallare, postboxar i
ingangen till trapphusen och tillval av titthal och dorrsparr som kunde
bestéllas av den enskilde medlemmen. Samtliga |as har bytts ut i
fastigheterna. Tvattstugan i Storgatan 67 har renoverats och samtlig
utrustning har placerats i samma rum, malning av tvattstugan samt klinker
pa golv, byte av torkskap och torktumlare (2 st torktumlare). Torkrummen
pa Storgatan 67 har stangt med hansyn till detta. Duvskydd har satts upp
pa hangrannorna pa baksidan av Storgatan 63. Pilar &r malade i kérbanan
pa innergarden/parkeringen. Styrelsen har lamnat in 6verklagande pa

narliggande fastighet, Brohuvudet 14 detaljplan for studentbostader
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HSBs brf Vastra Tullen i Sundsvall

Org.nr 789200-2366

(ligger pa andra sidan vagen ned mot Seldngersan) om hur férlusten av
det gronomradet paverkar féreningens medlemmar.

2018

| sophuset har vi andrat fordelningen av karl for plast och kartong/
wellpapp till tva karl av varje, pga att atervi nningen av plast har 6kat. Ett
stort antal cyklar som inte méarkts upp har omhandertagits av féreningen
bade inom fastigheten och ute pa garden. En ny plats fér cyklar med
cykelstdll har gjorts iordnining vid infarten mellan Dalgatan och Storgatan
63, vid kallartrappan. For att férhindra att duvorna bygger bon pa dversta
balkongernas tak, under fastigheternas tak, har skydd satts upp for detta.
Belysningen kommer att bytas ut pa vindarna till lysror for att 6ka
trygghet och sdkerhet pa vindarna. Garantibesiktning har utforts av
fonster och balkongddérrsbytet. Styrelsen har slangt bort gamla saker som
lamnats i gemensamma utrymmen i fastigheterna, som bla kan utgoéra en
brandfara. Foretaget Cupola har anlitats av styrelsen for att utfora
obligatoriska SBA-besiktningar (systematiskt brandskyddsarbete). Genom
detta far foreningen aven tillgang till ett verktyg som ger 6versiktlighet i
detta arbete nu och framover. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har
utforts i lagenheterna under hosten.

2017

Butiken med brudklanningar, Helena Graneby Design har utdkat sin butik,
genom att 6verta fd. bageriets lokal. Lampa har satts upp ovanfor samtliga
lokalers entréer. | soprummen har tva brandkulor installerats. Den utléses
vid rokutveckling, fungerar som en pulverslackare. Styrelsen har stiadat
pentryt vid foreningslokalen och lamnat gamla mébler som inte anvands
till Erikshjdlpen. Och samtidigt skaffat ett bord och stolar till pentryt.
Instruktion om hanteringen av de nya fonstren delades ut av
fonsterfirman till de boende, finns dven pa féreningens hemsida. Byte av
vattenmatare och byte av pump vdarmekrets har gjorts i undercentralen.

2016

Byte av fonster i samtliga lagenheter till 3-glasfonster och till helglasade
balkongddrrar. Spolning av avloppsroren fran varje lagenhets kok och
badrum med samtida filmning av réren. Byte av entréarmatur till samtliga
trapphusentréer. Ny vimpel till flaggstangen. Ny sandlada. Upprustat
gamla kolinslappet (anvands ej langre) med bla nytt lock pa baksidan
Dalgatan. Utdkat med ett karl for papperskartonger och bytt till ett
dubbelt karl for plast i soprummets atervinning.

2015

Linjemalning av parkeringsplatserna har gjorts. Byte av tvattmaskin har
gjorts, en i respektive tvattstuga. Sopskapet som stod pa Storgatan 67 har
tagits bort. Féreningen holl extra stimma den 24 november avseende
fonsterbyte. Anmalda drendet var "Beslut om att byta samtliga
lagenheters fonster och balkongddérrar” till bostadsratterna. Stimman
rostade enhélligt ja i drendet.
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HSBs brf Véastra Tullen i Sundsvall
Org.nr 789200-2366

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Styrelsen ser 6ver hur kallaringdngen pa baksidan Dalgatan 2 kan
renoveras och utformas pa ett mer funktionellt satt infér sommaren 2020.
Styrelsen planerar att se éver beslyningen pa vindarna. Det planeras for
ett Overnattningsrum pa Storgatan 67.

Férvintad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

| budget for 2020 ingar 240 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2020.

Arsavgiften &r i genomsnitt 1007 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 66 medlemslagenheter har under aret 7 overlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 83. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 83.
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HSBs brf Vastra Tullen i Sundsvall
Org.nr 789200-2366

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 4 086 4 065 4040 3995 3950
Rorelseresultat i tkr 1101 845 951 958 1290
Resultat efter finansiella poster i tkr 910 676 786 619 874
Balansomslutning i tkr 25148 24 418 24 304 23875 23463
Soliditet % 28,7 25,8 23,2 20,3 18,0
Arsavgift/kvm* i kr 1007 1007 1007 997 982
Driftskostnad/kvm i kr 534 597 558 551 503
Rantekostnad/kvm i kr 52 46 45 91 112
Bankskuld/kvm i kr 4 388 4453 4540 4626 4704

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan. Ovriga nyckeltal ar
berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har rdkats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har nte dndrats vilket
medfor att full jamforbarhet avseende driftkostnader mellan aren inte ar majlig.

Aven Brf Vistra Tullens andel av gemensamma kostnader fér virmecentral, fjarrvirme och
vatten redovisas fr.o.m 2019 annorlunda jamfoért med tidigare ar . Tidigare har kostnaderna

som vidarefakturerats Brf Vinkeln reglerats direkt mot kostnadskontot, men fr o m 2019
bokfors dessa som en intakt. Detta pga nya momsregler. Darfor ar driftskostnaderna for

2019 ej jamforbara med tidigare ar.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 74 300 243 860 3352519 1958 113 675 638
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 675 638 -675 638
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 274 000 -274 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -36 879 36 879
Arets Resultat 910 289
Belopp vid arets utgéng 74 300 243 860 3589 640 2 396 630 910 289
5
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HSBs brf Vastra Tullen i Sundsvall
Org.nr 789200-2366

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets boérjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rdkning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéallningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

3352519
274 000
-36 879

3 589 640

2 396 630
910 289
3306919

3306919
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@ HSBs brf Vastra Tullen

L e e Org nr 789200-2366

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 4086 374 4065 122
Ovriga rorelseintikter Not 3 140 286 6 862
Summa rérelseintakter 4226 660 4071 984
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 093 586 -2 338 609
Ovriga externa kostnader Not 5 -334 527 -278 436
Underhall enligt plan Not 6 -36 879 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -67 667 -62 479
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -592 710 -547 679
Summa rérelsekostnader -3 125 369 -3 227 202
Rérelseresultat 1101290 844 782
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 10 848 11 030
Réntekostnader och liknande resultatposter -201 850 -180 173
Summa finansiella poster -191 002 -169 143
Arets resuitat 910 289 675 638

7

AMC
AU



HEE -~ ghr megigbutarna Sar

HSBs brf Vastra Tullen
Org nr 789200-2366

Balansrikning ' 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 20435 597 19 032 566
Pagédende nyanlaggningar Not 10 0 19714
Inventarier och installationer Not 11 175298 0
Summa materiella anliggningstillgingar 20610 895 19 052 280
Summa anldggningstillgangar 20 610 895 19 052 280

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 34 449
Kundfordringar 193 387 0
Avriakningskonto HSB 1430 893 1492 877
Aktuell skattefordran Not 12 0 3530
Ovriga kortfristiga fordringar 119 159 106 559
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 214912 193 004
Summa kortfristiga fordringar 1958 386 1796 419
Bank Not 14 2 578 890 3568 965
Summa kassa och bank 2578 890 3568 965
Summa omsattningstillgangar 4537276 5365 384
Summa tillgangar 25148 170 24 417 664
8
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HSBs brf Vastra Tullen
Org nr 789200-2366

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 300 74 300
Upplatelseavgifter 243 860 243 860
Fond for yttre underhall 3 589 640 3352519
Summa bundet eget kapital 3907 800 3670679
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2396 630 1958 113
Arets resultat 910289 675 638
Summa fritt eget kapital 3306919 2633751
Summa eget kapital Not 15 7214719 6304 430
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 16 742 202 0
Summa langfristiga skulder 16 742 202 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 450 000 17 446 944
Medlemmarnas inre fond Not 17 102 956 102 956
Leverantorsskulder 248 119 132172
Aktuell skatteskuld Not 18 6492 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 10 975 7390
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 372707 423 771
Summa kortfristiga skulder 1191250 18113 233
Summa skulder 17 933 452 18113 233
Summa eget kapital och skulder 25148 170 24 417 664



@ HSBs brf Vistra Tullen
Org nr 789200-2366

HAH - diir mijligheterns bor

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandring jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats from 2019 vilket paverkar jamforesletalen Driftkostnad kr/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprakstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppg8ende till 2 214 894 kr.
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@ HSBs brf Vidstra Tullen
Org nr 789200-2366

HES - e il hades s o

Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 3542956 3543 000
Hyresintékt lokaler 258 653 253 224
Hyresintdkt garage och bilplatser 93 835 94 080
Hyresintakt ovrigt 2 400 2 400
Arsavgift konsumtionsavgift el 161732 141 375
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 0 3 804
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 12 994 17 015
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 13 804 10 224
4 086 374 4 065 122

Not3 Ovriga rérelseintikter
Ersittning for utlagg soprenhallning 2359 -1 875
SHG, rabatter, bidrag, subventioner 0 8 737
Brf Vinkeln virmeavgild 3533 0
Brf Vinkeln fjarrvirme 118 281 0
Brf Vinkeln vatten 16 113 0
140 286 6 862

Not4 Driftskostnader

Reparationer -225 182 -432 538
El -240 905 -235 225
Uppvéarmning -625 980 * -521 107
Vatten -227 981 ** -201 202
Renhallning -55 650 -61 459
TV, bredband, iptelefoni -107 868 -107 848
Obligatoriska besiktningar 0 -26 642
Serviceavtal -4 653 -27 893
Fastighetsskotsel och lokalvard -417 156 -474 266
Forsékringar -39 799 -28 544
Fastighetsskatt . -106 262 -96 240
Ovriga driftskostnader -42 151 -125 645
-2 093 586 -2 338 609

*Varav 507 699 kr avser Vistra Tullen, resterande belopp avser vidarefakturering brf Vinkeln
**Varav 211 867 kr avser Vistra Tullen, resterande belopp avser vidarefakturering brf Vinkeln

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9506 -9 034
Forvaltningskostnader -232470 -225 615
Kostnader overlatelse och panter -12 892 -16 194
Foreningsverksamhet 0 -279
Konsulter -56 156 -27314
Medlemsavgifter HSB -23 500 0
Kundforluster m m - 0

-334 527 -278 436
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i @ HSBs brf Véastra Tullen
Org nr 789200-2366

HSE - s by b o

Not 6 Underhall enligt plan

Torktumlare -36 879 0
-36 879 0

Not7 Personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under aret

Arvode till styrelsen -46 500 -40 500

Sociala avgifter -15 867 -12725
Utbildning -5300 -9 254

-67 667 -62 479

Not8  Avskrivningar

Byggnader -567 982 -527 925
Markanldggningar -19 754 -19 754
Inventarier -4 974 0

-592 710 -547 679
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSBs brf Vastra Tullen

2019-12-31

Org nr 789200-2366

2018-12-31

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 28 095 726 28 095 726
Arets investering byggnader, byte ligenhetsdorrar 1001 693 0
Arets investering byggnader, lassystem 169 693 0
Arets investering byggnader, tvittstugerenovering 627 829 0
Arets investering byggnader, branddorrar killare 115177 0
Arets investering byggnader, trapphusmalning 76 375 0
Ingaende anskaffningsvarde mark 99 050 99 050
Ingdende anskaffningsvirde markanlaggningar 275 424 275 424
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 460 967 28 470 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -9214 243 -8 686319
Arets avskrivningar byggnader -567 982 -527925
Ingaende avskrivningar markanldggningar -223 391 -203 637
Avrets avskrivningar markanliggningar -19754 -19754
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 025 370 -9437 634
Utgaende bokfort virde 20 435 597 19 032 566
Bokforda virden byggnader 20304 268 18 881483
Bokforda virden mark 99 050 99 050
Bokforda virden markanldggningar 32279 52033
Fastighetsbeteckning: Vinkeln 16 & 18 i Sundsvall
Taxeringsvirde Virdear 1979 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 26 000 000 8 000 000 34 000 000 21544 000
Lokaler 1 163 000 375000 1538 000 6700 000
27 163 000 8375000 35538 000 28244 000

Not 10 Pagaende nyanldaggningar

Ingéende virde pagdende nyanldggningar, avser tvittstugerenovering 19714

Arets Investering
Omklassificering till Byggnader
Utgaende virde pagaende nyanldggningar

Not 11 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar, avser tvittmaskiner
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

608 115 19 714
-627 829 0
0 19714
36494 36494
180272 0
216 766 36 494
-36 494 -36 494
-4 974 0
-41 468 -36 494
175298 0

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald snérenhallning
Forutbetald fastighetsforsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

3530

0 3530

1626

50 061 28972
26 969 26 965
137 882 135 441
214912 193 004
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Not 14 Bank

HSBs brf Vastra Tullen

Org nr 789200-2366

SBAB

2578 890

3568 965

2578 890

3568 965

Not 15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéing 74 300 243 860 3352519 1958113 675 638
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 675 638 -675 638
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 274 000 -274 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -36 879 36 879
Arets Resultat 910 289
Belopp vid arets utgéng 74 300 243 860 3 589 640 2 396 630 910 289
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,19% 2021-01-25 5712 680 100 000
Swedbank 0,91% 2023-09-25 2 850 000 50000
Swedbank 0,96% 2021-09-24 2 000 000 100 000
Swedbank 1,11% 2024-09-25 6 629 522 200 000
17 192 202 450 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 742 202
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 800 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 14 942 202
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 26 856 000 26 856 000
Summa stillda sikerheter 26 856 000 26 856 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde
Uttag

102956 132273
0 -29317
102 956 102 956

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

6492

[w)

6492

>

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Avtalsplacerade betalningar

4214 7317
6761 73
10975 7390

ANC
OIMA
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HSBs brf Vastra Tullen

HSB - dér méjligheterna bor Org nr 789200-2366
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 44729 10013
Upplupen snérenhéllning 0 5487
Upplupen El 23112 24 191
Upplupen Fjarrvarme 0 85956
Upplupen Vatten 0 18 465
Upplupen Soprenhallning 1524 1464
Upplupet Prel arvode BoRevision 9500 9 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 274 404 267 107
Slutreglering brf Vinkeln: vdarmecentral, fjarrvarme, vatten 19 438 2 090
372707 423771
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Revisionsberattelse

Till freningsstamman i HSB Brf Véstra Tullen i Sundsvall, org.nr. 789200-2366

Rapport om arsredovisningen
H o}

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vastra
Tullen for ar 2019

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

a revisorn svar

Dz Ar
el ren

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vastra Tullen for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund féru

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

1, /)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den // /é 2020

Anna Maria Christiansson “ Linda Jansson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor




700 000 +

600 000

Total? kostnader
Skatt
1%

Avskrivningar
19%

Underhall
11%

Drift
69%

Fordelning driftkostnader

500 000

400 000

300 000

* Under 2019 har uppvarmningskostnader och vattenkostnader bytt redovisningsprincip,

vilket medfor att kostnaderna ej ar jamforelsebara.



