HSBs brf Vastermalm i Sundsvall
Org.nr 789200-2929

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Vastermalm med sate i Sundsvall (org.nr
789200-2929) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Underlaget 19, byggd ar 1939 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsdakringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilldgg ingar.

Antal Bendamning Total yta m?
24 lagenheter (bostadsratt) 1155

2 lokaler (hyresratt) 440
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 20-06-25. Pa stimman deltog 8 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid drets slut 25 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Leif Nyrén ordférande

Anders Leiderth sekreterare

Therese Wennberg ledamot

Pontus Kjellin ledamot

Malin Eklof ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Tina Enheim suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Leif Nyrén, Therese Wennerberg och
Pontus Kjellin.

Styrelsen har under aret hallit 3 sammantraden.
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Firmatecknare har varit Anders Leiderth, Leif Nyrén, Therese Wennberg och Malin Ekl6f
tva i forening.

Revisor har varit Jacob Olsson vald vid foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Maria Rivarola och Linnéa Vihtari.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skoétts av HSB Sodra
Norrland.

Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Mdtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahéllandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del
av nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket dverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsdljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P3 grund av ovan bestammelser har arbetet med att redovisa moms pd IMD upprattats
retroaktivt frdn 2018-03-01. Det har gjort att resultatet for perioden 2018-03-01 till och
med 2020-12-31 gallande IMD redovisas under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. I
beriknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sddan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 10 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den érlig fastighetsbesiktning utférdes l6pande under aret.
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Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre

underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
Se arsredovisning for 2018, dar finns fran 2015-2018

2019 Ny brunn pa garden ar anlagd, samt byte av befintlig brunn

2019 Brandutrustning inkopt och installerad i kdllaren samt lagst upp i varje
trapphus. (brandvarnare). Brandvarnare finns nu i samlingsrum samt
tvattstuga, pulverslackare och brandfilt finns utanfoér samlingsrum.

2019 Tackning av slappt fasadputs har mélats med asfaltstjara.

2019 Stubbfrasning efter nedfalld hagg.

2019 Varmvatten dr installerad i pentry i hyreslokal.

2019 Nytt tak 6ver kdllartrappen samt isolering av enréddrra

2020 Malat fasad i gratt efter tackning av fasad.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021

Inga storre investeringar ar planerad for 2021.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1%.

[ budget for 2021 ingar 5 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021

Arsavgiften ar i genomsnitt 979 kr/m2 2021.
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Medlemsinformation

Av foreningens 24 medlemslagenheter har under aret 3 dverlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 36
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 37.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 1303
Rorelseresultat i tkr 244
Resultat efter finansiella poster i tkr 175
Balansomslutning i tkr 9514
Soliditet % 40,5
Arsavgift/kvm* i kr 979
Driftskostnad/kvm i kr 429
Rantekostnad/kvm i kr 45
Bankskuld/kvm i kr 3 372

2019

1304
66

0
9426
39,0
969
504
43
3454

2018

1295
353
299

9577

38,4
969
363

37
3 535

2017

1296
346
297

9403

36
969
431

37

3617

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2020 och 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader

2016

1290
434
354

9205
33,5
969
412

56

3698

omKklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medf6r att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 48 370 2380416 1251556 -158
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 0 -158 158
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 10 000 -10 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 175 473
Belopp vid érets utgng 48 370 2390 416 1241398 175 473
4
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan: 2380416
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 10 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 2390416

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1241398
Arets resultat 175473
Summa 1416871

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 1416871

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01

2020-12-31

HSBs brf Vastermalm i Sundsvall
Org nr 789200-2929

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 1303 216 1304 018
Summa rorelseintikter 1303216 1304 018
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -683 872 -803 882
Ovriga externa kostnader Not 4 -122 643 -163 802
Personalkostnader och arvoden Not 5 -38 113 -58 425
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgadngar Not 6 -214 133 -212 204
Summa rorelsekostnader -1 058 761 -1238 313
Rorelseresultat 244 454 65 704
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 3003 3050
Réntekostnader och liknande resultatposter -71 985 -68 912
Summa finansiella poster -68 982 -65 862
Arets resultat 175473 -158
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 7997 845 8211978
Summa materiella anliggningstillgangar 7997 845 8211978
Summa anlaggningstillgangar 7997 845 8211978

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3747 3747
Avrékningskonto HSB 569 349 . 227823
Ovriga kortfristiga fordringar 49 337 47253
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 8 40171 83 799
Summa kortfristiga fordringar 662 604 362 621
Bank Not 9 853 594 851 044
Summa kassa och bank 853 594 851 044
Summa omsattningstiligangar 1516 197 1213 665
Summa tillgangar 9514 043 9 425 643

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 48370 48 370
Fond for yttre underhall 2390416 2380416
Summa bundet eget kapital 2438 786 2428 786
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1241398 1251556
Arets resultat 175 473 -158
Summa fritt eget kapital 1416 871 1251398
Summa eget kapital Not 10 3 855 657 3680 184
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 0 2 863 463
Summa langfristiga skulder 0 2 863463
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 5378927 2 645 464
Medlemmarnas inre fond Not 12 14 707 14 707
Leverantorsskulder 40 171 36 016
Aktuell skatteskuld Not 13 11 694 6597
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 30 727 34418
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 182 159 144 793
Summa kortfristiga skulder 5658385 2 881995
Summa skulder 5658 385 5745458
Summa eget kapital och skulder 9514 043 9 425 643

9 ¥
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsfdreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprédkstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 3 453 935 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsdattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1130916 1119720
Hyresintdkt lokaler 88 860 88 860
Arsavgift el 41011 49 651
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 36 000 36 000
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 4 495 4874
Ovriga priméra intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 1934 4913
1303 216 1304018

Reparationer -112 369 -206 711
El -66 689 -69 320
Uppvarmning -152 963 -177 559
Vatten -100 335 -89 645
Renhéllning -24 710 -18 608
TV, bredband, iptelefoni (2019 se dven i not nedan data) -48 229 -8 998
Serviceavtal 0 -18 253
Hissar serviceavtal & besiktning -10 437 -5 690
Fastighetsskotsel och lokalvéard -94 491 -122 491
Forsakringar -26 291 -24 921
Fastighetsskatt -38 216 -36 968
Ovriga driftskostnader 9143 24718
-683 872 -803 882

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9276 -8934
Forvaltningskostnader -88 310 -98 824
Kostnader dverlatelse och panter -4 494 -4 874
Foreningsverksamhet 0 -1410
Kontorskostnad tele, data, porto (2020 data i not ovan bredband) 0 -38 560
Konsulter -9363 0
Medlemsavgifter HSB -11 200 -11 200
-122 643 -163 802

Arvode till styrelsen -28 000 -43 600
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter 9113 -13 825
-38 113 -38 425

Not6 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -214 133 -212 204

Summa avskrivningar -214 133 -212 204
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Not7  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 12 158 485 12 083 485
Arets investering byggnader, avser balkonger 0 75 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 7 000 7 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 165 485 12 165 485

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -3953 507 -3741 303
Arets avskrivningar byggnader -214 133 -212 204
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 167 640 -3 953 507
Utgaende bokfort virde 7 997 845 8211978
Bokforda viarden byggnader 7990 845 8204978
Bokforda virden mark 7 000 7000

Fastighetsbeteckning: Underlaget 19

Taxeringsvirde Virdear 1989 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 9 000 000 2772 000 11772 000 11772 000
Lokaler 392 000 0 392 000 392 000

9 392 000 2772 000 12 164 000 12 164 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 11

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsikring 28 113 26291
Forutbetald kabel-TV och bredband 12 058 12 057
Forutbetald HSB avtal 0 45451

40 171 83 799

Not 9 Bank

SBAB 852 688 850137
Swedbank 906 906

853 594 851 044
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Not 10 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingdng 48 370 2380416 1251556 -158
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -158 158
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 10 000 -10 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 175 473
Belopp vid arets utgang 48 370 2 390 416 1241398 175 473

Not 11  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,59% 2021-04-23 2515 464 100 000
Swedbank 0,84% 2021-03-28 2 863 463 30 000

5378 927 130 000
Langtristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 520 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4728 927
Foreningen har tvd 1dn som bada forfaller till betalning inom ett ar och ir att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett r.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 8 766 000 8 766 000
varav i eget forvar -2 567 000 -2 567 000
Summa stiillda sikerheter 6 199 000 6 199 000

Not12 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde

14 707 14 707
14 707 14 707

Not 13 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregaende ar

7 845 6597
3 849 0
11694 6597

Not14 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

5702 0
8700 13 380
9112 13 825
7213 7213
30 727 34 418
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Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen sndrenhéllning 1424 0
Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning 68 478 31226
Upplupna rantekostnader 148 252
Upplupen revision 9800 9500
IMD Moms 2018, 2019 2009 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 100 299 90 781
Upplupen fakturering HSB 0 13 034

182 159 144 793

sundsval L/ D 2001

Leif Nyrén Therese Wennberg /

‘\%@%W

Malin EKISf [ Pontus Kjellin

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- 05 b

AL —— o

Jacob Glsson arolmé’Andersen

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksfoérbund
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Vastermalm, org.nr. 789200-2929

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfdrt en revision av rsredovisningen for HSB Brf
Véstermalm fér ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppréatta en
&rsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti {or att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas p&verka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund f8r mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en véasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehé&llet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvaida revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska f6reningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Utialanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Véstermalm for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras p& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbeuvis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

«  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den 26 /5 2021
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BoRevision AB
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Av féreningen vald revisor
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