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NORMALSTADGAR

for bostadsrattsférening

STADGAR

HSB Bostadsrattsforening Uven i Sundsvall.
INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och andamal

§1
Foreningens firma & HSB Bostadsrattsforening

Uven i Sundsvall.

Foreningen har till andamél att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och
dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom féreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsrétt &r den ratt i féreningen, som en medlem har
pé grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens sate

§2
Foéreningens styrelse har sitt séte i Sundsvall.

Samverkan

83

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det
féljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

HSB skall beviljas intrdde i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med
HSB.

Foreningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at
HSB att bitréda foreningen i forvaltningen av féreningens
angeldgenheter och handhavandet av dess rakenskaper och
medelsforvaltning.

Allméanna bestdmmelser om medlemskap i féreningen

§4
Intréde i foéreningen kan beviljas den som &r medlem i
HSB och
1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i féreningens hus, eller
2. Overtar bostadsrétt i féreningens hus.
Annan juridisk person & kommun eller landsting som
forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far vagras
medlemskap.

85

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad
fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till

for

foreningen, avgora frdgan om medlemskap. Som underlag
for medlemskapsprévningen kan féreningen komma att
begdra kreditupplysning avseende sdkanden.

§6

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras
intrade i féreningen, om de villkor fér medlemskap som
foreskrivs i § 4 &r uppfyllda och féreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadsrattslagenheten har féreningen i enlighet med
regleringen i § 1 rétt att vdgra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund
sdsom t ex ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell l&ggning.

§7

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens
make far maken vagras medlemskap i féreningen endast
om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillampning om bostadsratt till
bostadslagenhet dvergatt till annan narstaende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

For att den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet skall beviljas medlemskap galler att
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller
andra med varandra varaktigt ssmmanboende narstaende
personer.

§8

Om en bostadsratt vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
uppmana forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvéarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
forvérvarens rakning.

Ogiltighet vid vagrat medlemskap

§9

En overlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétten
dvergatt till vagras medlemskap i foreningen.

Detta géller inte vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall
forvarvaren inte antagits som medlem skall féreningen 16sa
bostadsratten mot skalig ersattning utom i fall da en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsrattslagen far utéva bostadsratten utan att vara
medlem.



Ratt for juridisk person som ar medlem att férvarva
bostadsratt

§10

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsforeningen far inte utan samtycke av
foéreningens styrelse genom 6verlatelse forvarva bostadsratt
till en bostadslagenhet.

Ratt att utéva bostadsratten

8§11

Om en bostadsratt 6verlatits till ny innehavare, far denne
utdva bostadsratten endast om han eller hon &r eller antas
till medlem i féreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare far utéva
bostadsrétten trots att dodsboet inte & medlem i
foreningen. Tre ar efter dodsfallet, far foreningen dock
uppmana dédsboet att inom sex méanader fran uppmaningen
visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far végras intrade i foreningen, har férvarvat
bostadsréatten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for dddsboets rékning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om
denne har pantratt i bostadsratten och férvérvet sker genom
tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv
forséljning.

Formkrav vid overlatelse

§12

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop skall
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall galla vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§13

Foreningens organisation bestar av:
féreningsstamma

styrelse

revisorer

valberedning

Rakenskapsar och arsredovisning

§14

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Fore mars manads utgang varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlamna arsredovisning. Denna bestar av
resultatrékning, balansrékning och forvaltningsberattelse.

Foéreningsstdamma

§15

Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex
manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra stimma skall héllas nar styrelsen finner skal till
det. Sadan stamma skall ocksé hallas om det skriftligen
begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
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rostberattigade. | begéaran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kallelse till stamma

8§16

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de
arenden som skall forekomma pé stamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimman
och skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stamma. Kallelse utfardas
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas till varje
medlem vars postadress &r k&nd for foreningen om

1. ordinarie foreningsstamma skall héllas pa annan tid
an som foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstimma skall behandla fréga om
a) foreningens forsattande i likvidation eller
b) foreningens uppgaende i annan férening genom
fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom
anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

Motionsratt

§17

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstamma, skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§18
P4 ordinarie stimma skall férekomma:
1. val av stémmoordforande
2. anmalan av stdmmoordfdrandens val av
protokollférare
3. godkannande av rostlangd
4. faststéllande av dagordningen
5. val av tva personer att jamte stammoordforanden
justera protokollet samt val av rgstréknare
frdga om kallelse behorigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas berattelse
beslut om faststallande av resultatrdkningen och
balansréakningen
10. beslut i anledning av foreningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda balansrékningen
11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledaméterna
12. frdga om arvoden for styrelseledaméter och
revisorer for kommande verksamhetsar samt
principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamoter
13. val av styrelseledaméter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av fullmaktige med suppleanter
och dvriga representanter i HSB
17. dvriga i kallelsen anmélda &renden

© o N

P& extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra
arenden &n de som angivits i kallelsen.



Réstning

§19

Pa foreningsstamma har varje medlem en rst. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de
tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera
bostadsratter i féreningen har medlemmen endast en rost.

Rdstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitréde

§20

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av
medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud
skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och géller higst ett &r fran utfardandet.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett
bitrade.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stamma

§21

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrader. Vid
val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma innebar
att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad
skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen,
blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresnamnden.

§23

Om ett beslut innebér att féreningen begdr sitt uttrdde ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra
foljande foreningsstammor och pa den senare stamman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for
tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstamma hallits.
En ledamot utses till ssmmankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forrattas pa
foreningsstamma.
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Protokoll

§25

Stdmmoordforanden skall sérja for att det fors protokoll
vid foéreningsstimman. | fraga om protokollets innehall
géller

1. att rostlangden skall tas in i eller bildggas

2. att stimmans beslut skall foras in, samt

3. omomrdstning har skett, att resultatet skall
anges.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman skall det
justerade protokollet héllas tillgangligt hos féreningen for
medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll,
som justeras av styrelseordféranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsemote skall féras i nummerfoljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva ledaméter
med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB; évriga
ledamoter och suppleanter viljs pa foreningsstimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse
véljs pa féreningsstimma skall mandattiden for halften,
eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande
och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva
styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna féreningens
firma.

Beslutforhet

§28

Styrelsen ar beslutfor nér fler &n halften av hela antalet
styrelseledamdter &r nérvarande. Som styrelsens beslut
géller den mening de flesta rostande férenar sig om och
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. Nar
minsta antal ledamdter &r nérvarande kravs enhéllighet for
giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om vésentliga forandringar av foreningens hus
eller mark sdsom vasentliga titl-—ny-och-ombyggnader
ny-, till- eller ombyggnader av sadan egendom. Vad som
galler for andring av lagenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtratt.




Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hogst
tre, samt hdgst en suppleant. Revisorer véljs av ordinarie
foreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen ar
avslutad och revisionsherattelsen avgiven senast den 30
april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
stdmma Over av revisorerna i revisionsberéttelsen gjorda
anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen
och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna
minst en vecka fére den foreningsstaimma, pa vilken de
skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§31

Insats och arsavgift for lagenhet faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i férhllande till
lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper
pé lagenheten av féreningens kostnader, samt
amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen
om erséttning for inkassokostnader mm.

I arsavgiften ingdende ersattning for varme och
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning.

§32

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete vid 6vergang av bostadsratt far av
bostadsrattshavaren uttas Gverlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsékring vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap. For arbete vid pantsattning av
bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas
pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet vid
tidpunkten for underrattelse om pantséttning. Féreningen
far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller
forfattning.

Underhallsplan

§33

Styrelsen skall uppratta underhallsplan fér genomforande
av underhallet av foreningens hus och arligen budgetera
samt genom beslut om &rsavgiftens storlek sikerstalla
erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje ar tillse att foreningens egendom
besiktigas i Iamplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhallsplan.
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Fonder

§34

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond for inre underhall_for bostadslagenheter

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i
enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 33.

Auvsittning till fonden for inre underhall bestams av
styrelsen.

Bostadsrattshavare till bostadslagenhet far for att
bekosta inre underhall anvanda sig av pa lagenheten
belopande del av fonden. Storleken av pa
bostadsrattslagenhet beldpande del av fonden skall hérvid
bestammas efter forhallandet mellan insatsen for
lagenheten och de sammanlagda insatserna for foreningens
samtliga bostadslagenheter samt med avdrag for gjorda
uttag.

Det Gver- eller underskott som kan uppsté pa
féreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhallsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur lagenhetsférteckning

§35

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betréffande 1agenhet som han
innehar med bostadsréatt. Utdraget skall ange dagen for
utfardandet samt

1. l&genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets

registrering av den ekonomiska plan som ligger

till grund for upplatelsen,

bostadsréattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av
bostadsratten.

pw

Bostadsréattshavarens rattigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsréttshavaren
ansvarar for att savél underhalla som reparera ldgenheten
och att bekosta atgarderna. Foreningen svarar for att huset
och foreningens fasta egendom i 6vrigt ar val underhallet
och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsékring som omfattar
det underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som
foreningen l&mnar betraffande installationer avseende
avlopp, vérme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgarder i lagenheten
kravs styrelsens tillstand enligt § 41. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i Iagenheten skall alltid utféras
fackmassigt.

Bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar
for 1agenheten omfattar bland annat:



e yiskikt pA rummens véggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackméssigt satt, bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vétrum,

e icke barande innervéggar, stuckatur,

e inredning i l&genheten och évriga utrymmen
tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for el-
och vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

e lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande
lister, foder, karm, tatningslister, las inklusive nycklar
mm, med undantag for bostadsrattsféreningens un-
derhallsansvar enlig sista stycket. Vid byte av
lagenhetens ytterdorr skall den nya dérren motsvara de
normer som vid uthytet géller for brandklassning och
ljuddampning,

e glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster,

e till fonster och fonsterdorr hdrande beslag, handtag,
géngjarn, tatningslister mm samt malning, med
undantag for bostadsrattsforeningens underhallsansvar
enlig sista stycket,

e malning av radiatorer och varmeledningar,

e  kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn
och vattenlas,

e eldstader och braskaminer,

o Koksflikt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsflakt, som inte &r ansluten till husets
ventilationssystem och darmed ingar i
bostadsrattsféreningens underhéllsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstand enligt § 41,

e  brandvarnare,

o elektrisk golvvérme, som bostadsréttshavaren forsett
ldgenheten med,

e handdukstork; om bostadsréattsféreningen forsett
ldgenheten med vattenburen handdukstork som en del
av lagenhetens varmefdrsorjning ansvarar bostadsratts-
foreningen for underhallet,

e egnainstallationer.

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsréattslagen. Detta galler
aven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som
for lagenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som &r
upplaten med bostadsratt.

Om l&genheten &r utrustad med balkong, altan eller hor
till lagenheten mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och
sndskottning. F&r balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner.
Om l&genheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrattshavaren darutover se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrattshavaren skyldig att folja féreningens anvis-
ningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

STADGAR 2003-368-4 3-03-10-16 5(8)
med avvikelse i § 36

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala
fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som
féreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller
enligt lag.

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av
ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om
féreningen har forsett 1agenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler for
ventilationskanaler.

Foreningen har darutdver underhéllsansvaret for dvriga
ledningar och anordningar for avliopp, gas, elektricitet,
vatten och informationséverféring som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och varmeledningar i lagenheten som féreningen
forsett lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for
rokgéangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilations-
kanaler som féreningen forsett Iagenheten med samt aven
for spiskapa/koksflakt eller ventilationsdon for till eller
franluft som &r anslutna till husets ventilationssystem.

Foreningen svarar aven for mélning av ytterdorrens
yttersida samt fér malning av utifran synliga delar av
fonster och fonsterddrrar.

§37

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan
reparation ech-samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrattshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut
harom skall fattas pa foreningsstamma och far endast avse
atgard som foretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av féreningens hus och som berér
bostadsrattshavarens lagenhet. Féreningens atgarder enligt
denna bestdammelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot fdreningen for
sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall
och installationer som denne utfort.

§39

Om féreningen vid intraffad skada blir erséttningsskyldig
gentemot bostadsrattshavare for l&genhetsutrustning eller
personligt 16sore skall ersattningen berdknas utifran
géllande forsékringsvillkor.

§40

Om bostadsréattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick enligt § 36 i sddan utstrackning att
annans sakerhet &ventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart
som mojligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§41
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i
lagenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme,
gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard
som avses i forsta stycket om inte &tgarden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§42



Nér bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljd att de inte
skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall aven i 6vrigt
vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna
omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra féar detta
inte tas in i l&genheten.

§43
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfora enligt § 40. Né&r bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nir bostadsratten skall tvangsforsaljas
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av strre oldgenhet &n nddvandigt.
Bostadsrattshavaren &r enligt bostadsrattslagen skyldig
att téla sddana inskriankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.
Om bostadsréattshavaren inte lamnat tilltrade nar
foreningen har rétt till det kan foreningen ansoka om
sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§44

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor
begrénsas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte,

1. omen bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade
pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende
och bostadsratten till 1agenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt
tillstand till upplatelsen. Tillstand skall Iimnas om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen
och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstdndet skall av hyresnamnden begrénsas till
viss tid.
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| frdga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk
person kravs det for tillstdnd endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan férenas med
villkor.

§45
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 46
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat &ndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av
avsevard betydelse for foreningen eller ndgon medlem i
féreningen.

Avségelse av bostadsratt

§ 47

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse, vergar bostadsratten till foreningen
vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte,
som angetts i denna.

Foérverkandeanledningar

§48

Nyttjanderéatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och foreningen
séledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning;

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
frén det att foreningen efter férfallodagen an-
manat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala
arsavgift, nar det géller en bostadslagenhet, mer
&n en vecka efter forfallodagen eller, nér det
géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallo-
dagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke
eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands for annat &ndamal an det
avsedda,

5. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende
personer till men for féreningen eller annan
medlem,

6. om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsréattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. om lagenheten pé annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt § 42 vid anvandning av ldgenheten eller
om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvéandning av denna asidosétter de



skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsréattshavare,

8. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till
ldgenheten enligt § 43 och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet
som gar utéver det han skall gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands
for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

§49

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Inte heller &r nyttjanderatten till bostadslédgenhet
forverkad pé grund av att en skyldighet som avses i § 48 p
9 inte fullgdrs, om bostadsrattshavaren ar en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av sadan
bostadsrattshavare.

§50

En uppsagning skall vara skriftlig. Uppsigning pa grund
av forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta
rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i § 48 p 3
far dock, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand
till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fréga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet
géller vad som ségs i § 48 p 7 d4ven om nagon tillségelse
om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om
stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten
i andra hand pa sétt som anges i § 44.

§51

Ar nyttjanderatten forverkad pé grund av forhallande,
som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rdttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sddana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 42 tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten om freningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da foreningen fick reda pa férhallande som avses i
§ 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvd manader fran den dag
da foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 48 p
3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§52

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa
grund av forhallande som avses i § 48 p 10 endast om
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tva manader fran det att foreningen fick reda pa
forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts
till &tal eller om férundersokning har inletts inom samma
tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppséagning intill
dess att tvd manader har gatt fran det att domen i
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brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats pa négot annat sétt.

§53

Ar nyttjanderatten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av
dr6jsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drojsmélet inte skiljas
frén lagenheten

1. om avgiften — nar det &r frdga om en
bostadslagenhet — betalas inom tre veckor frén
det att bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, eller

2. om avgiften — nar det 4r frdga om en lokal —
betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om
mdéjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid.

Avr det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast
ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om
bostadsréattshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala rsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon
skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

§54

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon
orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av nadgon orsak som anges
i §48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten alagger honom eller henne att
flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av
orsak som anges i § 48 p 2 och bestdmmelserna i § 53
tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 48 p
2 tillampas dvriga bestammelser i § 53 .

Vissa 6vriga meddelanden

§55
Ar sédant meddelande fran foreningen som avses i §§ 8,
40, 42, 48 p 1 och § 50, avsant i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha
fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsforsaljning

§ 56

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsagning i fall som avses i § 48, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen sa
snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren
och de kénda borgenarer vars rétt bertrs av forsaljningen
kommer dverens om nagot annat. Forséljningen far dock
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ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren ansvarar
for blivit atgardade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sarskilda regler for giltigt beslut

§57

For giltigheten av foljande beslut fordras godk&nnande
av styrelsen for HSB och savitt galler p 3 dven av HSB
Riksférbund.

1. Beslut att avhénda foreningen dess fasta egendom
eller tomtratt.

2. Beslut om andring av dessa stadgar, i de fall nya
stadgarna dverensstdimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsréattsforening.

3. Beslut att foreningen skall tréda i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk person.

Beslut om andring av stadgar skall godké&nnas &ven av
HSB Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte
6verensstdammer med av HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsréattsforening.

Upplésning
§ 58

Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till Iigenheternas insatser.
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