HSBs brf Uven i Sundsvall
Org.nr 789200-2424

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Uven med site i Sundsvall (org.nr 789200-2424)
far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Uven, byggd ar 1943 i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskatte-lagen

(1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Protector for 2019, from 2020 ar fastigheten
fullviardesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Bendmning Total vta m?
60 lagenheter (bostadsratt) 2928
4 lokaler (hyresritt) 68
42 bilplatser
Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-07. Pa stamman deltog 9 medlemmar. Pa
staimman behandlades stadgeenliga fragor dven forslag till mindre forandringar.

Pa staimman togs 2:a beslut gillande HSBs normalstadgar 2011 version 5. Stamman tog
aven beslut gillande byte av lagenhetsdorrar samt lassystem.

Foreningen hade vid arets slut 61 rostberdattigade medlemmar. Varav HSB var en

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Marcus Sjodin ordforande

Peter Bengtsson vice ordforande/ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Sandra Tornquist sekreterare

Annelie Nordin ledamot

Jeremy Kjellson ledamot

Marcus Backe ledamot

Per-Ake Tjernberg ledamot

Anna Haggquist suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland
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HSBs brf Uven i Sundsvall
Org.nr 789200-2424

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Marcus Sjodin samt fyllnadsval for
Jeremy Kjellson.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Marcus Sjodin, Peter Bengtsson, Annelie Nordin och Per-Ake
Tjernberg.

Revisor har varit Gudrun Widmark vald vid foreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Inget under 2019
Studieverksamhet

Styrelsens 6vriga kommentarer: Inget under 2019

Den ekonomiska och Tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra

Norrland.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgérder som bedoms vara
av sadan karaktédr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgiarder som
bedoms ska aktiveras ingar ej i beridknad avsidttning. Av styrelsen beslutat avsattning till

foreningens underhallsfond: 267 000 kr och f6ljer faststalld underhallsplan.
Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utfordes 2019-09-30.

Under de tre senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgiarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2017 Inkop och montering av nya cykelstéll. Malning kallarfonster
2018 Samtliga grusytor har asfalterats. Stodmur har tillkommit vid hus 79.

Byggnation av uteplats har paborjats.

2019 Nya siakerhetsdorrar till samtliga lagenheter.




HSBs brf Uven i Sundsvall
Org.nr 789200-2424

Foéreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder enligt underhallsplan.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Oversyn av samtliga trapphus, atgirder gillande viggar, golv, tak.
Oversyn av flaktmotorer i koksstammar

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes med 1% for ar 2019.

I budget f6r 2020 ingar 299 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att inte manadsavgifterna for ar 2020.
Arsavgiften ar i genomsnitt 1 005 kr/m? 2020.

Motivering till avgiftshojning: Okade driftskostnader

Medlemsinformation

Av foreningens 60 medlemsligenheter har under aret 11 6verlatits. Ingen avsigelse av
bostadsritt har skett under aret. Av dessa har 11 salts. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 61 (61 tidigare ar).

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 3176 3143 3109 3072 3055
Rorelseresultat i tkr 634 779 1540 731 862
Resultat efter finansiella poster i tkr 471 608 1 346 446 491
Soliditet % 31,7 29,8 27,0 21,3 19,3
Arsavgift/kvm* ikr 1005 995 985 976 976
Driftskostnad/kvm i kr 577 508 632 583 577
Rantekostnad/kvm i kr 58 62 70 101 131
Bankskuld/kvm i kr 4 586 4 697 4 822 4933 5025

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har riaknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats
vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan aren inte dr mojlig.
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HSBs brf Uven i Sundsvall
Org.nr 789200-2424

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Aretsresultat

Belopp vid aretsingang 89905 78 370 3428 220 1948 108 607 917
Resultatdisposition enligt
stdm mobedut 0 607 917 607 917
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 267 000 -267 000
lansprakstagande
avfond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 470985
Belopp vid &retsutgéng 89 905 78 370 3695 220 2289 025 470 985

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 3 428 220
Av styrelsen beslutad avsédttning till fond: 267 000
Fondbehallning vid arets slut: 3 695 220

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 2289 025
Arets resultat 470 985
Summa 2760011

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 2760011

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoéljande resultat- och balansrikning.
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[ TR T TP Org nr 789200-2424

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

3176211 3143277
3176 211 3143 277
-1728 675 -1522 489
-342 787 -339 329

0 -57 960

-59 486 -63 478
-410 871 -380 890
-2 541 819 -2 364 145
634 392 779 132
13 280 13 990
-175 186 -185 205
-1500 0
-163 407 -171 215
470 985 607 917
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HSBs brf Uven i Sundsvall
Org nr 789200-2424

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 16 613 100 16277 720
Summa materiella anliggningstillgingar 16 613 100 16277720
Summa anldggningstillgangar 16 613 100 16 277 720

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1943 773
Kundfordringar 12 500 12500
Avridkningskonto HSB 359 060 442 062
Ovriga kortfristiga fordringar 9 669 7 893
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 167 781 171 679
Summa kortfristiga fordringar 550953 634 907
Bank Not 10 3 726 846 3714 093
Summa kassa och bank 3726 846 3714093
Summa omsattningstillgangar 4277799 4 349 001
Summa tillgdngar 20 890 899 20 626 721
6
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 12
Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

HSBs brf Uven i Sundsvall

2019-12-31

Org nr 789200-2424

2018-12-31

89 905 89 905
78 370 78 370
3695220 3428220
3 863 495 3 596 495
2289 025 1948 108
470 985 607 917
2760011 2 556 025
6 623 506 6 152 521
8016 743 5757 596
8016 743 5757 596
5722 596 8315493
38 656 44 469
184 624 27 370
6959 4978
0 2
297 815 324293
6250 650 8716 605
14 267 393 14 474 201
20 890 899 20 626 721
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket pverkat jamforelsetalen
Driftskostnad kr/kvm.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pad
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 5 076 839 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01

2019-12-31

Org nr 789200-2424

2018-01-01
2018-12-31

Arsavgifter bostider 2942 798 2914 164
Hyresintakt garage och bilplatser 74 700 75 450
Hyresintakt 6vrigt 2568 2568
Arsavgift konsumtionsavgift el 129 358 119 696
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 20 669 17 480
Ovriga priméra intéikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 6118 13919
3176 211 3143277
Reparationer -326 345 -70 221
El -221 818 -227 225
Uppvirmning -391 802 -420 434
Vatten -175 547 -195 673
Renhéllning -68 961 =73 065
Bevakningskostnader -2 250 0
TV, bredband, iptelefoni -30 562 -30 544
Serviceavtal 0 -26 500
Fastighetsskotsel och lokalvérd -348 410 -353 511
Forsakringar -28 461 -28 040
Fastighetsskatt -85 510 -77 910
Ovriga driftskostnader -49 010 -19 366
-1 728 675 -1522 489
Externt revisionsarvode -9 838 -9463
Forvaltningskostnader -189 034 -197 138
Kostnader overlatelse och panter -24 415 -17 670
Foreningsverksamhet 0 -958
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -97 500 -90 000
Konsulter 0 -2.100
Medlemsavgifter HSB -22 000 -22 000
-342 787 -339 329
Underhall byte takpannor 0 -57 960
0 -57 960
Arvode till styrelsen -42 080 -45 225
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -11 781 -12 722
Utbildning -1 625 -1531
-59 486 -63 478
Byggnader -337 431 -337 431
Markanldggningar -73 440 -43 459
-410 871 -380 890
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HSBs brf Uven i Sundsvall

Org nr 789200-2424

Not8  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 22777244 22777 244
Arets investering, byte Igh dorrar 746 250 0
Ingéende anskaffningsviarde mark 70 654 70 654
Ingéende anskaffningsviarde markanlaggningar 905 287 185 741
Arets investering markanliggning 0 719 546
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 24 499 435 23753 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -7 385257 -7 047 826
Arets avskrivningar byggnader -337 431 -337 431
Ingaende avskrivningar markanldggningar -90 208 -46 749
Arets avskrivningar markanliggningar -73 440 -43 459
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 886 335 -7 475 465
Utgaende bokfort viirde 16 613 100 16277 720
Bokforda virden byggnader 15 800 807 15391987
Bokforda virden mark 70 654 70 654
Bokférda viarden markanlédggningar 741 639 815079
Fastighetsbeteckning: Uven 12
Taxeringsvirde Virdear 1993 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 24 800 000 7 000 000 31800000 25600 000
Lokaler 289 000 0 289 000 111 000

25089 000 7 000 000 32 089 000 25711 000

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB avtal

30026 28 461
22 642 30139
115113 113 079
167 781 171 679

Not 10 Bank

Swedbank
SBAB

10

764 764
3726 082 3713329
3726 846 3714 093
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Not 11 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 89 905 78 370 3428 220 1948 108 607917
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 607917 -607 917
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 267 000 -267 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 470985
Belopp vid drets utgéng 89 905 78 370 3695220 2289 025 470 985

Not 12  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,60% 2020-01-03 2610000 100 000
Stadshypotek 1,15% 2020-09-30 2 887 596 75000
Stadshypotek 1,46% 2022-10-30 2 870 000 35000
Swedbank 1,06% 2025-09-25 5371743 190 000

13 739 339 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8016743
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1600 000
Om fem ar beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11739339
Foreningen har tva 1an som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 25411000 25411000
Summa stillda sidkerheter 25411000 25411000

Not13 Medlemmarnas inre fond
Ingéaende virde
Uttag

Not 14  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregéende ar

44 469 49784
-5 813 -5315
38 656 44 469
6959 3616
0 1362
6959 4978

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter
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Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna fakturor HSB 9195 0
Upplupna snérdjning 5625 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 20599 76 155
Upplupna rintekostnader 29734 19 807
Upplupen revision 10 000 9300
Forutbetalda arsavgifter och hyror 222 662 219031

297 815 324293

Sundsvall % / € 2020

~Rnnelie Nordin Jeremy Kjellsiﬂ{ /4
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Gudrun Widmark BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Uven i Sundsvall, org.nr. 789200-2424

Rapport om érgredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Uven for
ar 2019

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r frenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for utialanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilampligt, om férhéllanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimfigen
kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

»  |dentifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag iémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvaldla revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Ra

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Uven for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, &r attinh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den L@ / 492020

Pia Andersson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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