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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Tvingen 34 med sate i Sundsvall (org.nr789200-2390)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Tvingen 34, byggd ar 1965 i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
24 lagenheter (bostadsratt) 2291
fordelade pa 12 st. 3: or, 8 st. 4: or och
4st. 5:or.
26 bilplatser med motorvarmaruttag

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-17. Stamman genomfordes i form av postréstning
p g a Cocid-19 pandemin. | stimman deltog 24 st medlemmar. Pa stamman behandlades
stadgeenliga fragor, samt beslut om balkongombyggnad.

Foreningen hade vid arets slut 25 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédra Norrland ar

en medlem. Q}h
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Erik Stark ordférande

Torbjérn Cajonberg sekreterare och vice ordférande

Bengt Morsky brandskyddsansvarig

Malin Warpe studie- och fritidsverksamhet

Anders Nordén ledamot, avflyttad oktober 2020

Peter Westin ledamot utsedd av HSB

Mattias Tornqvist suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Torbjérn Cajonberg och Malin Warpe samt
ersattare for Anders Nordén

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Erik Stark, Torbjoérn Cajonberg, Malin Warpe och Roland Thors
tva i férening.

Revisor har varit Par-Erik Westin med Lars Brandhammar som suppleant valda vid
féreningsstamman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Svea Hoglund och Roland Thors.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Maijligheter att under det gangna aret genomféra aktiviteter har varit begransade p ga
Covid-19. Cykestéllen utomhus har malats av medlemmar.

Miljo, hallbarhet, energibesparing

Belysning. Armaturer, LED-belysning med pa- och avslag styrd av rorelse har installerats i
entréer, tvattstuga och andra gemensamma utrymmen. Under ar 2021 fortsatter installation
i medlemmarnas kallarforrad. Atgarden ger battre belysningseffekt, minskar elférbrukningen
och minskar underhillet.

Taksolcellanldggning. Utveckling med 6kad el-bilsanvdndning och hemarbete med 6kad

elférbrukning under Covid-19 pandemin och som troligen kommer att i viss utstrackning
bestd dven nér pandemin &r dver. Det ar darfor av intresse fér medlemmarna att minska
kostnaderna eller reducera kostnadstékningarna for el vilket en solcellsanlaggning skulle
innebéra. Fortsatta studier om férutsattningar for taksolcellsanlaggning pagar.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.



HSBs brf Tvingen | Sundsvall
Org.nr 789200-2390

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dér de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras. HSB ans6kte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen och SABO
om forhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansdkan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del av
nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktérerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
férvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebir dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stéllningstagande publicerades.

P& grund av ovan bestammelser har momsregistrering gjorts 2020-10-20 och arbetet med
att redovisa moms pa IMD har upprattats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att
resultatet fér perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas under
innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhéllsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingar e] i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 178 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-05-19

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Ny undercentral for distribution av fjarrvarme installerades.
Radiatorventiler (=kranar) pa elementen byttes ut och tradl6sa
temperaturgivare installerades i 11 gavellagenheter.

Cykelforrad och killartrappsvagg utomhus bada i markplanet vid norra
infarten, malades.

Stentrappan utomhus vid entrén till Stenhammargatan 6 renoverades
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Utemobler och insynsskydd pa uteplatsen samt bollplanket
oljades/malades av ideella krafter i féreningen.

2017

Belysning och armaturer pa 9 st. stolpar utomhus byttes ut och
glodlamporna i kvicksilver byttes ut till LED-belysning med nya armaturer.
Ger battre ljus, lagre elkostnad och &r battre ur miljésynpunkt.

Sandfickan intill 6stra gaveln Gransgatan 28 renoverades och malades. |
sandfickan forvaras sand for halkbekdmpning. Vidare anskaffades nya
sandningslador.

Rabatten pa Stenhammargatan 8 gravdes ur och nya buskar planterades.

Installation av brandslackare, brandvarnare och skyltning av
utrymningsvagar for tvattstuga och féreningens samlingslokal i
kdllarplanet Gransgatan 26-28.

2018

Tak. Yttertaken pa foreningens fastigheter forsags med nya tatskikt och
takutsprang pa gavlarna. '

Levande gran att dven anvandas som julgran, planterades pa uteplatsen,
vilket ger kostnadsbesparing och &r battre ur miljdsynpunkt eftersom
levande gran ersatter den tidigare Iosningen med huggen gran som sattes
upp och togs ner varje ar.

2019

Tegelfasader. Fasadrenovering utfordes och 930 st. frostskadade
tegelstenar byttes ut.

El laddning for bilar. En motorvdarmarstolpe forsags med laddbox fér el
laddning av tva bilar. Fortsatt utbyggnad med laddboxar sker efter behov
och en tillaggsavgift om f.n. 50 kr/man tas ut for bil med el laddning.

Belysning cykelrum. | cykelrummen 5 st. i kdllarplanen, installerades LED
armaturer med rorelsestyrda pa- och avslag. Ger férdubblad
belysningseffekt, halverad elforbrukning och minskat underhall.

2020

Balkongutbyggnad. 12 balkonger byggdes ut och glasades in. Gardiner och
annan utrustning aterstod att installeras senare, for vissa av
balkonginstallationerna.

- Belysning. Uttjanta belysningsarmaturer i entréer, kéllarplan och
tvattstuga ersattes med rorelsestyrd LED-belysning. Pabdrjades
utbyte till LED-armaturer i medlemmarnas kallarférrad.
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Féreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 - Slutférande av balkongutbyggnad av balkonger och
markaterstallning.

- Tak 6ver entréer utomhus

- Digital bokning av tvattstuga

- Avfallslésning med 6kad kallsortering

- Slutforande av byte av uttjdanta belysningarmaturer till LED

2022-2023 - Etablering av taksolcellsanldggning for att minska elkostnaden och
bidra till hallbarhet.

Foreningen har paborjat en stérre investering med utbyggnad och inglasning av balkonger
och denna berdknas vara klar under mars 2021. Den kommer finansieras genom stérsta
delen genom banklan. Investeringen vantas uppga till 3 400 000 kr.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.
I budget fér 2021 ingdr 125 000 kr for avséttning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade inféra ett balkongtilligg med 390 kr/manad/lagenhet fr o m 2021-04-01
och att manadsavgiften i dvrigt ar oférandrad for ar 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 695 kr/m? 2021.

Motivering till balkongtilldgg: Utbyggnad och inglasning av féreningens balkonger.

Medlemsinformation

Av foreningens 24 medlemslagenheter har under aret 5 6verlatits. Vid rakenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 31 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 32. “Uk
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr
Rorelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr
Balansomslutning i tkr

Soliditet %

Arsavgift/kvm i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Rantekostnad/kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

2020

1700
342
317

8393

40
694
401

11

1720

2019

1704
205
189

4364

70
694
373

356

2018

1670
283
264

4320

67
681
457

424

2017

1635
397
375

4338

60
664
423

11
492

2016

1601
416
394

4071

55
638
399

11
559

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte d@ndrats vilket
medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte dr mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 225 700 1 945 420 715 624 188 796
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 188 796 -188 796
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 178 000 -178 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -125 528 125 528
Arets Resultat 317393
Belopp vid érets utgang 225700 1997 892 851 949 317 393

W
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehéalning vid arets borjan: 1 945 420
Av styrelsen beslutad avséttning till fond: 178 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -125 528
Fondbehallning vid arets slut 1997 892
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond: 851 949
Arets resultat: 317 393
Summa 1169 342
Balanseras i ny riikning 1169 342

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid rets utgang framgar av efterfoljande resultat och balansrékning,

ers
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 1700 320 1704 210
Summa rorelseintékter 1700 320 1704210
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -918 217 -854 949
Ovriga externa kostnader Not 4 -64 224 -125 361
Underhall enligt plan Not 5 -125 528 =277 511
Personalkostnader och arvoden Not 6 -59973 -49 913
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -190 870 -191 416
Summa rérelsekostnader -1 358 811 -1 499 150
Rorelseresultat 341 508 205 060
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1969 2374
Réntekostnader och liknande resultatposter -25 859 -18 503
Ovriga finansiella poster Not 8 -225 -135
Summa finansiella poster -24 115 -16 264
Arets resultat 317 393 188 796 ,

8
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 2 876 034 3066 904
Pagéende nyanldaggningar Not 10 1973 022 0
Summa materiella anliggningstillgangar 4 849 056 3 066 904
Summa anldaggningstillgangar 4 849 056 3066 904
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 41 0
Avrikningskonto HSB 2784 552 541917
Aktuell skattefordran Not 11 9220 10 468
Ovriga kortfristiga fordringar 47 461 37362
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 92616 99 536
Summa kortfristiga fordringar 2933 890 689 283
Bank Not 13 609 703 607 879
Summa kassa och bank 609 703 607 879
Summa omsittningstillgangar 3543592 1297 162
Summa tillgangar 8 392 648 4364 065

Juk
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 225 700 225700
Fond for yttre underhall 1997 892 1945 420
Summa bundet eget kapital 2223592 2171120
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 851949 715 624
Arets resultat 317 393 188 796
Summa fritt eget kapital 1169 342 904 421
Summa eget kapital Not 14 3392 934 3075541
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 580 230 660 490
Summa langfristiga skulder 580230 660 490
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3359 635 155 260
Medlemmarnas inre fond Not 16 141 843 194 693
Leverantorsskulder 720 187 111581
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 411 402
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 197 408 166 099
Summa kortfristiga skulder 4419 484 628 035
Summa skulder 4999 714 1288 525
Summa eget kapital och skulder 8 392 648 4 364 065

10
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HSB - dér mijligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,8% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 3r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frédn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 130 105 kr.

11
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1590 816 1590 816
Hyresintékt lokaler 3000 3000
Hyresintékt garage och bilplatser 47 250 43 150
Hyresintdkt dvrigt 1500 0
Arsavgift el 41411 55215
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter . 5433 6016
Ovriga primira intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 10910 6013
1700 320 1704210

Not3 Driftskostnader
Reparationer -75 468 -26 026
El -116 417 -126 475
Uppvarmning -263 076 -279 801
Vatten -85 104 -79 433
Renhéllning -40 286 -28 536
TV, bredband, iptelefoni (2019 se dven i not nedan data) -49 729 -12 262
Serviceavtal 0 -2 345
Fastighetsskotsel och lokalvard -213 825 -235227
Forsékringar -30 080 -28 513
Fastighetsskatt -34 296 -33 048
Ovriga driftskostnader -9937 -3283
-918 217 -854 949
Externt revisionsarvode -9500 -9138
Forvaltningskostnader -47 408 -50 609
Kostnader 6verlatelse och panter -6 385 -5 091
Foreningsverksamhet -802 -3452
Kontorsutrustning och -material -129 0
Kontorskostnad tele, data, porto (2020 data i not ovan bredband) 0 -38 250
Konsulter 0 -656
Forbrukningsinventarier 0 -6 965
Medlemsavgifter HSB 0 -11 200
-64 224 -125 361
Underhall tvittstuga -38 842 0
Underhall installationer -86 686 -19 500
Underhall huskropp utvéndigt 0 -258 011
-125 528 -277 511

2
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HSB - dér méjligheterna bor

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -28 630 -22 980
Loner for anstillda 0 -6 280
Vicevirdsarvode -12 300 -9270
Ovriga arvoden -4300 0
Revisionsarvode -4 300 -4 200
Sociala avgifter -10 443 -7 184

-59 973 -49 913

Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -153 060 -153 606
Markanldggningar -37 810 -37 810
Summa avskrivningar -190 870 -191 416
Bankavgift -225 -135

-225 -135

J
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde byggnader 5421555 5393199
Arets investering byggnader 0 28 356
Ingéende anskaftningsvéirde mark 185 000 185 000
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 756 192 756 192
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6362 747 6 362 747
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3106 795 -2 953 189
Arets avskrivningar byggnader -153 060 -153 606
Ingéende avskrivningar markanlédggningar -189 049 -151 239
Arets avskrivningar markanliggningar -37 810 -37 810
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3486 713 -3295 843
Utgaende bokfort virde 2 876 034 3066 904
Bokforda vdrden byggnader 2161 700 2314 760
Bokforda véarden mark 185 000 185 000
Bokférda varden markanldggningar 529 334 567 143
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1965 16 200 000 5400 000 21 600 000 21 600 000
16 200 000 5400 000 21 600 000 21 600 000

Stélld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not10 Pagaende nyanldggningar
Arets Investering 1973 022 0
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 1973 022 0

Pagéende nyanldggningar avser utbyte av balkonger

Not 11  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 9220 10 468
9220 10 468

Forutbetald forsékring 32159 30080
Forutbetald kabel-TV och bredband 3058 12 057
Forutbetald Hsb 57399 57 399
92 616 99 536

Sbab 609 703 607 879
609 703 607 879

§
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HSB - dir méjligheterna bor

Not 14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 225 700 1945 420 715 624 188 796
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 188 796 -188 796
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 178 000 -178 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -125 528 125 528
Arets Resultat 317 393
Belopp vid arets utgang 225700 1997 892 851 949 317 393
Nésta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2,19% 2022-12-20 635 490 55260
Swedbank 1,56% 2021-03-11 25000 100 000
Swedbank 1,21% 2021-03-25 3279375 82 500
3939 865 237 760
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 580 230
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 951 040
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 2751 065
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 4 823 800 4 823 800
varav i eget forvar -1 800 000 -1 800 000
Summa stiillda sékerheter 3023 800 3023 800

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 194 693 212 686
Uttag -52 850 -17 993
141 843 194 693

W
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Not 17  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 307 300
Arbetsgivaravgifter 104 102
411 402
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 52 468 19 755
Upplupna réintekostnader 3698 3672
Upplupen revision 9 000 9 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 132242 133 672
197 408 166 099
7
/ (] 1/ J 2021
A 7/% /LZ\/ j Wé .
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Tvingen i Sundsvall, org.nr. 788200-2390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tvingen i
Sundsvall for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund or utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som Utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I8mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fiil betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den f8reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tvingen i Sundsvall
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Qf I 1¢ ancar
ol 1§ ansval

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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