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Att bo i Bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ger féreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager
du ratten att bo i lagenheten. Tilsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa
féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att ldmna motioner till stdmman. Alla motioner som
[dmnats in i tid behandlas av stdmman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att
stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick.
Bostadsratten kan saljas, arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin  hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det
utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa wuppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsens som bestammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget.
Riksbyggen ar ett kooperativ folkrorelseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi ar ett service foretag
som erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och fdrsdkringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet ar i sin
helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa
att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stimmans Gppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda
arenden(motioner) som angetts i kallelsen
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Styrelsen for BRE Svea far hirmed

Forvaltningsberattelse o

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-11-13.Nuvarande stadgar registrerades 2015-08-31.
Foreningen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Arets resultat uppvisar ett 5verskott med 405 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 163 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 568 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende ar dé en fasadrenovering genomfordes.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 423% till 209%.
Féreningen dr frivilligt momsregistrerad for 214 m?, vilket motsvarar 9 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Gamen 1 i Sundsvalls kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 29 ldgenheter och tva

lokaler. Fastighetens adress &r Sveavidgen 19 A-C i Sundsvall.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 11
2 rum och kok 9
4 rum och kok 9

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 3
Antal p-platser 21
Total bostadsarea 1 724 m?
Total lokalarea 214 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 52 tkr och planerat underhdll for 0 tkr.

Underhalisplan: Foreningens underhdllsplan reviderades 2020. Den anvinds for att kunna planera kommande
underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt. Underhélisplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som
arligen ska reserveras (avsittas) till underhdllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra

standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhdlisfonden har for verksamhetséret gjorts med 160 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Mailning fasad-lagning husgrund 2016
Nya balkonger-inglasning 2014
Renovering lokal 2012
Dorrbyte 2008
Stambyte 2004
Renovering tak-fasad 2002
Fonsterbyte 1999
Renovering av tvittstuga, ny tvittutrustning 2017
Driénering 2017
Renovering fasad 2019

Planerade underhall
Beskrivning

Byte elsystem

Byte fjdrrvirmecentral
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Emil Palmqvist Ordforande 2021
Linda Forsberg Ledamot 2022
Magnus Kronhamn Ledamot 2021
Mikael Jarl Ledamot 2022
Christina Olsson Ledamot 2021
Maria Perdlad Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anne-Margreth Fernandez Escamilla Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Redovis Revision, Magnus Lundberg Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pd ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 40 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01, d den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 632 kr/m?/4r.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlételser av bostadsritter skett (fSregdende &r 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Elhandelsavtalet AktivEl 4r tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till AktivEl
dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gdr bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar
ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser. Foreningen kiper energitjéinster av Riksbyggen for att
ge en Sverblick och kontroll &ver foreningens samlade energianviindning Féreningens dvergripande mal #r att
foreningen ska bidra till en hallbar utveckling och striva efter minsta méjliga miljopéverkan. Krav enliglt lagar och
forordningar ska alltid vara ldgsta niva i foreningens miljdarbete. Vi ska genomfora fortlspande forbattringsatgirder,
verka for minskad anvéndning av véirme, el och vatten. Avfallshanteringen ska mojliggora effektiv avliimning och
omhindertagande av dtervinningsbart material. Vid upphandling av material, produkter och maskiner ska de med minsta
mojliga paverkan pa milj6n i forsta hand viljas. Foreningens bostider och lokaler ska hlla en god standard och vara
sunda. Miljomalen ska sta i rimlig proportion mot vad som kan anses tekniskt och ekonomiskt genomfsrbart och
forsvarbart.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1300 1290 1263 1266 1 264
Resultat efter finansiella poster 405 -1163 302 34 65
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 83 83 72 68 59
Balansomslutning 6973 6752 7258 7 350 7307
Soliditet % 20 15 25 25 25
Likviditet % 209 423 701 374 458
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 632 632 608 608 608
Driftkostnader, kr/m? 337 1131 361 492 468
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 337 353 361 302 318
Rinta, kr/m? 42 50 59 68 78
Lan, kr/m? 2756 2 838 2554 2629 2 705
1200
1000

€00

600

400 .

p ‘f .
200
L = - -
. "
—200
2016 2017 2018 2019 2020
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Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
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E

Foérdandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Avets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stiammobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond

lanspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

59530 126 147 0 333759

184 148

160 000

0

1628 677
-184 148
-1 163 421
-160 000

0

-1163 421

1163 421

404 776

Vid arets slut

59 530 126 147 0 677907

121 108

404 776

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

281 108
404 776

Arets fondavsittning enligt stadgarna -160 000

Summa

525 884

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 525 848

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1299615 1290 361
Ovriga rorelseintikter Not 3 186 437 168 032
Summa rorelseintikter 1 486 052 1458 393
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -653 540 -2 191 683
Ovriga externa kostnader Not 5 -154 887 -144 364
Personalkostnader Not 6 -32 486 -26 879
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -163 233 -166 683
Summa rorelsekostnader -1 004 146 -2 529 610
Rorelseresultat 481 906 -1 071217
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 4026 5170
Rintekostnader och liknande resultatposter -81 156 -97 374
Summa finansiella poster =77 130 -92 204
Resultat efter finansiella poster 404 776 -1 163 421
Avrets resultat 404 776 -1 163 421
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 4781 636 4 944 869
Summa materiella anliggningstillgangar 4781 636 4 944 869
Summa anliggningstillgingar 4 781 636 4 944 869
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 29 334 29 820
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 80 694 81280
Summa kortfristiga fordringar 110 028 111 100
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 2081358 1696118
Summa kassa och bank 2 081 358 1696 118
Summa omsittningstillgangar 2 191 386 1807218
Summa tillgangar 6973 022 6 752 087
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 185677 185 677

Fond for yttre underhall 677907 333 759

Summa bundet eget kapital 863 584 519 436

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 121 108 1 628 677

Avrets resultat 404 776 -1163 421

Summa fritt eget kapital 525 884 465 256

Summa eget kapital 1389 467 984 691
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 4 533 800 5340 420
Summa langfristiga skulder 4 533 800 5340 420
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 806 620 159 968
Leverant6rsskulder 40 270 43 305
Skatteskulder 12 003 7096
Ovriga skulder 17073 11134
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 173 789 205 472
Summa kortfristiga skulder 1049 755 426 975
Summa eget kapital och skulder 6973 022 6 752 087
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nir det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbattringar Linjar 10-50

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 089 708 1089 708
Arsavgifter, lokaler 120 372 120 372
Hyror, garage 7200 7 200
Hyror, p-platser 12 906 12 921
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -83 -216
Elavgifter 69 512 60 376
Summa nettoomsittning 1299 615 1290 361

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 60 900 46 545
Balkonginglasning 116 640 116 640
Ovriga ersittningar 7318 4 849
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -2 -2
Ovriga rorelseintikter 1581 0
Summa dvriga rorelseintakter 186 437 168 032

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll 0 -1 507 568
Reparationer -51 993 -16 464
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -49 271 -47 763
Forsakringspremier -29 181 -22 682
Kabel- och digital-TV =79 477 -48 632
Sotning 0 =572
Obligatoriska besiktningar =724 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -7915 -32 486
Sné- och halkbekdmpning -26 813 -70 967
Forbrukningsinventarier -2 464 -3 648
Fordons- och maskinkostnader 0 -249
Vatten -61 340 -80 329
Fastighetsel -85 120 -87612
Uppvérmning -222 005 -237 131
Sophantering och tervinning -29 691 -25 112
Forvaltningsarvode drift -7 546 -10 469
Summa driftskostnader -653 540 -2 191 683
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -124 220 -121 690
Arvode, yrkesrevisorer -12 796 -11 083
Kreditupplysningar -2 813 -2220
Pantforskrivnings- och &verlitelseavgifter -9936 -4 186
Bankkostnader -1 904 -1 901
Ovriga externa kostnader -3218 -3 284
Summa ovriga externa kostnader -154 887 -144 364
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -11 250 -11 500
Sammantridesarvoden -13 801 -9350
Sociala kostnader -7 435 -6 029
Summa personalkostnader -32 486 -26 879
Féreningen har ingen anstdlld personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -12 540 -12 540
Avskrivningar tillkommande utgifter -150 693 -154 143
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -163 233 -166 683

anldggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frén bankkonton 4026 5170
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 4026 5170
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1254 000 4076 369
Mark 60 000 60 000
Tillkommande utgifter 7 326 032 4 503 663
Anslutningsavgifter 111 598 111 598
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 8 751 630 8 751 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 175339 -1 162799
Anglutningsavgifter -111 598 -111 598
Tillkommande utgifter -2519 824 -2 365 681
-3 806 761 -3 640 078
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -12 540 -12 540
Arets avskrivning tillkommande utgifter -150 693 -154 143
-163 233 -166 683
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 969 994 -3 806 761
Restvirde enligt plan vid arets slut 4781 636 4 944 869
Varav
Byggnader 66 121 77 661
Mark 60 000 60 000
Tillkommande utgifter 4 655515 4 806 208
Taxeringsvarden
Bostider 15 900 000 15 900 000
Lokaler 783 000 783 000
Totalt taxeringsvéarde 16 683 000 16 683 000
varav byggnader 12 143 000 12 143 000
varav mark 4540 000 4 540 000
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Not 10 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1724 097 1320 071
Transaktionskonto 357261 376 047
Summa kassa och bank 2081 358 1696 118

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 5340420 5500 388
Niista ars amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -806 620 -159 968
Langfristig skuld vid arets slut 4533 800 5340 420

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta Ian

STADSHYPOTEK 1,61% 2021-03-01 684 988,00 0,00 19 168,00 665 820,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2022-09-30 365 500,00 0,60 34 000,00 331 500,00
SWEDBANK 1,94% 2022-10-25 688 700,00 0,00 19 400,00 669 300,00
SWEDBANK 1,63% 2023-09-25 1 496 000,00 0,00 34 000,00 1 462 000,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2024-07-30 696 500,00 0,00 14 000,00 682 500,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2025-03-01 688 700,00 0,00 19 400,00 669 300,00
SWEDBANK 1,25% 2025-09-27 880 000,00 0,00 20 000,00 860 000,00
Summa 5 500 388,00 0,00 159 968,00 5 340 420,00

*Senast kinda riintesatser

Lén som forfaller inom 12 ménader har redovisats som kortfristiga #ven om lanen bara ska omfsrhandlas och forlingas.
Under nésta rakenskapsar forvintas foreningen amortera 159 968 kr.

Not Stallda sdkerheter

2020-12-31

2019-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser

6 085 100

6 085 100

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Emil Palmqvist

Linda Forsberg

Magnus Kronhamn

Maria Perdld

Christina Olsson

Min revisionsberiittelse har limnats

Redovis Revision AB

Magnus Lundberg
Auktoriserad revisor
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Mikael Jarl, avflyttad fran foreningen
Suppleant Anne-Margreth Escamilla

Signerat 10, ML, MK, LF, MP, AFE, EP



Verifikat

Transaktion 09222115557444866486

Dokument

209208_Arsredovisning_2020
Huvuddokument

17 sidor

Startades 2021-04-07 16:05:54 CEST (+0200) av
Riksbyggen (R)

Féardigstallt 2021-04-26 11:42:58 CEST (+0200)

Initierare

Riksbyggen (R)
Riksbyggen

Org. nr702001-7781
noreply@riksbyggen.se

Signerande parter

Inger Olsson (10)
BRF Svea (Ledamot)
kicki.ohlsson77@gmail.com

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Inger Christina Olsson"
Signerade 2021-04-13 17:32:35 CEST (+0200)

Magnus Lundberg (ML)
BRF Svea (Auktoriserad revisor)
magnus.lundberg@redovis.com

BankliD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Lars
Magnus Lundberg"
Signerade 2021-04-07 16:09:27 CEST (+0200)

Magnus Kronhamn (MK)
BRF Svea (Ledamot)
magnus.kronhamn@gmail.com

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Jakob Magnus Kronhamn"
Signerade 2021-04-09 16:27:31 CEST (+0200)

Linda Forsberg (LF)
BRF Svea (Ledamot)
lin21for@gmail.com

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LINDA FORSBERG"
Signerade 2021-04-26 11:42:58 CEST (+0200)

Maria Perala (MP)

Anne Fernandez Escamilla (AFE)
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Verifikat

Transaktion 09222115557444866486

BRF Svea (Ledamot) BRF Svea (Suppleant)
matoma_87@hotmail.com annemargreth.escamilla@gmail.com

BankliD BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"MARIA PERALA" "Anne Margret Fernandez Escamilla”

Signerade 2021-04-15 11:53:30 CEST ( +0200) Signerade 2021-04-07 16:49:25 CEST (+0200)

Emil Palmqvist (EP)

BRF Svea (Ordférande)
emil.eriksson.palmqvist@gmail.com

Bank/D

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "Emil
Jonathan T Eriksson Palmquvist"
Signerade 2021-04-21 16:28:58 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Svea
Org.nr 789200-0600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Svea for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre 4n for en visentlig
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felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Svea for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnmgsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Supdsyall de il 2021

/Ma;:@:‘s)l,uudbergu
Auktoriserad revisor
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (féreningens féormégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller
annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en utvecklad
idé om hur samhallet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet
(Iangsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-berattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar storre an de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god. God likviditet ar
120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalls-kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
foras Over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har
hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebar att om en férening har lag soliditet &r skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det ar finansierad med lan. God soliditet ar 25% och

uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foéreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrakning och revisionsberéttelse.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

B R F S Ve a BRF Svea i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn f61 hela Livet
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