DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdagen den 30 januari 2020 kl 18.30
Plats: Gistligenheten, kortsidan huset vid Kullagergatan 13

a)  Stdmmans 6ppnande.

b)  Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

d)  Anmilan av stimmoordférandes val av protokollf6rare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordfoérande.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frédgor samt av medlemmar anmélda
drenden(motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stdmmans avslutande
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Riksb
R Rikskyggen

Styrelsen for RBF Sundsvallshus 2 far

Forvaltningsberéttelse "

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen registrerade 1945-12-04. Nuvarande stadgar registrerades 2015-06-09.
Foreningen har sitt site i Sundsvalls kommun.

Avrets resultat uppvisar ett 6verskott med 233 676 kr. Resultat efter fondforandring(resultat exkl arets
underhéllskostnader men inkl rets avsittning till underhélisfonden) uppgar till ett 6verskott med 48 202 kr. Féreningen
har haft kostnader for vattenskador. Forsékringsersittning har utgétt for del av skadorna. For vriga reparations- och
underhallskostnader se separat redovisning. Kostnader for vatten, virme och réntor visar pa 6verskott.

I resultatet ingér avskrivningar med 163 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 396 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Faktoriet 9 och Saltkvarnen 12 i Sundsvalls kommun. Pé fastigheten finns 2 byggnader
med 76 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1957. Fastighetens adress dr Sveavégen 46,48,57 och 59 samt
Kullagergatan 3,5,7,9,11 och 13 i Sundsvall.

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

l1rok 2rok 3rok 4rok Srok Summa
26 40 8 1 1 76
Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser Gdéstparkering
2 11 43 2

Bostédder bostadsrétt 3 895 m?

Total bostadsarea 3 895 m?

Lokaler hyresritt 203 m?

Total lokalarea 203 m?

Arets taxeringsvirde 32943 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 25029 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Riksb
R Fisbrggen

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésternorrland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p andelar kan foreningen éven fa aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 509 045 kr och planerat underhall for 226 526 kr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”. Kostnader for reparationer har i huvudsak bestatt av takbesiktning efter vintern,
reparation av fasad efter frostspringning, byte takfonster Kullagergatan 11, tradfillning, stubbfrasning, bortforsling och
tiackning med jordmassor lings Sveavigen 57-59 och vattenskador.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséaret gjorts med 412 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Markarbete 2018 Ny trédgard Skvaltkvarnen 2
Byte undercentral 2018

Malning-kéllare och trapphus 2018

Byte kallvattenledning inkl asbetssanering 2017

Viarmeprojekt 2016

Byte belysning kéllare och trapphus 2015

Renovering tvittstugor 2013

Sortering matavfall 2012

Byte tak 2010

Byte ldgenhetsdorrar 2006

Kollektivt elabonnemang 2006

Stambyte, byte el, bredband 2003

Fonsterbyte 1991

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Administrativ kostnad mélning trapphus 41 563 kr

Takskador efter vintern 184 963 kr

Planerat underhall Ar Kommentar
Balkonginglasning-fortsatt arbete 2019-2020 Beridknas vara klar 2019-2020
Renovering kéllarfonster 2019-2020

Maélning av viggsocklar 2019-2020

Eventuellt byte av grovtvéttmaskin 2019-2020

Relining av avloppsstammar och byte av

inkommande vattenledning Pa langre sikt
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Riksb
R Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Borje Jonsson Ordftrande 2021

Margit Aronsson Vice ordférande 2020

Christina Nederberg Sekreterare 2020

Emma Stromberg Ledamot 2021

Lasse Kankainen Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Spjut Suppleant 2020

Emil Timan Suppleant 2020

Anna-Karin Amérus Suppleant 2020

Ann-Charlotte Viberg Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Medlemsinformation

Under é&ret har foreningen paborjat byggnation av inglasade balkonger. Arbetet med balkongerna berdknas vara klara
nésta rdkenskapsér. For finansiering av balkongerna kommer 1an att upptas.

Foreningen har tecknat ett avtal for fgelsékring. Foreningen har dven arbetat med brandskyddsétgérder.
Foreningen har haft en extra foreningsstimma for balkonginglasningen 2018-10-02.
Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2018-10-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att héja &rsavgiften med 2,5 %
fran och med 2019-10-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 700 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7). Foreningens
samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Foreningen jobbar med &tgérder for att minska negativ péverkan pa miljon. Exempel pa atgérder &r utbyte av alla
lampor i trapphus, killare och utebelysning till energisnéla LED-lampor. I féreningen finns dven fullsténdig
killsortering inkl. matavfall. Foreningen har under rdkenskapsaret installerat en laddningsstation for elbil.
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% Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 20152016 2014/2015
Nettoomséttning 3125 3045 3030 3080 3067
Resultat efter finansiella poster 234 -1078 329 633 -254
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 101 98 98 85 85
Soliditet % 17 26 33 31 26
Likviditet % 253 230 679 597 565
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? : 700 681 681 681 681
Driftkostnader, kr/m? 621 899 525 460 654
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 566 537 372 384 374
Raénta, kr/m? 20 19 27 41 57
Lan, kr/m? 3016 1754 1 820 1880 1917
1000
800
600 o
00 . M /
200
o * - — -
2014/2015 20152016 20162017 201772018 2018/2019

-~ Driftkostnader, kr/m2  =#= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rinta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter frén rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Riksb
R Ristyasen

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 170 012 2573 891 1184 296 -1077 657

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 1077657 1077 657

Reservering underhallsfond 412 000 412 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -226 526 226 526

Arets resultat 233676

Vid drets slut 170 012 2759 365 -78 835 233 676

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Avrets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning

106 639
233 676
-412 000
226 526

154 841

154 841

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Riksb
R Riksbyggen

Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3124 537 3046 547
Ovriga rorelseintikter Not 3 292 506 180 197
Summa rorelseintikter 3417043 3226 744
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 544 263 -3 683 364
Ovriga externa kostnader Not 5 -332185 -325 099
Personalkostnader Not 6 -78 988 -79 703
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -162 580 -162 586
Summa rorelsekostnader -3 118 016 -4 250 751
Rorelseresultat 299 027 -1 024 007
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 10 800 10 800
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Not 9 5085 15338
Réntekostnader och liknande resultatposter -81 236 -79 788
Summa finansiella poster -65 351 -53 650
Resultat efter finansiella poster 233 676 -1 077 657
Arets resultat 233 676 -1077 657
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R etyomen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 8017 142 8179722
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 3014 302 73610
Summa materiella anléggningstiligangar 11 031 443 8253 332
Finansiella anlidggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 112 500 112 500
Andra langfristiga fordringar Not 13 142 142
Summa finansiella anlidggningstillgangar 112 642 112 642
Summa anléiggningstillgangar 11 144 085 8365974
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2927 60
Ovriga fordringar 207 347 44 994
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 75 245 58 707
Summa kortfristiga fordringar 285519 103 761
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 6488 436 2 605 604
Summa kassa och bank 6 488 436 2 605 604
Summa omsittningstillgangar 6 773 955 2 709 365
Summa tillgangar 17 918 040 11 075 339
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Riksb
R Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 012 170 012
Fond for yttre underhall 2 759 366 2573 891
Summa bundet eget kapital 2929 378 2743 903
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -78 835 1 184296
Arets resultat 233 676 -1077 657
Summa fritt eget kapital 154 841 106 639
Summa eget kapital 3084219 2 850 542
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 12 151 568 7 045 568
Summa langfristiga skulder 12 151 568 7 045 568
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 209 000 140 548
Leverantorskulder 2 050578 52927
Skatteskulder 12 664 0
Ovriga skulder 1161 1289
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 408 851 984 465
Summa kortfristiga skulder 2 682 254 1179229
Summa eget kapital och skulder 17 918 040 11 075 339
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R Ryeoen

Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

_Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Tak Linjar 50
Motorvérmare Linjér 15
Markanldggning-p-platser Linjér 20
Undercentral Linjér 30
Mark &r inte foremél for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges
Not 2 Nettoomsittning
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostader 2 726 881 2 653 896
Hyror, lokaler 86 340 65 690
Hyror, garage 49011 47 592
Hyror, p-platser 74 605 75 740
Hyror, 6vriga 3300 240
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1074 -1 008
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -290 -6 580
Elavgifter 185 764 210977
Summa nettoomsittning 3124 537 3 046 547
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 109 440 109 440
Ovriga ersittningar 24 657 26 162
Fakturerade kostnader 360 540
Ovriga rérelseintikter 11514 5006
Forsdkringserséttningar 146 535 39 049
Summa ovriga rérelseintdkter 292 506 180 197
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Riksb
R Ristyosen

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -226 526 -1484297
Reparationer -509 045 -192 596
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -104 030 -79 490
Forsdkringspremier -53 834 -46 521
Kabel- och digital-TV -183 324 -182 838
Aterbaring fran Riksbyggen 16 100 8921
Systematiskt brandskyddsarbete -27 930 -18 524
Sotning 0 -392
Ovriga utgifter, kopta tjanster -33 468 -6 543
Sno- och halkbekdmpning -187 224 -479 546
Forbrukningsinventarier -12 354 -7 861
Fordons- och maskinkostnader -785 -1452
Vatten -217 460 -211210
Fastighetsel -334 749 -310 074
Uppvérmning -496 826 -509 414
Sophantering och atervinning -79 578 -76 220
Forvaltningsarvode drift -93 232 -85 306
Summa driftkostnader -2 544 263 -3 683 364
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Studieverksamhet -496 0
Forvaltningsarvode administration -281 369 -269 953
Arvode, yrkesrevisorer -14 401 -13 930
Kreditupplysningar -6 761 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 942 -13 987
Medlems- och foreningsavgifter -6 750 -6 840
Bankkostnader -4 207 -2 681
Ovriga externa kostnader -11 260 -17 033
Summa ovriga externa kostnader -332185 -325 099
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -26 000 -26 000
Sammantridesarvoden -20 000 -21 125
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -19313 -17 451
Ovriga kostnadserséttningar -59 0
Sociala kostnader -13 617 -15 127
Summa personalkostnader -78 988 -79 703
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R Risbyggen

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -95 834 -135 834
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -3 990
Avskrivning Markanldggningar -13 980 -13 985
Avskrivning Markinventarier -8 777 -8777
Avskrivningar tillkommande utgifter -43 990 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -162 580 -162 586
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos Intresseforeningen 10 800 10 800
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 10 800 10 800
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rénteintakter fran bankkonton 5009 15268
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 76 70
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5085 15 338
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R Riksbyggen

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 9583370 11 583 370
Mark 121 300 121 300
Anslutningsavgifter 195770 195770
Tillkommande utgifter 2929 700 810 000
Markanldggning 279 600 0
Markinventarier 131 650 0
13 241 390 12 710 440
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 119 700
Markanldggning 0 279 600
Markinventarier 0 131 650
0 530 950
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 241 390 13 241 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 669 148 -3893 312
Anslutningsavgifter -195770 -195770
Tillkommande utgifter -1 173988 -810 000
Markanldggningar -13 985 0
Markinventarier -8777 0
- 5061668 - 4 899 082
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -95 833 -135 834
Arets avskrivning tillkommande utgifter -43 990 -3 990
Arets avskrivning markanliggningar -13 980 -13 985
Arets avskrivning markinventarier -8 777 -8 777
- 162580 - 162 586
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5224 248 - 5061 668
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 017 142 8179722
Varav
Byggnader 5818389 7554 224
Mark 121 300 121 300
Tillkommande utgifter 1711722 115710
Markanldggningar 251 635 265615
Markinventarier 114 096 122 873

Omklassificering frén byggnad till tillkommande utgifter har gjorts under 2018-2019 med 2 000 000 kr.
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R Riksbregen

Taxeringsvirden

Bostéder 32200 000 24 400 000
Lokaler 743 000 629 000
Totalt taxeringsvérde 32943 000 25 029 000
varav byggnader 24 461 000 18 623 000
varav mark 8482 000 6 406 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-08-31 2018-08-31

Vid arets slut-balkonger 3014 302 73 610
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag

2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i Intresseforeningen 225 andelar 4 500 kr 112 500 112 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 112 500 112 500
styrda foretag
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
OK/Q8 142 142
Summa andra langfristiga fordringar 142 142
Not 14 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 3624304 1617238
Transaktionskonto 2 864 132 988 366
Summa kassa och bank 6 488 436 2 605 604
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 12 360 568 7186 116
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -209 000 -140 548
Langfristig skuld vid arets slut 12 151 568 7 045 568
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 0,97% 2019-09-28(3 mén) 1546 098,00 0,00 51112,00 1494 986,00
SWEDBANK 1,35% 2019-09-28(3 mén) 2167 750,00 0,00 23 000,00 2 144 750,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2019-11-06(3 man) 1559 254,00 0,00 16 632,00 1542 622,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2019-11-06(3 méan) 1 650 000,00 0,00 40 000,00 1 610 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2021-01-30 263 014,00 0,00 9 804,00 253 210,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-07-30 0,00 5315 000,00 0,00 5315 000,00
Summa 7 186 116,00 5315 000,00 140 548,00 12 360 568,00

Nytt 1an 5 315 000 kr avser forsta dellyftet for finansiering av balkonger.

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér berdknas foreningen amortera 209 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld.

Not Stéllda sékerheter 2019-08-31 2018-08-31

Fastighetsinteckningar 15 628 000 9150 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Sundsvallshus nr 2, org. nr 789200-4164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Sundsvallshus nr 2 fér rakenskapsaret 2018-09-01—2019-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt arsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hoég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(@)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening
Sundsvallshus nr 2 for rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s3 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den Q november 2019

KPMG AB

Niklas Antonsson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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