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R Rsbrasen

|
Styrelsen for RBF Sundsvallshus 1 far

Forvaltningsberattelse s

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942-08-06. Nuvarande stadgar registrerades 2015-11-02.
Foreningen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Arets resultat uppvisar ett dverskott med 74 tkr. I en bostadsréttsforening vill man dven mita resultatet efter
fondforandring(resultat exkl underhéllskostnader men inkl &rets avsittning), vilket blir ett dverskott med 90 tkr.
Overskottet beror i huvudsak p& minskade kostnader for sno, virme, personal och réntor mot budget. Foreningen har
bytt undercentralen. Kostnaden for detta har uppgétt till 299 tkr. 80 tkr har ansetts som vérdehojande och har okat
fastightens virde. Resterande 219 tkr har ianspréktagits ur underhallsfonden.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 296% till 238%.

I resultatet ingér avskrivningar med 129 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 203 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Faktorn 5 i Sundsvalls kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 48 ligenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1943. Fastighetens adress &r Jakobdalsgatan 2-8 i Sundsvall.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemfbrsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillaigget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvrd 16
1 rum och koék 16
2 rum och kok 16

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 5
Antal p-platser 28 12 platser utan el
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Bostider bostadsriitt 1904 m?
Total bostadsarea 1904 m?
Arets taxeringsvirde 16 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 12 840 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Fr o m 2020-01-01 har foreningen en
ny forvaltare(Castor).

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Visternorrland.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 266 tkr och planerat underhall for 262 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhdll”. Kostnader for reparationer har i huvudsak bestétt av borttag killartrapp, malning golv killare och
tvéttstuga, vattenskador, vattenlickage avloppet i kéllare, atgérder efter OVK-besiktning, ny grismatta och
nedmontering av torkstéllning.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvéinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 246 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

4 [ ARSREDOVISNING RBF Sundsvallshus 1 Org.nr: 789200-4149

Beskrivning Ar Kommentar
Malning fasad 2 hus 2017 Jakobdalsgatan 2 och 4
Byte lagenhetsdorrar och lassystem 2016
Renovering tvittstuga 2015
Byte entrédorrar 2013
Byte av el och armaturer i kéllare 2011
Fonsterbyte 2008-2009
Renovering balkonger 1997
Stambyte 1996
Arets utforda underhall(tkr)
Beskrivning Belopp
Byte underdentral(del av) 219
Besiktning elstatus 43
Planerat underhall Ar Kommentar
Byte el 2020
Mélning fasad 2020
Eventuellt balkonger 2020
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Nilsson Ordforande 2021
Matilda Sponton Ledamot 2021
Tony Nordstrom Ledamot 2020
Simon Nordin Ledamot Riksbyggen Utses
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Emilia Skoglund Suppleant 2020
Johanna Norin Suppleant 2021
Rebecca Zakrisson Suppleant 2020
Suppleant
Ann-Charlotte Viberg Riksbyggen Utses
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jenny Moller 2020
Sandra Aslin 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Medlemsinformation
Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01, d& den hojdes med 4,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5,5 %
fran och med 2020-01-01.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsritter skett(foregéende &r 9)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl r miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslépp av klimatpéverkande vixthusgaser. Féreningen har under géngna aret bytt undercentral
for att spara energi. Foreningen fortsitter att ha sopsortering i sopbodarna och utékar med att dven ha sortering for
tidningar. Féreningen har tagit bort en trappa pé utsidan och dven murat igen dérren och satt fonster. Detta har minskat
draget och sparar energi.
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ri Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 960 1 889 1867 1793 1782
Resultat efter finansiella poster 74 48 -2 168 -22 40
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 124 108 108 103 103
Balansomslutning 5148 4923 5419 7206 7552
Soliditet % 34 34 30 53 50
Likviditet % 306 296 197 739 565
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 968 931 924 887 878
Driftkostnader, kr/m? 732 663 1817 669 638
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 600 663 590 467 482
Riénta, kr/m? 21 27 36 52 60
Underhallsfond, kr/m? 817 825 718 1749 1774
Lén, kr/m? 1403 1442 1480 1519 1557
2000
1750
1500
1250
1000
750 o
- M —
250
o .- it -— - =
2015 2016 2017 2018 2019

o~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

< Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 36 604 1639772 54976 48327

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobeslut 48327 48327

Reservering underhallsfond 246 000 246 000

Ianspréktagande av .

underhallsfond -262 022 262 022

Arets resultat 74265

Vid drets slut 36 604 1623750 9373 74 265

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1959 704 1889171
Ovriga rorelseintikter Not 3 139 864 125 409
Summa rorelseintikter 2 099 568 2014 580
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1454 646 -1317 232
Ovriga externa kostnader Not 5 -342 191 -395578
Personalkostnader Not 6 -63 523 -75 896
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -128 810 -127 922
Summa rorelsekostnader -1 989 170 -1 916 628
Rorelseresultat 110 398 97 952
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 2304 2304
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2 596 2424
Réntekostnader och liknande resultatposter -41 033 -54 353
Summa finansiella poster -36 133 -49 625
Resultat efter finansiella poster 74 265 48 327
Arets resultat 74265 48 327
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 3444773 3484 727
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 26 566 35422
Summa materiella anléggningstillgdngar 3471 340 3520 149
Finansiella anliggningstillgangar
Andra léngfristiga fordringar Not 12 24 000 24 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 24 000 24 000
Summa anldggningstillgangar 3495 340 3544149
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 571
Ovriga fordringar 5338 2 962
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 861 74 183
Summa kortfristiga fordringar 98 259 77 716
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 800 800
Summa kortfristiga placeringar 800 800
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1553 622 1300 591
Summa kassa och bank 1 553 622 1300 591
Summa omsittningstillgangar 1 652 681 1379 106
Summa tillgdngar 5148 020 4923 256
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 604 36 604

Fond for yttre underhall 1623 750 1639772

Summa bundet eget kapital 1660 354 1676 376

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9373 -54 976

Arets resultat 74 265 48 327

Summa fritt eget kapital 83 639 -6 649

Summa eget kapital 1743 993 1669 728
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2711 062 2787782

Summa langfristiga skulder 2 711 062 2787 782

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 76 720 76 720

Leverantorskulder 52907 153 511

Skatteskulder 11 559 1155

Ovriga skulder 48 417 42 850

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 503 362 191 509

Summa kortfristiga skulder 692 965 465 746

Summa eget kapital och skulder 5148 020 4923 256
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad (BENAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar ‘ 67
Tillkommande utgifter Linjér 30-50
Markanldggningar Linjar 20
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kronor om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1 844 244 1773 362
Hyror, lokaler 13 596 13 596
Hyror, p-platser 24516 24576
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12 144 -12 144
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -472 -1289
Elavgifter 89 964 91 070
Summa nettoomsittning 1959 704 1889 171
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 89 748 82411
Ovriga ersittningar 19 856 12 883
Fakturerade kostnader 180 180
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -7 1
Ovriga rorelseintikter 30 087 29 934
Summa 6vriga rorelseintédkter 139 864 125 409
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Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -262 022 0
Reparationer -265 565 -163 607
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -50 400 -38 520
Forsdkringspremier -39 541 -32 736
Kabel- och digital-TV -90 597 -89 787
Aterbéring fran Riksbyggen 11 300 6 125
Bevakningskostnader -7755 -18 125
Ovriga utgifter, kopta tjanster -36 010 25713
Sno- och halkbekémpning -62 444 -250 872
Forbrukningsinventarier -3716 -81 997
Vatten -145 700 -140 031
Fastighetsel -131 783 -118 688
Uppvérmning -296 373 -306 666
Sophantering och atervinning -54 691 -48 224
Forvaltningsarvode drift -19 350 -8 393
Summa driftkostnader -1 454 646 -1 317 232
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Studieverksamhet 0 -1500
Forvaltningsarvode administration -292 989 -337 468
Arvode, yrkesrevisorer -12 675 -12 425
Kreditupplysningar -5 085 -11 431
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -15 562 -12 972
Medlems- och foreningsavgifter -4 320 -8 640
Bankkostnader -1 550 -2 135
Ovriga externa kostnader -10 010 -9.007
Summa 6vriga externa kostnader -342 191 -395 578
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstéllda -336 -9912
Styrelsearvoden -48 000 -48 000
Sociala kostnader -15 187 -17 984
Summa personalkostnader -63 523 -75 896
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -76 149 -76 149
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -31 067
Avskrivning Markanldggningar -11 850 -11 850
Avskrivningar tillkommande utgifter -31956 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 856 -8 856
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -128 810 -127 922
anldaggningstillgangar

Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Andelsutdelning Intresseféreningen i Viasternorrland 2304 2 304
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2304 2304

Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 2 580 2424
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 16 0
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 596 2424
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 5076 574 5076 574
Mark 40 000 40 000
Tillkommande utgifter 1332000 1332000
Markanldggning 237 000 186 000
6 685 574 6 634 574
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter(undercentral) 80 000 0
Markanldggning 0 51000
80 000 51 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 765 574 6 685 574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2 925 643 -2 849 494
Tillkommande utgifter -243 979 -212912
Markanldggningar -31225 -19375
-3 200 847 -3 081 781
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -76 149 -76 149
Arets avskrivning tillkommande utgifter -31 956 -31 067
Arets avskrivning markanliggningar -11 850 -11 850
-119 954 -119 066
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 320 801 -3 200 847
Restvirde enligt plan vid arets slut 3444773 3484727
Varav
Byggnader 2074783 2150931
Mark 40 000 40 000
Tillkommande utgifter 1 136 065 1088 021
Markanldggningar 193 925 205 775
Taxeringsvdrden
Bostédder 16 800 000 12 840 000
Totalt taxeringsvarde 16 800 000 12 840 000
varav byggnader 12 000 000 9000 000
varav mark 4 800 000 3 840 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 44 278 44 278
44 278 44 278
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 44 278 44 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -8 856
-8 856 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 856 -8 856
-8 856 -8 856
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut A7 712 -8 856
Restviarde enligt plan vid arets slut 26 566 35 422
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
48 andelar 4 500 kr Intresseforeningen i Vésternorrland 24 000 24 000
Summa andra langfristiga fordringar 24 000 24 000
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristiga placeringar(obligation) 800 800
Summa dvriga kortfristiga placeringar 800 800
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1 095763 664 745
Transaktionskonto 457 859 635 845
Summa kassa och bank 1553 622 1 300 591
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 2787782 2 864 502
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -76 720 -76 720
Langfristig skuld vid arets slut 2711062 2787782

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,29% 2020-12-01 404 800,00 0,0 9 200,00 395 600,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2021-07-30 929 254,00 0,0 21 736,00 907 518,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-07-30 512 134,00 0,0 12 568,00 499 566,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2023-07-30 351 293,00 0,0 17 788,00 333 505,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2023-12-01 405 000,00 0,0 9 000,00 396 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2024-07-30 262 021,00 0,0 6 428,00 255 593,00
Summa 2 864 502,00 0,0 76 720,00 2 787 782,00

*Senast kénda réntesatser

Under nésta ridkenskapsér berdknas foreningen amortera 76 720 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not Stillda sakerheter

2019-12-31

2018-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualférpliktelser

4270 000

4270 000

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Sundsvalld®/ 2 -2020

Birgitta Nilsson
Matilda Sponfor”” Tony Nordstrom

Var revisionsberittelse har limnats 8 /H -2020

KPMG AB

MY, Mo

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDENE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Sundsvallshus nr 1, org. nr 789200-4149

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Sundsvallshus nr 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte liangre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsforening
Sundsvallshus nr 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Sundsvall den 8 april 2020
KPMG AB

Vo a

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Sundsvallshus nr 1, org. nr 789200-4149, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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