HSB Bostadsrittsforening Staget i Sundsvall
Org.nr 789200-2556

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsriittsforening Staget i Sundsvall (org.nr 789200-2556) far
hérmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningen éger fastigheten Underlaget 17, med tillhérande byggnad uppford 1983, dir
man uppléter ligenheter. Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullviirdesforsikrad i Protector for 2019, from 2020 ir fastigheten
fullviirdesforsikrad i Folksam. I forséikringen ingér styrelseansvar samt kollektivt
bostadsrittstilligg for samtliga medlemmar.

Antal Bendmning Total yta m?
18 ligenheter (bostadsritt) 1250,5
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstiimma holls 2019-05-23. Pa stimman deltog nio medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, forslag om inglasning, ett andra beslut till nya
forindrade stadgar togs samt en skrivelse fran en medlem.

Foreningen hade vid arets slut 19 rostberittigade medlemmar varav HSB Sédra Norrland
ar en av dessa.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Georg Borgstrom ordforande

Inga Lis Sirenius vice ordforande

Marianne Borgstrom sekreterare

Styrelsen studieorganisator

Goran Vestrin ledamot

Peter Bengtsson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

Hjordis Blom styrelsesuppleant

Margareta Hallén styrelsesuppleant

Henrik Bufvers styrelsesuppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma édr ledamoterna Georg Borgstrom och
Marianne Borgstrom samt styrelsesuppleanten Hjordis Blom.
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HSB Bostadsrittsférening Staget i Sundsvall
Org.nr 789200-2556

Styrelsen har under aret hallit fyra sammantriiden.

Firmatecknare har varit Georg Borgstrom, Inga Lis Sirenius, Géran Vestrin samt Peter
Bengtsson, tva i forening.

Revisor har varit Morgan Eriksson med Pia Gillow som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra

Norrland.

Vasentliga héndelser under och efter rikenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
beriknad avsittning till underhallsfond ingér endast underhallsatgirder som bedoms vara
av sddan karaktir att de ska redovisas som kostnad. Storre investeringar eller atgirder
som ska aktiveras ingar e] i beriiknad avsittning. Styrelsen har beslutat om avsittning till
foreningens underhallsfond med 105 000 kronor, vilket foljer faststilld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utfordes 2019-09-18.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort fsljande storre underhallsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017 Renovering av betongstolpar

2015 Hissrenovering

2014 Renovering av tvittstuga och trapphus

Féreningen planerar foljande framtida underhaéllsatgiirder enligt underhallsplan:

AR UNDERHALLSATGARD
2020 Diverse malningsarbeten
2020 Underhall VVS
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HSB Bostadsrittsférening Staget i Sundsvall
Org.nr 789200-2556

Foreningen har ett bygglov for inglasning av @nnu ej inglasade balkonger. Detta innebir
att de bostadsrittsinnehavare som sa 6nskar har méjlighet att glasa in sin balkong.

Forvantad framtida utveckling

Arsavgiften har under aret varit oforiandrad.
I budget for 2020 ingar 98 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen har beslutat att hija arsavgiften for 2020 med en procent. Héjningen motiveras
utifran 6kande kostnader for bland annat el, vatten, fjarrvirme och fastighetsforsikring.
Arsavgiften for 2020 dr i genomsnitt 913 kr/m?2.

Ekonomisk analys

Medlemsinformation

Av foreningens 18 medlemsliagenheter har under aret tva overlatits. Inga avsigelser av
bostadsritt har skett under aret.

Vid rikenskapsarets borjan hade féreningen 22 medlemmar och vid arets slut var antalet
medlemmar 23. HSB Sodra Norrland ér en av dessa medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet 6verstiger antalet ligenheter ér att mer dn en medlem kan vara deldgare i
samma ldgenhet. Vid stimman har dock en bostadsrédtt maximalt en rost oavsett antalet
innehavare.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 1163 1150 1163 1196 1178
Rorelseresultat i tkr 264 292 255 370 63
Resultat efter finansiella poster tkr 205 233 194 280 -68
Soliditet i procent 36,0 34,1 31,8 29,7 27,1
Arsavgift / m2i kr 904 904 904 904 890
Driftskostnad / m2i kr 419 447 436 463 442
Rintekostnad / m?i kr 49 50 52 76 110
Bankskuld / m2i kr 4421 4531 4 649 4739 4808

Alla nyckeltal dr beriknade utifran den totala bostadsrittsytan.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte @ndrats
vilket medfor att full jaimforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte dr maojligt.
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HSB Bostadsrittsférening Staget i Sundsvall
Org.nr 789200-2556

Forandringar | eget kapital

Hir redovisas fordndring av eget kapital mellan dren 2018 och 2019.

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Aretsresultat

Belopp vid aretsingang 520 999 1360 955 963 735 232828
Resultatdisposition enligt
stdmmobedut 0 232828 -232 828
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 105 000 -105 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 205 123
Belopp vid aretsutgang 520 999 1 465 955 1091 564 205123
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan 1360 955
Av styrelsen beslutad avsédttning till fond 105 000
Fondbehallning vid arets slut 1465 955
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 1091 564
Arets resultat 205 123
Summa 1296 686
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1296 686

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning.
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@ HSBs brf Staget i Sundsvall
Org nr 789200-2556

HSB - diir mijligheterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1 163 046 1150 004
Summa rorelseintikter 1163 046 1150 004
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -523 952 -558 871
Ovriga externa kostnader Not 4 -201 018 -102 592
Underhall enligt plan Not 5 0 -24 465
Personalkostnader och arvoden Not 6 -24 256 -21759
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 7 -150 231 -150231
Summa rorelsekostnader -899 457 -857 918
Roérelseresultat 263 589 292 086
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 3363 3693
Rintekostnader och liknande resultatposter -61 499 -62 951
Ovriga finansiella poster -330 0
Summa finansiella poster -58 466 -59 258
Arets resultat 205123 232 828
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HSB - dir mbjligheterna bor

HSBs brf Staget i Sundsvall
Org nr 789200-2556

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 5982 096 6132 327
Summa materiella anliggningstillgingar 5982 096 6132327
Summa anléggningstillgangar 5982 096 6132 327

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 85 0
Avriakningskonto HSB 2106 552 1 866 820
Ovriga kortfristiga fordringar 976 192
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 75 936 66 441
Summa kortfristiga fordringar 2 183 549 1933453
Bank Not 10 964 195 960 895
Summa kassa och bank 964 195 960 895
Summa omsittningstillgangar 3147743 2894 347
Summa tillgangar 9129 839 9026 674
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HSB - dir méjligheterna bor

HSBs brf Staget i Sundsvall
Org nr 789200-2556

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 520999 520999
Fond for yttre underhall 1465 955 1360 955
Summa bundet eget kapital 1986 954 1881954
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1091 564 963 735
Arets resultat 205 123 232 828
Summa fritt eget kapital 1296 686 1196 564
Summa eget kapital Not 11 3283640 3078 517
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 4292112 3582632
Summa lingfristiga skulder 4292112 3582632
Kortfristiga skulder '

Skulder till kreditinstitut Not 12 1236 520 2083 600
Medlemmarnas inre fond Not 13 121 366 130 829
Leverantorsskulder 39655 22612
Aktuell skatteskuld Not 14 1029 2285
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 0 1500
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 155517 124 699
Summa kortfristiga skulder 1554 087 2365 525
Summa skulder 5846 199 5948 157
Summa eget kapital och skulder 9129 839 9026 674
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@ HSBs brf Staget i Sundsvall
Org nr 789200-2556

HSB - dir méjligheterna bor

Not1 Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foéreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket p8verkat jamforelsetalen Driftskostnad
kr/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg@ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& foreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprakstagande fr&n underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméassigt underskott uppg&ende till 4 991 532 kr.
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HSBs brf Staget i Sundsvall
Org nr 789200-2556

HSB - ddr mdjligheterna bor

Noter
Nettoomsattning

Not 2 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 1130 004 1130 004
Arsavgift konsumtionsavgift el 49 326 37515
Auvsatt till inre fond -20 004 -20 004
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 3720 2489
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 0 1
1163 046 1150 004
Reparationer -41 162 -121 684
El -82 843 -74 060
Uppvérmning -118 170 -120 175
Vatten -72 795 -57 908
Renhallning -29 237 -28 396
TV, bredband, iptelefoni 9170 -9162
Serviceavtal 0 -749
Hissar serviceavtal & besiktning -1478 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -100 513 -93 039
Forsakringar -23 504 -22 802
Fastighetsskatt -24 786 -24 066
Ovriga driftskostnader -20 294 -6 830
-523 952 -558 871
Externt revisionsarvode -8025 -8 325
Forvaltningskostnader -89 941 -67 716
Kostnader dverlatelse och panter -3698 -2 687
Foreningsverksamhet -754 -1 003
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -78 750 0
Konsulter -10 450 -13461
Medlemsavgifter HSB -9 400 -9 400
-201 018 -102 592
Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga 0 -24 465
0 -24 465
Arvode till styrelsen -15 000 -15 500
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -6 756 -3 759
-24 256 21759
Byggnader -150 231 -150 231
-150 231 -150 231
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HSB - diir méjligheterna bor

Not 8

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden

HSBs brf St

2019-12-31

aget i Sundsvall
Org nr 789200-2556

2018-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 7 000 000 7 000 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 660 000 660 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 660 000 7 660 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1527673 -1377442
Arets avskrivningar byggnader -150 231 -150 231
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 677 904 -1527 673
Utgdende bokfort viirde 5982 096 6132 327
Bokforda virden byggnader 5322096 5472327
Bokforda virden mark 660 000 660 000
Fastighetsbeteckning: Underlaget 17
Taxeringsviirde Viirdear 1983 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 9 600 000 2930000 12 530 000 9 944 000
9600 000 2930 000 12530 000 9944 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsiakring 25266 23 504
Forutbetald kabel-TV och bredband 9043 2292
Forutbetald HSB avtal 41627 40 645
75936 66 441
Not10 Bank
SBAB 964 195 960 895
964 195 960 895
Not 11 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 520 999 0 1360955 963 735 232 828
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 232 828 -232 828
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 105 000 -105 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 205 123
Belopp vid arets utgéng 520999 0 1 465 955 1091 564 205123
10
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@ HSBs brf Staget i Sundsvall
Org nr 789200-2556

HSB - diir mjligheterna bor

Not 12  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,05% 2020-06-17 1176 920 90 400
Nordea 1,10% 2021-02-10 2405712 10 000
Swedbank 1,13% 2022-04-25 1 946 000 49 600
5528 632 150 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4292112
Amorteringar inom 2-5 4r berdknas uppga till 600 000
Om fem ér beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4778 632
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och #r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 7256 000 7256 000
Summa stiillda sikerheter 7256 000 7256 000
Not 13 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 130 829 119 954
Avsittning 20 004 20 004
Uttag -29 467 -9 130
121 366 130 829
Not 14  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 927 2099
Slutskatteskuld foregdende ar 102 186
1029 2285

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder, avser internrevisionsarvode granskning &r 2017 0 1500
0 1500
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@ HSBs brf Staget i Sundsvall
' Org nr 789200-2556

HSB - diir msjligheterna bor

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna snéréjning 0 1440
Upplupna styrelsearvode och sociala avgifter 24970 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 12 552 28 290
Upplupna riantekostnader 6617 4856
Upplupen revision 8200 10 700
Upplupna fakturor HSB 4044 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 99 134 79413

155 517 124 699

-
Sundsvall /X/ «7 2020
L
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org Bor 8trom oran Vestrin Inga‘-flﬁs Sirenius

Morgan Eriksson Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Staget i Sundsvall, org.nr. 789200-2556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Staget for
ar 2019

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfor aft féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund f6r uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende I férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroli som den bedémier ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan aft fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisom uisedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte inneh&ller nadgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas pverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttatanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrol,

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalta revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

g
o

Rapport om andra krav «
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Staget for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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reva-Riitta Salminen

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Morgan Eriksson

Av foreningen vald revisor
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Totala kostnader

Avskrivningar
17%

Underhall
23%

Drift
60%

Fordelning driftkostnader

140 000 -

120 000

100 000

80 000
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