HSBs brf Skutan i Sundsvall
Org.nr 789200-2564

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening Skutan med site i Sundsvall (org.nr 789200-2564) far
harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Skakeln 1, byggd &r 1969-70 i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten dr fullvardesforsakrad i Protector forsakringar. | forsakringen ingdr styrelseansvar.
Fran 2020 har forening bytt till Folksam.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
132 lagenheter (bostadsritt) 9476
8 lokaler (hyresrétt) 298
98 garage i gemensamt garage

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstaimma hélls den 20 maj ki 18 i Skénsbergs Folkets hus.. Pa stimman deltog
51 medlemmar och 4 6vriga deltagare. P3 stimman behandlades stadgeenliga fragor, samt en
motion som bifélls enhilligt av medlemmarna gillande overnattningsrum. Styrelsen arbetar med
motionen och kommer att presentera ett forslag nar alla fragetecken ar utritade gdllande
brandskyddsnormer m fl.

Foreningen hade vid drets slut 133 réstberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland &r en
medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Jan-Olof Modin ordférande

Lennart Johnsson vice ordforande

Jan-Olov Lundstrém sekreterare

Christer Westman ledamot/Brandskyddsansvarig

Carina Norberg ledamot/Studieorganisator

Alexander Bjork ledamot

Camilla Olofsson ledamot utsedd av HSB Sddra Norrland
Tina Enheim suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Jan-Olov Lundstréom (har haft fylinadsval for
Anne-Li Ludvigsson) och Christer Westman.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jan-Olov Lundstrém, Jan-Olof Modin, Christer Westman och Camilla
Olofsson tva i forening.

Revisor har varit Kent Bostrém med Jan Karlefeldt som suppleant valda vid féreningsstimman
samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Roland Zetterberg, Inger Olsson samt Britt-Marie Bodén som dven varit
valberedningens ordférande.

Fritidsverksamhet och aktiviteter
Foreningens medlemmar har blivit bjudna pa adventsfika i Riddarsalen.
Ingen studieverksamhet har pagatt under aret.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till underhallsfonden
har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad avsattning till
underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sddan karaktar som ska
redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska aktiveras ingar ej i
berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens underhallsfond: 568 000
kronor och foljer faststalld underhalisplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 11 juni kl 15.

Under de senaste dren har féreningen genomfért féljande stérre underhallsatgéarder:
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2011 Byte av takpapp

2011 Stam och Badrumsrenovering

2014 Byte av garageport

2014 Byte av franluftsventilationsaggregat

2014 Klinker laggs pa kallargolv

2015-2016 Fonsterbyte

2016 Bokningsystem for tvattstugebokning

2017 Kodl3s till entréer

2017 Bredare gangbana vid hus 25

2018 Byte av lagenhetsdorrar till sakerhetsddrrar

2018 Byte av lassystem

2018 Filming och besiktning av féreningens horisontella stammar till kommunens anslutning

2019 Stédmur och mur vid kallartrappor lagas och maélas

2019 Relining av horisontella stammar fram till kommunens anslutningspunkt

2019 Byte av kéksstammar i lagenheter pa markniva, fér daligt gods fér att relinas

Foreningen planerar féljande framtida underhallsdtgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2020 Fortsatta med att byta ut koksstammar i kék i markplan.
2020 Byte av hiss
2020 Renovering av tvattstuga, ytskikt samt byte av utrustning vid behov.
2021 Byte av hiss
Renovering av tvattstuga, ytskikt samt byte av utrustning vid behov.
Overnattningsrum (enligt bifallen motion)
2022 Renovering av tvattstuga, ytskikt samt byte av utrustning vid behov.
2023 Renovering av tvattstuga, ytskikt samt byte av utrustning vid behov.
2024 Renovering av tvattstuga, ytskikt samt byte av utrustning vid behov.
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Balkongprojekt

Bygglovet for nya balkonger ar klart hos kommunen (géller 5 ar) men styrelsen har valt att ligga
projektet i tréda da de befintliga fastigheterna méste ombesdrjas innan man gir in i en ny
investeringsetapp med nya balkonger. Styrelsens uppdag och ansvar ir att bibehlla fastigheterna i
gott skick.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1,9%.

I budget fér 2020 ingdr 189 000 kr fér avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 2% fér 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 801 kr/m?2 2020.

Motivering till ev. avgiftshojning: Sophdmtning och férsikringar blir dyrare samt att féreningen
fortsatter med underhallsatgirder

Medlemsinformation

Av féreningens 132 medlemsldgenheter har under éret 16 dverlatits. Vid rakenskapsarets bérjan
var medlemsantalet 163 och under &ret har det tillkommit 16 och avgatt 16 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets slut var 163.

Den relining som aktiverats nu 2019 uppgick denna till 2869 tkr, dir det finns beslutat anbud
sedan tidigare. “Ator” och konsultkostnader som ej fanns med i anbud har tillkommit ca 249 tkr.

En Utredning pagar med anledning av tidigare utfért stambyte (brisfféillig utférande).

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 8223 8 067 7 939 7572 7572
Rorelseresultat i tkr 1238 1553 2167 1810 2014
Resultat efter finansiella poster i tkr 774 1100 1627 1242 1246
Balansomslutning i tkr 51 025 45 887 45 905 45 316 38018
Soliditet % 18,8 19,2 16,8 13,3 12,8
Arsavgift/kvm* i kr 785 771 755 737 726
Driftskostnad/kvm i kr 436 464 470 460 466
Rantekostnad/kvm i kr 48 47 55 58 79
Bankskuld/kvm i kr 4 096 3656 3725 3793 3162

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatridkningen under rérelsekostnader om klassificerats.
2018 ars nyckeltal har réknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan &ren inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan &ren 2018 till 2019.

Medlems-  Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid arets ingéng 618800 3213560 3 861 492 1 100 067
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 1100067 -1100 067
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 568 000 -568 000
Iansprakstagande
av fond for
yttre
underhall -628 718 628 718
Arets Resultat 774 188
Belopp vid arets utging 618800 3152842 5022277 774 188
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 3213560
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 568 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -628 718
Fondbehallning vid arets slut: 3152 842
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 5022 277
Arets resultat 774 188
Summa 5796 465
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning 5796 465

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsittning Not 2 8223 236 8067 328
Summa rorelseintikter 8223236 8067 328
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 266 379 -4 540 980
Ovriga externa kostnader Not 4 -955 235 -901 394
Underhall enligt plan Not 5 -628 718 -2 025
Personalkostnader och arvoden Not 6 -92 603 -101 733
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -1 042 060 -967 783
Summa rérelsekostnader -6 984 995 -6 513 915
Rorelseresultat 1238 242 1553 413
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 4572 9679
Réntekostnader och liknande resultatposter -467 576 -462 335
Ovriga finansiella poster Not 8 -1 050 -690
Summa finansiella poster -464 054 -453 346
Arets resultat 774 188 1100 067
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 44273979 42394022
Pagdende nyanldggningar Not 10 0 46 770
Inventarier och installationer Not 11 2050 8 200
Summa materiella anliggningstillgingar 44 276 029 42 448992
Summa anlaggningstillgangar 44276 029 42 448992

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2843 3364
Avrikningskonto HSB 5656930 1055 886
Aktuell skattefordran Not 12 0 2081
Ovriga kortfristiga fordringar 76 350 93 690
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 13 494 305 469 147
Summa kortfristiga fordringar 6230428 1624168
Bank Not 14 518117 1814 120
Summa kassa och bank 518117 1814120
Summa omsiéttningstillgangar 6 748 545 3 438 287
Summa tiligangar 51024 574 45 887 280
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 618 800 618 800
Fond for yttre underhll 3152842 3213560
Summa bundet eget kapital 3771 642 3 832 360
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5022277 3861492
Arets resultat 774 188 1100 067
Summa fritt eget kapital 5 796 465 4961 559
Summa eget kapital Not 15 9568 107 8793919
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 25 684 232 24718122
Summa langfristiga skulder 25684232 24718 122
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 14 358 890 11 015 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 229 636 237469
Leverantdrsskulder 416 134 257 652
Aktuell skatteskuld Not 18 3759 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 5942 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 20 757 875 865118
Summa kortfristiga skulder 15772236 12 375 239
Summa skulder 41 456 468 37093 361
Summa eget kapital och skulder 51024 574 45 887 280

AMC

S



y
HSBs brf Skutan i Sundsvali

HSB - diir l;lﬁiligheterna bor Org nr 789200-2564

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal

Vissa poster inom Driftkostnader har om klassificerats from 2019 vilket p&verkat jamforelsetalen Driftskostnad
kr/kvm.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller bersknas f3. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,8 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjdrt. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p§ foreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé&
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 899 838 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 7 441 896 7302 864

Hyresintakt lokaler 145 484 135 106
Hyresintzékt garage och bilplatser 314 625 318 600
Hyresintikt vrigt 17 250 9790
Arsavgift konsumtionsavgift el 271225 271 186
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 26 887 29517
Ovriga primira intikter och ersdttningar frén boende och lokalhavare 5 869 265
8223236 8067 328
Reparationer -439 149 -688 553
El -526 668 -460 794
Uppvérmning -1130101 -1135289
Vatten -292 748 -494 995
Renhéllning -232 146 -208 883
TV, bredband, iptelefoni -95 294 -93 252
Serviceavtal -56 636 -20 190
Hissar serviceavtal & besiktning -16 376 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -998 134 -1 056 011
Forsdkringar -110 002 -105 776
Fastighetsskatt -188 394 -182 554
Ovriga driftskostnader -180 731 -94 683
-4 266 379 -4 540 980
Externt revisionsarvode -12 750 -11 963
Forvaltningskostnader -389 114 -411 486
Kostnader Gverlételse och panter -20 751 -25742
Foreningsverksamhet -2 688 -13 695
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -218 228 -278 799
Konsulter -249 801 -116 109
Forbrukningsinventarier -18 303 0
Medlemsavgifter HSB -43 600 -43 600
-955 235 -901 394
Underhall tvittstuga -88 561 0
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -2 025
Underhall huskropp utviindigt -466 546 0
Underhall dvrigt -73 611 0
-628 718 2025
Arvode till styrelsen -73 450 -78 400
Revisionsarvode -4 500 -4 500
Sociala avgifter -14 653 -18 833
-92 603 -101 733
Byggnader -870 173 =792 518
Markanldggningar -165 738 -169 115
Inventarier -6 150 -6 150
-1 042 060 -967 783
Not8 Ovriga finansiella poster

Swedbank, ars- och aviavgift -1 050 -690
-1050 -690
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Not 9

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden

HSBs brf Skutan i Sundsvall

2019-12-31

Org nr 789200-2564

2018-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 45278 894 42 666 770
Arets investering byggnader (relining) (Igh dérrar) 2915867 2612 124
Ingdende anskaffningsvérde mark 1 131 665 1131 665
Ingdende anskaffningsvirde markanléggningar 5806923 5806 923
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 55133349 52217482
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -8 740 778 -7 948 260
Arets avskrivningar byggnader -870173 -792 518
Ingéende avskrivningar markanldggningar -1082 682 -913 567
Arets avskrivningar markanlaggningar -165 738 -169 115
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 859 370 -9 823 460
Utgaende bokfort viirde 44273979 42 394 022
Bokforda varden byggnader 38 583 810 36538 116
Bokforda varden mark 1131 665 1131 665
Bokforda virden markanldggningar 4 558 504 4724 241
Fastighetsbeteckning: Skakeln 1 1 Sundsvall
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1970 69 000 000 17 000 000 86 000 000 53 607 000
Lokaler 663 000 0 663 000 13 600 000
69 663 000 17 000 000 86 663 000 67 207 000
Not 10 Pagaende nyanldggningar
Ingéende vérde padgaende nyanldggningar 46 770 0
Avrets Investering (Balkongprojekt) 0 46 770
Omklassificering till konsultarvoden -46 770 0
‘ Utgéende vérde pagéende nyanldggningar 0 46 770
Not 11  Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvérden bokforingstavia 92 556 92 556
Utgéende anskaffningsvérden 92 556 92556
Ingdende avskrivningar -84 356 -78 206
Arets avskrivningar -6 150 -6 150
Utgéende avskrivningar -90 506 -84 356
Utgaende bokfort virde 2050 8200
Avskrivning gors enligt linjér metod under fem &r.
Not 12 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 2081
0 2081
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsékring 130 352 110 002
Forutbetald kabel-TV och bredband 78 497 77 909
Férutbetald HSB 281586 281236
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3870 0
494 305 469 147
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Not14 Bank

HSBs brf Skutan i Sundsvall
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Swedbank 371 371
SBAB 517 746 1813 749
Si8118 1814119
Not15 Eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 618 800 3213560 3861492 1100 067
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1100 067 -1100 067
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 568 000 -568 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -628 718 628 718
Arets Resultat 774 188
Belopp vid drets utging 618 800 3 152 842 5022277 774 188

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,10% 2021-06-01 1374232 40 000
Swedbank 0,72% 2020-02-28 5550 000 100 000
Swedbank 1,65% 2020-01-24 4768 890 100 000
Swedbank 2,07% 2024-01-25 4 650 000 100 000
Swedbank 1,41% 2021-03-25 5600 000 100 000
Swedbank 1,41% 2020-08-25 3550 000 100 000
Swedbank 1,43% 2029-09-11 4775 000 75 000
Swedbank 1,43% 2022-09-23 4775 000 75 000
Swedbank 1,36% 2025-11-25 5 000 000 100 000
40 043 122 790 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25684 232
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppga till 3160 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 36 093 122
Foreningen har tre lan som forfaller till betalning inom ett &r och 4r att betrakta som kortfristigt,
men fOreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 40352390 37790 687
Summa stiillda sikerheter 40 352 390 37790 687
Not17 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 237469 253 340
Uttag -7 833 -15 871
229 636 237 469
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beraknade skatteskuld 3759 0
3759 0
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Not19 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 5942 0
5942 0

Upplupna 16ner och arvoden 5500 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 46 581 169 734
Upplupna rintekostnader 74 396 91 654
Upplupen revision 12 500 11500
Upplupen fastighetsforvaltning 840 5294
Forutbetalda arsavgifter och hyror 618 058 586 936
757 875 865118
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman | HSB Brf Skutan i Sundsvall, org.nr 789200-2564

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Skutan i
Sundsvall for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemnativ il att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att I3mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
aren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet til foljd av
oegentligheter & hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen f4sta uppméarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktor eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och till&mpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
Uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



&rsredovisningen ger en réttvisande bild av fbreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Skutan i Sundsvall for
&r 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vihar utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fil foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksf6rbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for v&ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder elfer forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller farlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst p4
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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