HSBs brf Skutan i Sundsvall
Org.nr 789200-2564

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Skutan med sate i Sundsvall (org.nr 789200-2564)
far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Skakeln 1, byggd &r 1969-70 i vilken man uppldter
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Folksam. I forsakringen ingér styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benamning Total yta m?
132 lagenheter (bostadsratt) 9476
8 lokaler (hyresratt) 298
98 garage i gemensamt garage
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 24 juni. P4 stimman deltog 34 medlemmar. Pa
staimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar, samt
att stimman beslutade att utoka styrelsen till 8 (dtta) ledamoter .

Angéende paverkan av Covid-19; Féreningsstimman holls utomhus pa Garagetaket.

Foreningen hade vid &rets slut 133 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Jan-Olof Modin ordforande, avgick 2021-04-06

Thord Johansson _ ordforande, from 2021-04-06

Jan Olov Lundstrom sekreterare

Christer Westman ledamot/brandskyddsansvarig

Carina Norberg ledamot/studieorganisator

Alexander Bjork ledamot

Lennart Johnsson ledamot, avgick 2021-02-03

Peter Ahman ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
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Thord Johansson var vice ordforande under 2020.

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Alexander Bjork och Lennart Johnsson,
samt fyllnadsval efter Jan-Olof Modin.

Styrelsen har under dret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jan-Olof Modin, Jan Olov Lundstrém, Christer Westman och
Camilla Olofsson(forvaltare) tva i forening,.

Revisor har varit Kent Bostrom med Ingemar Andersson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Roland Zetterberg, Inger Olsson samt Britt-Marie Boden som aven
varit valberedningens ordforande.

P& grund av Coronapandemin har inga fritidsaktiviteter gt rum.
Ingen studieverksamhet har pagatt under aret.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del
av nyttjanderéattsupplételsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket dverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebér dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det dr Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséttning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sd bor mervérdesskatt pa forsaljning av sérdebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts och arbetet med att
redovisa moms pd IMD har upprittats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att
resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhdllsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
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underhallsfonden har anpassats utifrn att féreningen tillimpar K3-regelverket. |
beriknad avsittning till underhillsfond ingdr endast underhallsatgérder som beddms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgirder
som beddms ska aktiveras ingér ej i beriknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till féreningens underhallsfond: 189 000 kr och foljer faststalld

underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 31 augusti.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre

underhallsatgdrder:
AR UNDERHALLSATGARD
2014 Byte av Garageport, byte av franluftsventilationsagg.
2015-16 Fonsterbyte.
2016 Nytt bokningssystem till tvattstugor.
2017 Kodlas till entréer, breddning av gdngbana vid hus 25.
2018 Byte av Igh.dorrar till sdkerhetsdérrar, byte av 1dssystem samt
filmning och besiktning av foreningens horisontella stammar.
2019 Stédmur och mur vid kéllartrappor lagade och malade.
2019 Relining av horisontella stammar fram till kommunanslutningspunkt.
2019-20 Byte av koksstammar i Igh i markniva, for daligt gods for att relinas.
2020 Helrenovering av tvattstuga i 31B.

Féreningen planerar foljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021 Byte av hissar i Skbv 31 C-D, Renovering av tvittstuga, ytskikt och
maskinutrustning vid behov samt §vernattningsrum(enl.bif. motion).

2022 Renovering av tvittstuga, ytskikt och maskinutrustning vid behov samt
byte av plattvirmevixlare.

2023 ‘Renovering av tvittstuga, ytskikt och maskinutrustning vid behov samt
helmalning av trapphus.

2024 Renovering av tvittstuga, ytskikt och maskinutrustning vid behov.

2025 Byte av drineringsledning samt byte av 5 st. termostatventiler.

24,
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Balkongprojekt

Bygglovet for nya balkonger 4r klart hos kommunen (géller 5 ar) men styrelsen har valt
att lagga projektet i trida da de befintliga fastigheterna maste ombesorjas innan man
gér in i en ny investeringsetapp med nya balkonger. Styrelsens uppdrag och ansvar ar
att bibehalla fastigheterna i gott skick.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 2 %.

I budget for 2021 ingdr 209 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2 % for 2021
Styrelsen avser att i fortsattningen héja manadsavgiften med 2 % varje dr.
Arsavgiften ar i genomsnitt 817 kr/m2 2020.

Motivering till avgiftshojning: Vatten, sophdmtning och forsakringar blir dyrare samt att
foreningen fortsatter med underhallsatgarder

Medlemsinformation

Av foreningens 132 medlemslagenheter har under dret 24 6verlatits.

Vid riakenskapsarets borjan var medlemsantalet 163 och under dret har det tillkommit
22 och avgatt 18 medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 167.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 8391 8223 8067 7939 7572
Rorelseresultat i tkr 1628 1238 1553 2167 1810
Resultat efter finansiella posteritkr 1101 774 1100 1627 1242
Balansomslutning i tkr 52010 51025 45 887 45905 45316
Soliditet % 21 19 19 17 13
Arsavgift/kvm* i kr 801 785 771 755 737
Driftskostnad/kvm i kr 483 436 464 470 460
Rantekostnad/kvm i kr hh 48 47 55 58
Bankskuld/kvm i kr 4016 4096 3656 3725 3793

*Arsavgiften bestér utav &rsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.
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Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2018 &rs nyckeltal har riaknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre  Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 618 800 3152 842 5022277 774 188
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 774 188 =774 188
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 189 000 -189 000
lansprakstagande
av fond for yttre underhall 0 0
Arets Resultat 1 101 445
Belopp vid arets utgang 618800 3341842 5607465 1101445

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehdllning vid drets bdrjan: 3152842
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 189 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehéllning vid arets slut: 3341 842

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 5607 465
Arets resultat 1 101 445
Summa 6708 910

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 6708 910

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska stélllningen
vid drets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 8391 352 8223 236
Summa rorelseintakter 8 391 352 8223236
Rorelsekostnader

Dri ftskostnader Not 3 -4 720 051 -4 266 379
Ovriga externa kostnader Not 4 -876 483 -955 235
Underhall enligt plan Not § 0 -628 718
Personalkostnader och arvoden Not 6 -G9 992 -92 603
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 -1 066 842 -1 042 060
Summa rorelsekostnader -6 763 368 -6 984 995
Rorelseresultat 1627983 1238 242

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 10 841 4572

Rantekostnader och liknande resultatposter -536 360 -467 576

Ovriga finansiella poster Not 8 -1 020 -1 050

Summa finansiella poster -526 339 -464 054

Arets resultat 1101 445 774 188
6
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Org nr 789200-2564
Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tiligangar
Anlaggningstitigangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 44 6353 950 44 273979
Inventarier och installationer Not 10 179 119 2050
Pagdende nyanldggningar Not 11 633 595 0
Summa materiefla anliggningstillgangar 45 486 664 44276 029
Summa anlaggningstiligangar 45 486 664 44 276 029
Omsattningstiligangar
Kortfristiga ferdringar
Hyres- och avgiftsfordringar 8522 2843
.{\wéikningskcnto HSB 1 400 889 5656 930
Ovriga kortfristiga fordringar 53177 76 350
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 532671 494 305
Summea kortfristiga fordringar 1995 259 6230428
Bank Not 13 4528 524 518117
Summa kassa och bank 4528524 518117
Summa omsattningstillgangar 6523 783 6 748 545
Summa tillgangar 52 010 447 51024574
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

HSBs brf Skutan | Sundsvall

Org nr 789200-2564

2020-12-31 2019-12-31

618 800 618 800
3341842 3152842
3960 642 3771 642
5607 465 5022277
1101 445 774 188
6 708 910 5 796 465

10 669 552 9 568 107
26418 890 25 684 232
26 418 890 25684232
12 834 232 14 358 890
209 608 229636
870 890 416 134

10 623 3759
2494 5942

994 159 757 875

14 922 006 15772 236
41 340 896 41 456 468

52010 447 51024 574
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1101 444 774 188

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1066 842 1042 060
Kassaflode fran 16pande verksamhet 2 168 286 1816248
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafiode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -20 872 -5216
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 674 428 53 107
Kassaflode fran Iopande verksamhet T8IT832 1864139
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 089 157 -2 869 097
Investeringar 1 maskiner/inventarier -180 120 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 2269277 -2 869097

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -790 000 4310 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet =790 000 :

-

Arets kassaflode -237 435 3305042
Likvida medel vid arets borjan 6 175 047 2 870 005
Likvida medel vid arets slut 5937 612 6 175 047

[ kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen.
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beraknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,82% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsalining av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 899 838 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalys visar brf s forandringar av brf ‘s likvida medel under rakenskapséret.
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

10
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Not2 Nettoomséttning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 7 590 600 7441 896
Arsavgiftsbortfall bostider -61 0
Hyresintakt lokaler 148 459 145 484
Hyresintdkt garage och bilplatser 339 859 314 625
Hyresintdkt Svrigt 8 820 17 250
Hyresrabatter -336 0
Arsavgift el 246 550 271225
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 40 854 26 887
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 16 607 5869

8 391 332 8223236

Not3 Driftskostnader

Reparationer -756 110 -439 149
Ventilationsrensning -49 500 0
El -481 021 -326 668
Uppvédrmning -1048 197 -1 130 101
Vatten -391 334 -292 748
Renhallning -207 868 -232 146
TV, bredband, iptelefoni -99 976 -95294
Serviceavtal -132 666 -56 636
Hissar serviceavtal & besiktning -19 235 -16 376
Fastighetsskdtsel och lokalvard -1037 847 -998 134
Forsdkringar -130 352 -110 002
Fastighetsskatt -195 258 -188 394
Ovriga driftskostnader -170 688 -180 731
-4 720 051 -4 266 379

Externt revisionsarvode -12 625 -12750
Forvaltningskostnader -405 176 -389 114
Kostnader dverlatelse och panter -39 810 -20 751
Foreningsverksamhet -12221 -2 688
Kontorsutrustning och -material -5 062 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -216 609 -218 228
Konsulter -141 380 -249 801
Forbrukningsinventarier 0 -18 303
Medlemsavgifter HSB -43 600 -43 600
-876 483 -955 235

Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga 0 -88 561
Underhall huskropp utvandigt 0 -466 546
Underhall 6vrigt 0 -73 611
0 -628 718

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -82 450 -73 450
Revisionsarvode -4 500 -4 500
Sociala avgifter -13 042 -14 653
-99 992 -92 603
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Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

Summa avskrivningar

Not8 Ovriga finansiella poster
Ars- och aviavgifter

12

-894 733 870 173
-169 058 165 738
-3 051 -6 150
-1066 842 1042 060
-1 020 T 1030
1020 1030
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Not@  Byggnader och mark

HSBs brf Skutan i Sundsvall
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Ackumulerade anskaffaingsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader tviitistugerenovering
Arets investering byggnader relining

Ingdende anskaftningsvarde mark

Ingéende anskaffningsvarde markanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar

Arets avskrivningar markanliggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiaende bokfort virde

Bokférda virden byggnader

2020-12-31 2019-12-31
48 194 761 45278 894
474 243 0

961 319 2915867
1131665 1 131665
5806923 5 806 923
56 568 911 55133 349

-9 610951 -8 740 778
-898 033 -870 173

-1 248419 -1 0820682
-157 538 -165 738
-11 914 961 -10 859 370
44 633 930 44 273979

39121 319

38 583 810

Bokférda véarden mark 1131 665 1131665

Bokforda viirden markanldggningar 4400 966 4558 504

Fastighetsheteckning: Skakeln 1

Taxeringsvirde Virdedr 1970 Byggnad Mark Totalt Foreg ar

Bostader hyreshus 69 000 000 17 000 000 86 000 000 86 000 000

Lokaler 663 000 0 663 000 663 000
69 663 000 17 006 000 86 663 000 86 663 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar, tvittmaskiner
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

92 556 92556
180 120 0
272 676 92 556
-90 506 -84 356

-3 051 -6 150
-93 557 -90 506
179 119 2050

Not 11  Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pigdende nyanldggningar
Arets Investering  hissbyte
Omklassificering till konsultarvoden
Utgdende virde pdgdende nyanldggningar

Hissbytet beriknas vara klart varen 2021 till en kostnad av 1 200 000 kr

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

13

0 46 770
653 595 0
0 -46 770
653 395 0

159 738 130352
120290 78 497
240 172 281 586

12470 3870
532670 494 305
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Not 13 Bank

SBAB
Swedbank

4528 152 517 746
372 371
4528524 518118

Not 14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Belopp vid drets inging 618 800 3132842 50222717 774 188
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 774 188 -774 188
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 189 000 -189 000
Tansprakstagande
av fond fOr yttre underhall 0 0
Arets Resultat 1101445
Belopp vid érets utgang 618 800 3341 842 5607 463 1101 445

Not 15  Skulder till kreditinstitut

Naista ars

Laneinstitut Réntedndring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1.10% 2021-06-01 1334232 40 000
Swedbank 0,83% 2021-02-28 5450 000 100 000
Swedbank 1,20% 2024-01-25 4 668 890 100 000
Swedbank 2,07% 2024-01-25 4 550 000 100 000
Swedbank 1,41% 2021-03-25 5500 000 100 000
Swedbank 1,04% 2023-08-25 3450 000 100 000
Swedbank 1,43% 2029-09-11 4 700 000 75 000
Swedbank 1,43% 2022-09-23 4 700 000 75 000
Swedbank 1,36% 2025-11-25 4 900 000 100 000
39253122 790 000

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 418 890
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,32%

Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till

Féreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,

men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stailda sakerheter

Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

Not 16 Medlemmarnas inre fond

o

40 352 390

[« ]

(N2 LV51
n

N
N

[RST § 87
L A
[ e

40 352 390

Ingdende virde
Uttag

229 636 237469
-20 028 -7833
209 608 229 636

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld

Not 18 = Ovriga kortfristiga skulder

10 623

10 623

O
N

Ovriga kortfristiga skulder

2 494

3494

ZH



HSBs brf Skutan i Sundsvall
Org nr 789200-2564

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Ioner och arvoden 14 700 5500
Upplupen Vasternorrlandsbygg 1095 0
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 241987 46 581
Upplupna rdntekostnader 56 816 74 396
Upplupen revision 12 000 12 500
Upplupen fastighetsskotsel/fastighetsforvaltning 19 500 840
Forutbetalda arsavgifter och hyror 648 061 618 058

994 159 757 875
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Skutan i Sundsvall, org.nr. 789200-2564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skutan i
Sundsvall for rakenskapséaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns pa
sidorna 1-15).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt bedomer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrétislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél & att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skutan i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Sundsvallden 7 /6 2021

ichard Ohlsson
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Kent Bostrom ‘\

Av féreningen vald revisor




Org Nr:

Totala kostnader

Avskrivningar
16%

Underhall
13%

Fordelning driftkostnader

®Ar 2020 oAr2019
1200 000

1 000 000

800 000

600 000

400 000

200 000




STYRELSEN FOR SKUTAN

Org. nr: 789200-2564

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

@ BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Ve

KR/KVM
INVESTERINGSBEHOV

Lds mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen




NYCKELTAL

SE AR

~ Sparande

; @ 222 krlkvm

4 |

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behovs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadstkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 = > 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr’kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

//F 1964 kr/kvm

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomfbras under de ndrmaste 30
aren. Vérdet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framforhalining
bor foreningen ta fram en
plan for alla storre
investeringar som
behdver genomforas 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Skuldséttning

@ 4016 kr/kvm

Totala réntebdrande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 ~- 4 999 kr/kvm

3 =5 000 - 9 999 kr/kvm

2 =10 000 ~ 15 000 krkvm
1 =>15 000 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

D
{

Réntekanslighet

1 procentenhets ranteférandring av
517 % de totala rantebdrande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hdjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

<4%
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

- N W POy
T I L I

Energikostnad
196 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala kostnader for vatten +

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
foreningen.

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentare

afom oy s Lo

A LY I SIOTHID




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken &gs av Ja eller ngj
Nej — ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det

foreningen inte Sger marken) 222;2322{2;;;‘:‘&3

Styrelsens kommentarer

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
801 kr/kvm boyta (Bostadsratisytan) enskilde medlemmens hojningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen ~

om det finns en risk att

den &r for 13g.

Styrelsens kommentarer

fa) o eburale o 4 Y
Ange styrelsans komin

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan gora en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



