HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
Org.nr 789200-2457

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening Vapelskogen med séte i Sundsvall (org.nr 789200-
2457) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Tinan 1 och Skénsmon 1:157, byggd ar 1964 i vilken man
upplater lagenheter. Fastigheten ar beldgen pa en tomtritt som dgs av Brf Vapelskogen.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector Forsdkringar. | forsiakringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar. Fran 2020 har féreningen bytt till

Folksam.

Antal Bendmning Total yta m?
87 ldgenheter (bostadsratt) 5895

41 garage (40 garage fran 191101)

36 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 29 april kl 18:30. Pa stimman deltog 29 medlemmar samt
tre Ovriga. Pa stdmman behandlades stadgeenliga fragor, samt Stadgedndring 2011:5 med
anpassning i §32 Umedmodellen — beslut 2(2). Enhalligt beslut.

Extrastaimma holls den 20 november 16 medlemmar deltog. Arendet pa extrastimman var
att lagga till i stagdgarna 2011:5 §32.4 om att foreningen ombesorjer kdksflakt till varje
bostadsratt vid behov till en kostnad pa 5 000kr. Stamman beslutade att enhilligt anta
forslaget.

Beslut tva pa tilligget tas pa ordinarie arsstimma 2020.

Féreningen hade vid arets slut 88 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.
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HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
Org.nr 789200-2457

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Camilla Olofsson ordférande/Webbansvarig

Bertil Swenson vice ordférande/Brandskyddsansvarig
Peter Ahman sekreterare/energi

Lars-GOran Engberg ledamot/ansvarig for 6vernattningsrum
Annette Norberg ledamot/ansvarig for 6vernattningsrum
Lena Grubb ledamot/inkdpsansvarig/energi

Anneli Eriksson ledamot

Mattias Nord ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Mattias Tornqvist suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Camilla Olofsson, Bertil Swenson och Lars-
GoOran Engberg

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantréaden.

Firmatecknare har varit Camilla Olofsson, Mattias Nord, Lars-G6ran Engberg och Bertil
Swenson tva i férening.

Revisor har varit Yngve Gamper med Rolf Nyberg som suppleant valda vid féreningsstimman
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Jonas Vast sammankallande (11), Anders Danielsson (13) Lilja
Nekrosova (15).

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Var traditionella varstadning, surstrommingsskiva och julgrot,
dessutom har Kuckelklubben traffats pa torsdagar och Travsallskapet traffats pa fredagar.

Studieverksamhet, inga studier har funnits under aret.

Styrelsen ar tillsammans studieorganisator.

Styrelsens Ovriga kommentarer: Styrelsen har under aret kopt in Kubb, Sifferkubb,
Plockepinn samt Tradgardsyazy till foreningen som under sdsong hanger pa baksidan av
vindskyddet. Samt att féreningen har gjort en aktivitetsyta med fotbollsmal for att aktivera
barnen pa garden.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3rig underhallsplan som érligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till

AMNC
(M



HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
Org.nr 789200-2457

underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgirder som beddms vara av saddan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgérder som beddms ska
aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsittning till féreningens
underhallsfond: 250 000 kr och féljer faststélld underhélisplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 16 maj.
2001 Stambyte och badrumsrenovering

2001 Jordad el till samtliga lagenheter, nyomdragning med byte av sikringsskép och
individuell elmdtning inférs med OurEnergy.

2004 Fonsterbyte, samtliga lagenheter och gemensamma ytor.

2010 Nya balkonger till alla lagenheter. Inglasning, gardiner och mattor har medlemmarna
beskostat sjalva.

2011 Trapphusmalning

2011 Nya armaturer med rorelsevakt i samtliga trapphus och kallargdngar.
2012 Brandskyddsarbetet paborjas — ar en levande punkt som aldrig avslutas.
2012 Ny lekpark

2016 Radonmatning genomfors i samtliga ligenheter med godként resultat.
2016 Ny undercentral, vattenmatare och radiatorcventilbyte i samtliga ytor.
2016 Ny kulvert for varmt vatten och fjarrvdarme.

2017 Overnattningsrummet skapas av det gamla vicevirdskontoret, 11B

2018 Ventilationsaggregaten byts ut i samtliga fastigheter till en modern
ventilationsanldggning med brandspjall. 11-huset 3 st, 13-huset 1 st, 15-huset 2 st.

2018 Nya armaturer till entréerna samt nya fasad siffror monteras.

2018 Avloppsledningar fran kallargolv fram till kommunens anslutning underhalls, relining av
avloppsledning och kallvattenledning genomfdrs som en proaktiv atgérd.

Vid besiktning av dessa har tradrotter sokt sig ner i ledningarna vilket pa sikt kan gora stopp i
avloppssystemet pa garden.

2018 Branddorrar till tvattstugor installeras.

2019 Trad har tagits bort som varit en risk fér avlopp och byte av brunnar, se punkten ovan.
Darefter har marken aterstillts och asfalterat ytan och i samband med detta dven skapat en
aktivitetsyta for bland annat fotboll utan att bollar ska rulla ner pa de intilliggande véagarna.
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HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
Org.nr 789200-2457

2019 Brandslackare har monterats i alla tvattstugor. Tvittstugorna ar det vanligaste stillet
for tillbud.

2019 Koksstam som I6per genom skyddsrum 11 E har relinats da den inte blivit utbytt vid
bad och kéksrenovering 2001. (Det ar speciella regler for aviopp i skyddsrum och darfér blev
den inte genomférd vid den stora stamrenoveringen.)

2019 Tvattbokningscylindrarna byttes ut 25 november fran réda till bla. Flera bostadsritter
hade flera och vissa saknade.

2019 Nytt kylskap har kopts till samlingslokalen

2019 Styrelsedator och skrivare har kdpts in for att underlitta for styrelsearbetet.
Styrelsen kan du na pa vapelskogen@outlook.com

2019 Snéslunga har kdpts in till féreningen fér att kunna hantera snén under kvillar, helger
samt exempelvis mellan jul och nyar da inte fastighetsskétarna arbetar. En separat snégrupp
har delat upp arbetet mellan sig.

2019 Garage nr 41 har avslutats i systemet fér uthyrning och har konverterats till en
cykelbod fér de som bor i hus 13 som inte har nagon killare. Nyckel till detta ombesérijs av
styrelsen.

2019 Stena Recycling byttes ut till Ragnsells da de under en lingre tid debiterat féreningen
for mycket samt att de inte utfért arbetet till belétenhet. En terbetalning p& 92 000 kronor
har kommit tillbaka till féreningen.

2019 Vilkommen till Vapelskogen skylt placeras i korsningen Harmonigatan/Vapelvigen

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 -Spolning av samtliga kok och badrumsstammar, ska utféras av Timra spol.
-Borttagning av samtliga hackar langs med fastigheterna, kommer att
genomfdras av Evonella Garden.

-Byte av lassystem i samtliga utrymmen, béde ligenheter och
gemensamma ytor.

2021 -Lagning av fasader Harmonigatan 11 och 13
2022 -Asfaltytor ska ombesérjas sasom vid garage och vid motorvarmarplatser.
2023 Ett dr for styrelsen att aterhdmta sig efter mycket projekt
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HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
Org.nr 789200-2457

2024 PRELIMINART TAKBYTE. (KOMMER DA BLI PLAT)

2025 SAKERHETSDORRAR SAMT POSTBOXAR

STYRELSEN ARBETAR REDAN NU PA HUR MAN PA BASTA SATT LOSA
POSTFACKSPLACERING.

TRAPPHUSEN AR VALDIGT NATTA OCH BEGRANSADE.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 2%.

| budget for 2020 ingdr 266 000 kr for avsattning till underhalisfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 2% for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 730 kr/m?2 2020.

Motivering till avgiftshéjning: Vatten, El, Forsdkringar samt Fastighetens taxeringsvirde har
gatt upp.

Ekonomisk analys

Styrelsen arbetar med ett langvarigt projekterande och kommer att ha en strategi att héja
med minst 1% varje ar for fortsatt underhall.

Medlemsinformation

Av foreningens 87 medlemslagenheter har under aret 9 dverlatits. Av dessa har 9 salts och
87 kvarstar i féreningens dgo. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 88 och under
aret har det tillkommit 9 och avgatt 9 medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets
slut var 88.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 5262 5108 4973 4923
Rorelseresultat i tkr 733 1078 1047 1006
Resultat efter finansiella poster i tkr 198 501 427 365
Soliditet % 15 14 14 12
Arsavgift/kvm* i kr 716 702 688 678
Driftskostnad/kvm i kr 476 525 495 523
Rantekostnad/kvm i kr 91 99 106 111
Bankskuld/kvm i kr 3175 3289 2876 2 964

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2015

4833
1171
458
10
664
463
125
3047
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HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
Org.nr 789200-2457

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har rdaknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jdmférbarhetavseende driftkostnader mellan &ren inte &r mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Fond
Medlems-  Upplatelse- yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall  resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 658 065 0 2477124 -150 594 501 317
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 501 317 -501 317
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 250 000 -250 000
[ansprékstagande
av fond for yttre
underhall -181 913 181913
Arets Resultat 198 630
Belopp vid érets utgang 658 065 0 2545211 282 636 198 630
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhdll:
Fondbehallning vid arets boérjan: 2477124
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 250 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -181 913
Fondbehallning vid arets slut: 2545211
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 282 636
Arets resultat 198 630
Summa 481 266
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning 481 266

Resultatet av féreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stallningen

vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.



e HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
\ @ Org nr 789200-2457

HSB - dédr méjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Roérelseintikter

Nettoomséttning Not 2 5262 735 5108 130
Summa rérelseintikter 5262 735 5108 130
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 807 712 -2 659 164
Ovriga externa kostnader Not 4 -624 416 -522 192
Underhall enligt plan Not 5 -181 913 -67 625
Personalkostnader och arvoden Not 6 -139 251 -124 902
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgingar Not 7 -776 455 -656 271
Summa rérelsekostnader -4 529 747 -4 030 153
Rorelseresultat 732 988 1077 977
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster 4186 6214
Réntekostnader och liknande resultatposter -538 545 -582 874
Summa finansiella poster -534 359 -576 660
Arets resultat 198 630 501 317
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 21310613 18 143 378
Pagéende nyanldggningar Not 9 0 3668 592
Inventarier och installationer Not 10 19 866 0
Summa materiella anliggningstillgiangar 21330479 21 811970
Summa anldggningstillgangar 21330479 21811970

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2323 1981
Avrikningskonto HSB 619111 501528
Aktuell skattefordran Not 11 2373 20953
Ovriga kortfristiga fordringar 123 766 119 547
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 293 937 283 253
Summa kortfristiga fordringar 1041510 927262
Bank Not 13 1272412 1768 373
Summa kassa och bank 1272412 1768 373
Summa omsittningstillgangar 2313922 2695 636
Summa tillgangar 23 644 401 24 507 606
8
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HSB - dir méjlighetorna bor

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 15
Not 16

Not 17
Not 18

2019-12-31

HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall

2018-12-31

658 065 658 065
2545211 2477124
3203276 3135189

282 636 -150 594

198 630 501317

481 266 350723
3684 541 3485912
9 888 844 17982930
9 888 844 17982930
8829 426 1406 458

360 670 427 679

331194 552736

60 463 61 635

489 263 590 256

10071 016 3038 764
19 959 860 21021 694
23 644 401 24 507 606



@ HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
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HSB - dar méjligheterna bor

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fran 2019 vilket paverkar jamfdrelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beriknas 3. Detta innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,44% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr@n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdllsplan. Avséttning och
iansprdkstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.
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HSB - dir mbjligheterna bor

Noter
Nettoomsittning

Not 2 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 4214 059 4135788

Arsavgifter egna 552 790 553 320
Hyresintikt garage och bilplatser 212 660 201 970
Arsavgift konsumtionsavgift el 166 571 190 893
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 14 834 15 878
Ovriga priméra intiikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 101 821 10 281
5262735 5108 130

Reparationer -543 456 -405 853
El -316 227 -344 262
Uppvarmning -678 743 -724 986
Vatten -212 741 -275012
Renhallning -123 372 -144 596
Bevakningskostnader -1 063 0
Serviceavtal -31 816 -28 625
Fastighetsskotsel och lokalvard -550 265 -538 630
Forsakringar -56 261 -53 715
Fastighetsskatt -123 390 -104 810
Ovriga driftskostnader -170 378 -38 675
-2 807 712 -2 659 164

Externt revisionsarvode -13 588 -9213
Forvaltningskostnader -293 773 -240 491
Kostnader overlatelse och panter -16 950 -14 999
Foreningsverksamhet -21 506 -27 762
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -217 806 -197 488
Konsulter -30 688 -2 100
Medlemsavgifter HSB -30 100 -30 100
Kundforluster m m -5 -39
-624 416 -522 192

Underhall tvittstuga séikerhetsdorrar 0 -67 625
Underhéll installationer ventilation -144 788 0
Underhdll mark och utemiljo -37 125 0
-181 913 -67 625

Arvode till styrelsen -104 409 -90 100
Ovriga arvoden 0 0
Revisionsarvode -4 500 -4 000
Sociala avgifter -28 717 -25914
Utbildning -1 625 -4 888
-139 251 -124 902

Byggnader =776 118 -656 271
Inventarier -337 0
=776 455 -656 271

1
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@ HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
HSB - b tfighatensbor Org nr 789200-2457

[\ [o] &3

Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 27805 125 27055125
Arets investering byggnader ventilation, koksstam killare och trapphus 3943 353 0
Arets investering byggnader avlopp och kallvattenledning 0 750 000
Ingéende anskaffningsvirde mark 147 000 147 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 31895478 27952 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -9 808 747 -9 152 477
Arets avskrivningar byggnader -776 118 -656 271
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 584 865 -9 808 747
Utgdende bokfort virde 21310613 18 143 378
Bokforda virden byggnader 21163613 17996 378
Bokf6rda virden mark 147 000 147 000

Fastighetsbeteckning: Skonsmon 1:157 m.fl.

Taxeringsvirde Viirdear 1964 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 28000 000 8200 000 36200 000 31 000 000
Lokaler 520 000 959 000 1 479 000 1181 000
28 520 000 9 159 000 37 679 000 32 181 000
Not9 Pagaende nyanldggningar
Ingéende virde pégaende nyanliggningar 3 668 592 0
Arets Investering 274 761 3668 592
Omklassificering till Byggnader & Mark -3 943 353 0
Utgédende virde pagaende nyanldggningar 0 3 668 592
Not 10 Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvirden 3932 3932
Arets investering, sndslunga 20203 0
Utgaende anskaffningsvérden 24135 3932
Ingdende avskrivningar -3932 -3932
Arets avskrivningar -337 0
Utgaende avskrivningar -4 269 -3932
Utgaende bokfort virde 19 866 0

Avskrivning gors enligt linjér metod under fem ar.

Not 11  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 2373 20953
2373 20953




HSB - dar mélliehoterna bor

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall

Org nr 789200-2457

Forutbetald forsakring 67513 56 261
Forutbetald el, varme, vatten, renhéllning 13701 8955
Forutbetald kabel-TV och bredband 49425 49 420
Forutbetald HSB 163 298 160 521
Anticimex 0 8 096
293 937 283 253
Not13 Bank
SBAB 1156202 1652163
Nordea 116 210 116 210
1272 412 1768 373
Not 14 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 658 065 0 2477 124 -150 594 501 317
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 501 317 -501 317
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 250 000 -250 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -181 913 181 913
Arets Resultat 198 630
Belopp vid érets utgang 658 065 0 2545211 282 636 198 630

Not15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Ranteédndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 4,31% 2020-06-01 7114 442 176 364
Stadshypotek 1,63% 2021-06-01 1155072 60 000
Stadshypotek 1,26% 2021-10-30 1337 600 35200
Stadshypotek 1,26% 2021-10-30 181 816 4784
Stadshypotek 1,32% 2022-04-30 2 850 000 100 000
Stadshypotek 1,58% 2023-12-01 1 254 000 66 000
Stadshypotek 1,10% 2020-12-01 1 264 000 66 000
Stadshypotek 1,10% 2021-04-30 341 200 25 000
Stadshypotek 1,24% 2024-10-30 420 140 80 000
Swedbank 3,64% 2022-08-25 2 800 000 80 000

18 718 270 693 348
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 888 844
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2773392
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 15251 530
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 20 583 800 20 583 800
Summa stillda sikerheter 20 583 800 20583 800
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vapelskogen, org.nr. 789200-2457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vapelskogen for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vapelskogen for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Virhar utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

nsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

°  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget & forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

[%m wfﬂr)%w

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfriet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den_2- / 3 2020
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BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Totakla kostnader
Skatt

Avskrivningar
18%

Underhall
14% Drift
64%

Fordelning driftkostnader

700 000

600 000

500 000

400 000

300 000

200 000

100 000 -




