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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar over ett

avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid foreningsstamman.

Arsredovisningen innehaller information om Féreningens Fastighet och ger en inblick i Féreningens

ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse

Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhéllande uppstar forlust. Styrelsen skall till
foreningsstamman foresld hur vinsten skall
disponeras eller om det blivit forlust, hur denna

skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar
av anlaggningstillgdngar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgdngar (kontanter,
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av
eget kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas grundavgifter,

reserveringar samt disponibla vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-

och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om drsredovisningen,
bokforingen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av overskott eller tackande
av underskott samt om de till- eller avstyrker

ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgdngar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t

ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgédng (aktivera) och skriva av den under en
beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden

over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt och

bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kopte bostadsratterna forsta gdngen nar

foreningen bildades.

KortFristiga skulder kallas de skulder som

foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som

Fbreningen.

Omséttningstillgé’mgar skall i allmanhet kunna

omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sakerhet som lamnats for
erhéllna lan. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pd belopp som i

o (<]
regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den lopande driften,

underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf Stenbacken
789200-0535

Styrelsen for Brf Stenbacken, med sate i Sundsvall, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att Frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | Féreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 1961-05-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1964-06-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-14.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer frén 5rsavgifter frén Féreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2020-05-25.
Ann-Christine Meiding  Ordforande

Soren Johansson Vice ordforande
Ulla Genberg Ledamot
Jeanette Nilsson Ledamot
Fredrik Norell Ledamot
Berndt Olsson Suppleant
Malin Urban Suppleant

Under aret har 7 protokollforda sammantraden avhallits, utover styrelsen lopande arbete.

Revisorer
Johan Lindstrom Ordinarie extern
Jerry Johansson Suppleant extern
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-25.

Arsredovisningen dar upprattad av
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Brf Stenbacken
789200-0535

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kaggen 4 1961 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1962 och bestar av ett bostadshus. Fastighetens vardedr ar 1962.
Fastigheten ar belagen pa Harmonigatan 22-32.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 477/ kvadratmeter, varav 3 447 kvadratmeter utgor
upplaten bostadsyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingdr tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsﬁjrsékring for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar ﬂérrvérme.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 53 lagenheter med bostadsratt och en lagenhet for expedition.

Lagenhetsfordelning:
21

16
1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Arsredovisningen dar upprattad av
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhéllsplan

Nedanstdende dtgarder har genomforts eller planeras:

Brf Stenbacken
789200-0535

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Gemensamhetsel 2019

Fonsterbyte 2018 S st. Gavelfonster
Malning Balkongtak 2018

Tvattmaskin 2018

Balkonger 2017 Inglasning
Lekplats 2017 Markarbeten
Mark- & asfaltsarbeten 2010

Dorrbyte 2008 Sakerhetsdorrar
OVK 2008 Samt energideklaration
Bredband 2007

Sopstation 2005

Bad- & stamrenovering 2004

Fasadrenovering 2002

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk Férva|tning

Fastighetsskotsel
TV -avtal

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

NISSES Forvaltnings AB
NISSES Forvaltnings AB

ComHem

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 53 st. Av dessa har 4 st overlatits under aret.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|5te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 68 st, under aret har 4 st uttraden skett och 4 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 68 st.

Arsredovisningen dar upprattad av
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FLERARSOVERSIKT

Brf Stenbacken
789200-0535

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
/&rsavghct/kvm bostadsrattsyta 527 527 527 527 527
Lan/kvm bostadsrattsyta 1823 1889 1940 1974 1156
Genomsnittsranta (%) 1,36 1,24 1,56 1,52 -
Nettoomsattning 2129 2 09 1983 1912 1849
Resultat efter finansiella poster 215 224 94 260 -1176
Soliditet (%) 17,9 15,4 13,1 11,8 12,4
Kassalikviditet (%) 166,3 137,2 12,6 109,6 60,2
Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Avets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 277130 45275 403955 383 981 224309 1334650
Disposition av foregdende
ars resultat: 224 309  -224 309 0
Avsatt till yttre fond 150 000 -150 000 0
Uttag ur yttre fond -61362 61362 0
Arets resultat 214 868 214 868
Belopp vid arets utgang 277130 45275 492 593 519 652 214 868 1549 518
RESULTATDISPOSITION
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 519 652
drets vinst 214 868
734 520
disponeras sd att
reservering fond for yttre underhall 150 000
ianspraktagande av fond for yttre underhill -84 554
I ny rakning overfores 669 074
734 520
Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
Arsredovisningen ar upprattad av
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Brf Stenbacken
789200-0535

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter 2020 2019
Nettoomsattning 2 2129197 2 091047
Summa rorelseintakter 2 129 197 2 091047

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader 3 -1391242 -1335 246
Ovriga externa kostnader -149 010 -146 399
Personalkostnader 4 -69 228 -85623
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -218 801 -218 801
Summa rorelsekostnader -1 828 281 -1786 069
Rorelseresultat 300 916 304 978

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -86 048 -80 669
Summa finansiella poster -86 048 -80 669
Resultat efter finansiella poster 214 868 224 309
Resultat fore skatt 214 868 224 309
Arets resultat 214 868 224 309

Arsredovisningen dar upprattad av
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BALANSRAKNING

Brf Stenbacken
789200-0535

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
Anléggningstillgé’mgar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 055 581 7 266 382
Maskiner och inventarier 22 000 30 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 077 581 7 296 382
Summa anlaggningstillgangar 7 077 581 7 296 382
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 19 563
Ovriga fordringar 10 761 6 381
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15709 13 390
Summa kortfristiga fordringar 126 470 139 334
Kassa och bank
Kassa och bank 1470 544 1249 218
Summa kassa och bank 1470 544 1249 218
Summa omsattningstillgangar 1597 014 1388 552
SUMMA TILLGANGAR 8 674 595 8 684 934

Arsredovisningen ar upprattad av
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BALANSRAKNING

Brf Stenbacken
789200-0535

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 322 405 322405
Fond for yttre underhall 492 593 403 955
Summa bundet eget kapital 814 998 726 360
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 519 652 383 981
Arets resultat 214 868 224309
Summa fritt eget kapital 734 520 608 290
Summa eget kapital 1549 518 1334 650
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 164 500 6 338 500
Summa langfristiga skulder 6164 500 6 338 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 174 000 174 000
Leverantorsskulder 105 835 185 097
Skatteskulder 13 795 9 415
Ovriga skulder 311175 308 118
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 355772 335154
Summa kortfristiga skulder 960 577 1011784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 674 595 8 684 934
Arsredovisningen ar upprattad av
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Brf Stenbacken
789200-0535

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 5rsredovisnings|agen och Bokﬁjringsnémndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Byggnadens anskaffningsvarde skrivs av pa 100 ar, darefter utforda fastighetsforbattringar skrivs av mellan 10-

40 &r. Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Maskiner skrivs av pa fem ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av |§ngfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av drsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.

Arsredovisningen dar upprattad av
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Stenbacken
789200-0535

2020 2019
/&rsavgifter bostader 1818 048 1818 048
Avsattning inre reparationsfond -26 215 -26 215
Hyror lokaler 2400 2400
Hyror, parkeringar 53 988 52 080
Debiterade elavgifter 140 516 109 260
Balkongtillagg 128 040 128 040
Ovriga debiterade avgifter 12 420 7434
2129197 2 091047
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetskostnader 236 844 223 041
Reparationer 121 023 185 015
Planerat underhall 84 554 61362
Elavgifter 196 440 116 864
Fjarrvarme 288 542 307117
Vattenavgifter 177 686 162 501
Sophantering 70 407 61177
Snorojning/Sandning 27 855 64 544
Tv/bredband 71318 35234
Forbrukningsmaterial 3556 11659
Fastighetsforsakring 48 218 41932
Fastighetsavgift 64 800 64 800
1391243 1335246
Not 4 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.
Foljande ersattningar har utgatt 2020 2019
Styrelsearvoden 65000 65000
Sociala kostnader och premier for arbetsmarknadsforsakringar 4228 20623
69 228 85 623
Arsredovisningen ar upprattad av
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Stenbacken
789200-0535

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 13162 118 13162 118
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13162 118 13162 118
Ingdende avskrivningar -5895736 -5684 935
Arets avskrivningar -210 801 -210 801
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 106 537 -5 895 736
Utgdende redovisat varde 7 055 581 7 266 382
Taxeringsvarden byggnader 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvarden mark 5200 000 5200000
21600 000 21600 000
Markvarde ingar med 345 000.
Not 6 Maskiner och inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 187 675 187 675
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 187 675 187 675
Ingdende avskrivningar -157 675 -149 675
Arets avskrivningar -8 000 -8 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -165 675 -157 675
Utgdende redovisat varde 22 000 30 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek AB 0,868 3 man 1020 000 1050 000
Swedbank Hypotek AB 1926 2021-05-28 1156 000 1190 000
Swedbank Hypotek AB 1,29 2023-01-25 1387 500 1437500
Swedbank Hypotek AB 1,025 3 man 2775000 2835000
6 338 500 6 512 500
Kortfristig del av [angfristig skuld 174 000 174 000

Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem &r fran balansdagen ar 5 468 500 kr.

Arsredovisningen dar upprattad av
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Brf Stenbacken
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Not 8 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 7 055 000 7 055000
7 055 000 7 055 000

Sundsvall /f’/ 5 2021

%( /véérzé 2 fé;}/y Sinem 7v4a andd o

Ann-Christine Meiding Soren Johansson
Ordférande Vice ordférande

Ulla GenBTa?g ﬂ Jeanette Nilsson

Ledamot Ledamot

4;‘:{“6&/\& Vel

Fredrik Norell

Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats | (‘1 /§ - & 0 \

w

Johan Lindstrom

Auktoriserad revisor

Arsredovisningen dr upprattad av
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& Revecon

Réadgivning ® Redovisning ® Revision

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Stenbacken
Org.nr 789200-0535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Stenbacken fér rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s ar tilldimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en véasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Brf Stenbacken, Org.nr 789200-0535
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsétgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
f6r att utforma granskningsatgiarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag 1dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberédttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stenbacken for rékenskapsédret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Stenbacken, Org.nr 789200-0535
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir férsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omrdden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Hérnosand 2021-05- | &
[l ./-I

p/ //@/¥_

Johan Lindstrém
Auktoriserad revisor

Brf Stenbacken, Org.nr 789200-0535
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sé kan man aldrig aga den
specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot ager man en
ekonomisk del i bostadsrattsforeningen. Denna agandedel ar direkt kopplad till bostadsratten.
| Sverige finns idag ca 900 00O bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar ager

sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad hos
Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla medlemmar styr
i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som verkstallande organ. Rattigheter och
skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsratt ar

att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland annat
genom foreningsstamman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen, varje
medlem har en rost men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle uppsta inom en
lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost. Vid foreningsstamman valjs ocksé den styrelse som
skall arbeta & medlemmarnas vagnar det narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga medlemmar i
foreningen stalla upp, ett sddant intresse tas upp med valberedningen innan stamman. Styrelsen har
ett stort ansvar for foreningens verksamhet och faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker

foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska

behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock medfor detta
ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och skall pa egen
bekostnad haélla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som
finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja och den kan arvas eller overlatas pa samma satt
som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras

med ett sk. bostadsrattstilagg om  foreningen inte tecknar detta  kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhdllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt

bostadsrattslagen och stadgarna.
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