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- STADGAR
for

Bostédsréittsfdrcningcn Solen
I Kv. Grunden 987 och 988,

Firma och dndamél

§1.

Foreningens firma dr bostadsréitsforeningen Solen.

Féreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider och andra ligenheter &t medlemmarna till nyttjande
utan begrinsning till tiden. Mediems ritt i foreningen pa grund av sadan upplételse
kallas bostadsritt. Mediem som innchar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare,

Mcdlcniskap
§2.

Intride i foreningen kan beviljas person som crhéller bostadsrétt genom upplitelse av-
foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus '
Bostadsritt upplates skriftligen cnl. § 6 i Bostadsrittslagen.

Bostadsrittsmnehavare erhéller en upplatelsehandling som skall innehélla uppgifter om
grundavgift for bostadsratien, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift,
andamilet med upplitelsen samt ligenhetens beteckning och rums antal samt

parternas namn

$3.

Frégan om antagandc av medlem avgérs av styrclsen om ¢j annat féljer av § 52 i
Bostadsrittslagen, Om dverging av bostadsrétt stadgasi § 5 — 9 ncdan

Avgifter
§ 4.

Grundavgift och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock
Alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften avvigs sa, att den i forhallande till
Lagenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av
forentngens kostnader samt dess avsétining till fonder

i &rsavgiften ingdende ersétining for viirme och varmvatten, elektrisk strom,
renhéallning eller konsumtionsvatten kan ifriga om lokal beriknas efter forbrukning
upplételseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen

Overgang av bostadsratt
§5.

Bostadsréttsinnchavarc som 6verlatit sin bostadsritt, skall till bostadsrattsfdrcningen

inldmna skriftlig anmélan hirom med angivande av dverlatelse dag samt till vem
dverlatelsen skett
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§ 6.

Har bostadsriitt dverpatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om
han ar eller antas till medlem i foreningen ‘

utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsriitsinnehavare utéva
bostadsritten, sedan tre ir forflutit fran dodsfallet far fSreningen dock anmana

" dddsboct att inom scx manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning cllor arvskific
anledning av bostadsrittsinnehavarens déd eller att ndgon som inte fir viigras infréide
foreningen, forvirvat bostadsratien och sokt medlemskap. iakttages inte tid som
angivits 1 anmaningen fir foreningen silja bostadsritien pa offentlig auktion for
dédsbocts rikning

§7.

Den till vilken bostadsritt Gvergatt fir inte végras intride i foreningen om féreningen
skéligen kan ngjas med honom som bostadsrittsinnehavare

Har bostadsréft Svergatt till bostadsrattsinnehavarens make far inirdde i foreningen inte
végras maken, Vad som sagts nu #ger motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadsligenhet vergitt till bostadsrattsinnehavaren nirstiende som varaktigt
sammanboddc med honom

Ifriga om andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsrétten cfter forvarvet innchas av makar cller med varandra varaktigt

" sambocndc nérsticnde

§8.

Har den till vilken bostadsriitt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv inte antagits till medlem, far fiveningen anmana innehavaren att
inom sex manader visa att nagon som inte fir vigras intride 1 foreningen, forvirvat
‘bostadsratten och skt medlemskap, iakitages inte tid som angetts i anmaningen, fir
foreningen séilja bostadsritten pé offentlig auktion for innchavarens rikning

§9.

Har den till bostadsritt dverlatits inte antagits till medlem, 4r dverlitelsen ogiltig.
Forsta stycket géller ¢j vid cxckutiv forsdljning cller offentlig auktion cnligt
Bostadsréttstagen § 10,12 cller 37. Har i sadant fall férvarvaren inte antagits till
medlent, skall foreningen 16sa bostadsriticn mot skilig ersiitning.

Avsigelse av bostadsritt
§ 10,

Bostadsrittsmnehavaren kan sedan tva ar ha forflutit frén det bostadsritten upplits,
avsdga sig bostadsratten och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrittsinnehavare

Avségelse g6rs skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigclse dvergar bostadsratten till t6reningen vid det manadsskific som intraffar
nirmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid ett senare minadsskifte som
angivits i denna



Bostadsrittsinnehavarens vittigheter och skyldigheter .
§ 11,

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla lgenheten med
tillhérande Svriga utrymmen i gott skick

Till ligenhetens inre raknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i kok, badrum
och i fvriga utrymmen i ligenheten; glas och bagar 1 ligenheicns viter- och
innanfonster; ligenhetens inner- och ytterddrrar, Bostadsrittsinnehavaren svarar dock inte
for mélning av vttersidorna av ytterddrrar och viterfonster och intg heller fér annat
underhdll 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer cller av de anordningar fran
stamlcdningar for vatten, avlopp, varme, gas, clektricitot och ventilation som
féreningen forsctt igenheten med.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller
vardsléshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushéall eller géstar honom
eller av annan som inrymt i ldgenheten eller som dir uifor arbete for hans rikning
Ifrdga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjalv inte vallat galler vad nu sagts
dock endast om bostadsrattsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iakita.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forckommer i
lagenheten

§ 12.

Bostadsrittsinnchavaren far scdan lagenheten tilltritts forcta fordndring i ligenheten.
avseviird fordndring fir dock foretis endast efter anmiilan t#ll styrelsen och under
forutsitining att den inte medfér men for foreningen eller annan medlem

§ 13.

Bostadsréttsinnehavaren ar skyldig vid att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska félja de
ordaingsforeskrifter foreningen i dverensstimmelse med ortens sed utfirdar
Bostadsrattsinnchavarcn skall halla noggrann tillsyn Sver att allt vad som salunda Aligger
honom sjalv iakttas dven av dem, for vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket. '

§ 14.

Bostadsréttsforeningen har rétt att crhalla tilliride till ligenhet nér det behdvs for att
utdva nodig tillsyn eller niféra arbete som erfordras Bostadsrittsinnehavaren ar skyldig att
Pa lamplig tid halla ldgenheten tillginglig fr visning 1 anslutning till offentlig auktion.
Underlater bostadsréttsinnehavaren ati bereda foreningen tilltride till Eigenheten nér
foreningen enligt forsta stycket har ritt till det, kan dverexekutor férordna om
handrickning

§ 5.

Bostadsréttsinnchavarcn far intc utan styrclsens samtveke i andra hand upplata ligenhcten
i dess helhet till annan dn medlem utom i fall som avser i § 30 andra stycket i
Bostadsrittslagen Vid samtycke mod styrclscn far uthyrning i andra hand ske max i ctt
ir Har uthyming 1 andra hand pagatt i ctt 4r anmanas bostadsrittsinnchavarcn att sélja
ldgenheten snarast

§ 16.

Bostadsritisinnehavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten om det kan
medféra men or foreningen eller annan mediem
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§17.

Bostadsrittsinnehavaren fir inte anvéinda ligenheten for annat dndamdl 4n det avsedda.
Foéreningen far dock endast aberopa avvikelser som 4r avsevird betydelse for
foreningen eller annan medlem

§18.

Betalar bostadsrittsinnehavaren inte i ratt tid grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller
Till betalning, innan Mgenhcten far tillirddas och sker into réttclse inom ¢n ménad fran ‘
anmaningen far freningen hiiva upplaiclscavialct Vad som nu sagts giller intc om
lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande Hives avtalet har foreningen riitt till
crséittning for skada

§19.

Nyttjanderétten till ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr
forverkad och féreningen saledes berittigad att uppséga bostadsrittsinnehavaren till
avilyttning

1. om bostadsrittsinnehavaren dtgjer med betalning av grundavgift eller
upplételscavgift utdver tva veckor fran det att forcningen cfter forfallodagen
anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattsianchavaren drdjor med betalning av arsavgift mer én cn vecka
cfier forfallodagen

2. om bostadsrittsinnchavarcn utan behiévligt samtycke cller tillstind upplater
ldgenheten 1 andra hand (skriﬁligt_ tillstind erfordeas).

3. om lagenheten anvénds i strid med § 16 eller § 17

4. om bostadsréittsinnehavaren eller den till vilken lagenheten upplatits i andra hand,

. genom vardsloshet ar vallande till ohyra forekommer i ligenheten eller om
bostadsréttsinnehavaren genom underlatenhet att utan oskiligt dréjsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i
fastighcten

5. om l4genhceten pé annat sétt vanvardas cller om bostadsrittsinnchavaren cller den
till vilken lagenheten upplatits i andra hand, asidositter nigot av vad som

Entigt § 13 skall iakttas vid lagenhctens begagnande cller brister i den tillsyn
som cnligt ndmnda paragraf Aligger bostadsrittsinnchavaren

6. om strid med § 14 tilltrade till ligenheten vigras och bostadsrittsinnehavaren inte
kan visa giltig ursakt

7. om bostadsrittsinnehavaren dsidosétter annan honom &vilande skyldighet och det
madste anses vara av synnerlig viki for foreningen att skyldigheten fallgéres

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittsinnehavaren till last &dr av
ringa betydclse Uppségning pa grund av forhéllande som avscs i forsta styeket 2, 3

cller 5 — 7 far ske endast om bostadsréttsinnchavaren underlater att pa tillsdgelsc vidta
rittelse utan dréjsméal Uppsiges bostadsrittsinnehavaren till avflyitning har foreningen
ratt till ersittning f6r skada



§ 20.

Ar nyttjanderitten forverkad pi grund av forhallande som avser i § 19 forsta stycket

1-3 eller 3-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning,

_ kan bostadsrittsinnehavaren inte direfter skiljas fran ligenheten pd den grunden
Detsamma géller om féreningen inte uppsagt bostadsréttsinnehavaren till aviiyttning inom-
Tre ménader fran att foreningen fick kinnedom om férhallande som avser i § 19 forsta
Stycket 4 sller 7 eller inte inom tva manader frin det den fick vetskap om férhillande

som avscr i ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsrittsinnchavarcn att vidia rittclsc,

§21.

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmél med
betalning av arsavaift och har féreningen med anledning dérav uppsagt
bostadsrittsinnehavaren till avilyttning fir denne pa grund av drdjsmilet skiljas frin
lagenheten, om avgifien betalas senast tre veckor fran uppségningen. [ avvaktan

pé att bostadsrittsinnehavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda fordras for att
dtervinna nyttjanderétten far beslut om vrikning inte meddelas forréin tre veckor
forftutit fran uppségningen

§ 22.

Uppsiges bostadsrittsinnchavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 férsta stycket
1 eller 4 — 6, 4r han skyldig att genast avilytta om inte annat foljer av § 21. Uppséges
bostadsrattsinnchavarcn av annan i § 19 angiven orsak, fir han bo kvar till den fardag for
avirddande av hyrd lagenhet som intraffar nirmast efter ire mémader fréin

uppségningen, om inte ritten eller Gverexekutor provar skéligt aligga honom att

avilytta tidigare

§ 23.

Har bostadsriittsinnehavaren blivit skild frin ligenheten till f5ljd av uppsédgning i fall som
avser i § 19, skall foreningen silja bostadsritten p3 offentlig auktion s snart det kan

skc om intc féreningen och bostadsrittsinnchavarcn kommer $verens om annat
Férsaliningen far dock ansti till dess brist f6r vars avhjalpande bostadsrittsinnehavaren
svarar blivit botad

Av vad som influtit genom forsiljning far féreningen uppbira sd mycket som behavs

for att tacka foreningens fordran hos bostadsrittsinnchavarcn Vad som dterstar tilifaller
denne

Styrelse och revisor
§ 24.

Styrelsen bestar av 3 ledamdter med 1 suppleant

Styrelseledamater och suppleanter valjs for tva ar fran ordinarie féreningsstimma intill
dess ordinarie foreningsstdmma héllits under andra rikenskapsaret efter valet

Av dc av foreningsstimman forsta gangen valda styrclscledamdéterna och
suppleanterna skall vid ordinarie foreningsstimma under forsta rikenskapsaret efter
valct cfter lottning avga det antal som dr ndrmast hégre an halften

Om foreningen har statligt bostadsldn skall cn ordinaric ledamot och ¢n supplcant
Utses av kommunen.



§ 25.

Styrelsen har siti site 1 Sundsvall.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. _

Styrelsen utser tre personer, varav minst tvé styrelseledamdter ait tvd 1 foreningen
teckna foreningens firma '

Styrelsen ér beslutfor nir de vid sammaniradet ndrvarandes antal Sverstiger hilften
av hela antalet styrelseledaméter Som styrelsens beslut giller den mening om vilken
de flesta rostande forenar sig och vid lika résictal den mening som bitrddes av
ordfrande, dock aft giltigt beslut fordrar enhallighet nadr f5r beslutforhet minsta antal
Icdamdter ar narvarande

§ 26.

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari -31 december.
Senast 31 mars varje ar skall styrelsen till revisor avldmna
Farvaltingsberittelse, resultatrikning samt balansrikning

§27.

Styrelsen eller firmatecknaren far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
forcningen dess fasta cgendom clier tomtrétt och intc heller riva clicr bygga om sidan
egendom Styrelsen eller firmatecknaren fir besluta om inteckning eller annan
Inskrivning i foreningens fasta cgendom cller tomtrétt

Styrelse dger teckna borgen f6r lan som medlem upptager for forviry av bostadsrétt.
Styrclsen dger jamvil stilla inteckningar i féreningens fasta cgendom som séakerhet for
Sé&dan borgensférbindelse eller sadant lan Medlem skall i sadant fall pantsiitta
Bostadsritten till féreningen

§ 28,
Revisor skall vara en med eller utan suppleant,
Revisor och ev. revisorssuppleant viljes for tiden intill dess nasta ordinarie
Foreningsstimma hallits.
Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppleant utses
Av kommuncn,

§ 29.

Revisor skall bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och
Revisionsberiittclsen avgiven scnast den 135 april.

Styrelsen skall avge skrifilig forklaring till ordinarie féreningsstimma gver av
Revisor gjorda anméirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaringar

Over av revisor gjorda anmérkningar skall hillas tillgingliga for medlemmar minst
En vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till behandling,

Foreningsstdmma

§ 30.



Ordinarie foremingsstimma halles arligen fore april manads uigang.
§31.

Extra foreningsstimma hélls da styrelsen eller revisor finner skl dartifl elfer da
minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begirt det hos styrelsen med
angivande av drende, som &nskas behandlas.

§32.

Medlem som énskar visst arende behandlat pa ordinaric foreningsstimma skall
skriftligen anméla drendct till styrclsen scnast 10 dagar fore stdmman.

§ 33.

Pi ordinarie foreningsstimma skall forekomma;

. Simmans éppnande

. Godkénnande av dagordning

. Val av ordf6rande vid stimman

. Anmélan av styrelsens val av protokolifsrare

. Val av justeringsmén

. Fraga om stimman blivit i behérig ordning utlyst.
. Faststillande av réstlangd

. Styrclsens redovisningshandlingar

9. Revisor herittelse

10. Fraga om faststillande av balansrikning

11. Fraga om ansvarsfrihct for styrclscledamdéterna
12. Beslut om resultatdisposition

13. Arvoden 4t styrelsen och revisor.

14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Ovriga srenden

17. Stimmans avslutande

= R s e R

P4 extra foreningsstimma skall otéver drenden enligt punkt 1 — 7 ovan endast
forckomma de drcnden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angctts i kallclsen till
stimman

§34.

Kallclse till féreningsstdmman skall innchdlla uppeitier om forckammande drcnden och
Utfiirdas genom personlig kallelse till samiliga medlemmar genom utdelning cller
Utsdndning med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
Féreningsstdmma. Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa
Liamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

§35.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést.

Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har dock tillsammans cadast cn rést.
Réstberittigad dr endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Annan medlem dn juridisk person far utGva sin rostratt cndast genom annan medlem,
Akta make cller nirstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud,
Ingen far som ombud foretrida mer 4n en medlem.

Fonder



§ 36.
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

Fond fér yttre underhall
Dispositionsfond

Fonden for vttre underhdll skall méanatligen avséitas ctt belopp motsvarande minst 100
Kronor per ligenhet ,

Upplosning och likvidation
§37.

Vid foreningens upplosning skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarma i forhallande
till grundavgificrna

I allt varom ¢ hir ovan stadgats géller Bostadsriitslagen.



