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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen f6r Bostadsrattsféreningen Solen far hérmed avge drsredovisning for
r&kenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmént om verksamheien

Foreningen, som ar en dkta bostadsrattsférening, har till Gndamdl att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning. Uppldtelse
fér &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrditshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsfordelning

Féreningens ena fastighet, Grunden 13, bebyggdes 1979, den andra fastigheten,
Grunden 13, bebyggdes 1929.

Foreningen startade sin verksamhet 1980-04-09, och den ekonomiska planen &r
registrerad.

Fastigheterna ér beldgna pad Solgatan 7 A-B och Grundidiggaregatan 1, Skdnsmon,
Sundsvalls Kommun.

P& fastigheten finns fre bostadshus innehdllande 6 lagenheter som uppléts som
bostadsratter och 2 I&genheter med hyresrétter.

P& fastigheten finns dven 2 garage och 2 parkeringsplatser.

Ladgenhetsférdelning:
2 st 1 rum och kdk {30 och 36 m2)
st 2rum och kdk {54 m2)
3st 3rum och kdk {86, 88 och 88 m2)
1 st 4 rum och kék (97 m2)
1st 5rum och kdk {112 m2)

Total bostadsyta: 591 m2
Féreningens fastighet har under aret varit fullv@rdeférsékrad i Lénsférsékringar AB.
| forséikringen ingdérr dven tilliggsforsakring for bostadsréttsinnehavaren.

Férvaltning
Den ekonomiska idrvaliningen har under rékenskapsdret skdtts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Beskatining

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomsiskattelagen (1999:1229), d v's
féreningen ar en dkia bostadsré&tisférening.

Férenings fastighet taxeras béde som smdhus och hyreshus. Fastighetsavgiften for
hyreshus ar 1 377 kr per bostadslgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tilhérande tomtmark. Fastighetsavgiften fér sméhus
&r 8 049 kr, dock blir avgiften hdgst 0,75 procent av taxeringsvardet for smahus med
tillhérande tomtmark.
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Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret
Féreningen har under aret utfort I16pande underhall fér 82 481 kronor.

Vdasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret

COVID-19 utbrottet i bdrjan av 2020 har pd kort tid givit stora effekter pd ekonomin i
allménhet. Vi har beaktat hur effekterna pdverkar/kan komma att pdverka féreningens
framtida utveckling och/eller risker som kan péverka den finansiella rapporteringen
framdt. Vi beddmer att péverkan pd féreningen &r begransad.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rdkenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsrétier i féreningen uppldina.
Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan: 6 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 6 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstédmman 2019-04-07 haft foljande
sammansatining:

Ordinarie Margareta Hultqvist Ledamot, ordférande
Jon Westman Ledamot
Sven-Erik Larsson Ledamot

Suppleant Magnus Bergsten

Styrelsen har under rdkenskapsdret haft 4 protokoliférda sammantréden.

Revisorer
Ordinarie Ingela Kjeller

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-10-09.
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FLERARSBVERIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

4{12)

2019 2018 2017 2016 2015
Netftoomséttning thr 378 377 378 378 376
Resultat efter finansiella poster tkr 73 18 ?0 38 @1
Kassalikviditet % 742 700 621 457 384
Soliditet % 50 48 46 42 40
Arscavgif’f bostéder, genomsniit per
kvm boyta kr 564 564 564 564 555
Varmekostnad per kvm toialyta kr 137 135 130 131 123
Elkostnad per kvm totalyta kr 18 15 15 14 13
Vattenkostnad per kvm toialyta kr 66 53 51 54 42
Fastighetsldn per kvm kr 1332 1 386 1 439 1 492 1 546
Genomsnittlig skuldréinta % 1,47 1,35 1,41 1,57 1,79
Nyckeltalsdefinitioner framgdér av not 1
FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond féryttre  Balanserat Arets

Inscitser underhaill resultat  resuliat Summa
Belopp vid drets ingéng 803 780 145818 -187 956 18226 779868
Avsattning till fond fér ytire '
underhall 9 600 -9 600
lanspréktagande av fond fér
yttre underhdll -14 000 14 000
Omféring av féregdende dars
resultat 18 226  -18 226
Arets resultat 73093 73093
Belopp vid arets utgdng 803 780 141 418 -165 330 73093 852961
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdmmans fdrfogande stér féljiande medel:

Boc:llcmsercﬂ resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond f&r yttre underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond f&r ytre underhdll, utéver stadgeenlig
reservering
lansprdkstagande av fond fér ytire underhdll

Balanseras i ny rékning

kronor

-169 730
73093

-96 637

16734

0
0

-113 371

-96 637

5(12)

Féreningens ekonomiska stdallning i dvrigt framgdr av fdljande resultat- och balansrékning samt

filldiggsupplysningar.
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Resultatrdkning Not

Rorelseintakter

Nettoomsétning ‘ 2
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Drifiskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknade poster
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

424 784
113
424 897

-278 092
-23 621
-38 280

-337 993

84 904

-11 811
-11 811

73093

73 093

6{12)

2018

377315
0
377 315

-268 232
-26 760
-52 821

-347 813

29 502

-11 276
-1127¢6

18 226

18 226
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Balansréakning
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Marteriella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Finansiella anfdggningstillgangar
Hyresrétt

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

sSumma omsdttningstillgéngar
Summia tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&ér yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamiad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kredifinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Korifristig del av skuld fill kreditinstitut
Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa korffristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

4,5 1 002 801
6 16 171

65 000
1083 972

1083972

22 501
20 477
42 978

7 563 690
563 690

606 6468

1690 640

803 780
145818
249 598

-169 730
73093
-96 637

852 761

8 755876

755 876

8 31 512

13 066
37 225
81 803

1 690 640

7112)

2018-12-31

1038 381
18 871

65000
1122 252

1122 252

22978
19 941
42 919

476 236
476 236

517 155

1 641 407

803 780
145818
949 598

-187 956
18 226
=169 730

779 868

787 388
787 388

31512
9 003
33 636
74 151

1641 407
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Arets resultat

Justering f&r poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde frdn den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital

Foréndring i rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantérsskulder
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Idpande verksamheten efter
férdndringar av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassafléde frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder

Kassaflode fran tinansieringsverksamheten

Arels kassafléde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid darets slut

2019

73093

38 280

111 373

-59
4 063
3589

118 966

-31 512

-31 512

87 454
476 236

563 690

8{12)

2018

18 226

52 821

71047

258
-7 741
6061

67 625

-31 512

-31 512

36113
440 123

476 236
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
drsredovisning i mindre foretag.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter fér forbd&tiringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivéd,
okar tilgdngamas redovisade varde.

Utgifter fér reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnaden skrivs av linjart fréin och med rakenskapsdret 2014,

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda
nyitjondeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillémpats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 20 &r
Maskiner och inventarier 5 ar

Markvérdet @rinte féremdl f&r avskrivhning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskaiter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt. Hégsta
Forvaltningsdomstolen hari en dom 2010 fastslagif att rénteintékter hanférliga till
fastigheter inie ska beskattas nér det gdller dkta bostadsréttsféreningar.
Féreningen har eft taxerat underskott som vid &rets slut uppgadr fill 750 431 kr.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond fér yire underhdll ingdr i styrelsens forslag Hill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens siadgar eller
underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstimma sker dverfdring fran balanserat
resultat fill fond for yitre underhdll.
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Not 2 Neltoomséttning

Arsovgif’rer

Hyror bosidider

Hyror garage

Hyror parkeringar
Erscittning forsakringsbolag

Overldielse- och pantsétiningsavgifter

Oresutimning

Summa

Noi 3 Driftskostnader

L&pande underhall

Periodiskt underhdll
Uppvarmningskostnad
Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastigheisforsakringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

]
(=]
~O

296 100
74 496
5 400
900

46 968
920

424 784

N
2
~O

82 481

81223

39 068
10 898
10 399
3341
20 587
13784
16 311

278 092

10(12)
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296 100
74 496
5400

377 315

2018
54 860
14728
79 892

620
31169

2003

7 599
23 694
16 920
13 489
16 259

268 233
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende anskaffningsvérde

ngc”:ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokiort varde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvdrde mark

Byggnadens taxeringsvdrde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader

Not 5 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not & Maskiner och inventarier

Ing&ende anskaffningsvarde inventarier
Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa

Not 7 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Handelsbanken afférskonto
Handelsbanken E-kapitalkonto

Summa

2019-12-31
2 803 990
2803 990

-2210320
-35 580

-2 245 900
444 711
1002 801

3 983 000
1 595000

5578 000

5 578 000

2019-12-31

1 685 100

1685100

2019-12-31

97 099
-78 228
-2 700

16 171

2019-12-31

344 200
174 292
45199

563 691

1(12)

2018-12-31
2803990
2803 990

-2 160199
=50 121

-2210320
444711
1038 381

3 470 000
1286 000

4756 000

4756 000

2018-12-31
1685100

14685100

2018-12-31

?7 099
-75528
-2 700

18 871

2018-12-31

269 363
99 692
107 182

476 237
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amortering

R&nta kommande dr Skuld  Omsdttes
Stadshypotek 1,60% 3000 267 000 3 méanader
Stadshypotek 1,60% 2 500 222 500 3 ménader
Stadshypotek 1,60% 10 460 80 160 3 mdanader
Stadshypotek 1.05% 15 552 217 728 2021-12-01
Summa fastighetsldn 31512 787 388
Avgdr berdknade amorteringar nésta
rakenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld -31 512
Summa langfristig del 755 876

Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 629 828 kr.

Sundsvall 2020- o+~ ¢t

Y ’
; ;
e — f
&%‘ /
P
.

Margareta Hultqvist Sven-Erik Larsson Jon Westman
Ordférande

e vk Hn g5 Tenlllatyclen

Vér revisionsberattelse har ldmnats den 2020- 0/-¢ 7,

.
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Ingela Kjelter
Intern revisor




Revisionsberattelse

Fér Bostadsrditsfareningen Sefen, org. Nr 716413-9987

Rapport om arsredovisningen
lag har reviderat arsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen Solen fér 2019-01-01 -2019-12-31.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla viisentliga avseenden en rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. '
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med drsredovisningens bvriga delar. lag tillstyrker dérfor att
foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sundsvall 2020-04-02

Ingela Kjeller




