HSBs brf Skiftet i Sundsvall
Org.nr 789200-2499

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening SKIFTET med sate i SUNDSVALL (org.nr
789200-2499) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna FISKAREN 20 och HARMONI 13, byggd ar 1964,/1965
i vilken man upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardestorsakrad i Protector. | forsakringen ingéir styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Antal Beniamning Total yta m®
46 lagenheter (bostadsritt) 4 280
1 lokaler (hyresratt) 20
12 garage
38 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 22 maj. Pa stimman deltog 27 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forsta beslut av tva om antagande av
nya stadgar.

Extrastimma holls 13 juni. Arendet pa extrastimman var andra beslutet pa
Stadgeiindringar. Stimman beslutade att De nya stadgarna antogs.

Foreningen hade vid arets slut 47 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Maria Spets ordforande

Peter Sandstréom vice ordforande

Gunilla Bengtsson sekreterare

Eirid Fryxell ledamot

Peter Westin ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Tina Enheim suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

I tur att avgé vid ordinarie féoreningsstimma ar Maria Spets och Eirid Fryxell.
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Maria Spets, Peter Sandstrém, Gunilla Bengtsson samt extern
Nicklas Nordin tom den 31/7 samt Rahne Fryxell extern fran den 1/8 tva i forening.

Revisor har varit Osten Gardfjill samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Kerstin Karlsson och Mikael Dahlgren.

Vicevard har varit Nicklas Nordin till den 31/7 och fran den 1/8 Rahne Fryxell.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Inga aktiviteter

Studieverksamhet

Styrelsens 6vriga kommentarer: Ingen studieverksamhet

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under éaret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har
Jjusteringar av underhdéllsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgarder enligt K3
regelverket. Avsattningen till underhallsfonden omfattar inte storre underhall som
t.ex. takbyten eftersom K3 metoden tillampas for avskrivning av sidana
underhdllsatgarder. Av styrelsen beslutat avsittning till foreningens underhallsfond
298 000 kr och foljer faststilld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 13 juni.
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Under de fem senaste aren har foéreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2014 Uppfrischning av 5:ans uteplats

2015 Installerat nya armaturer i féorraden

2016 Byte av armaturer i garagen

2017 Byte av Natstingsel mot Kubikens parkering
2018 Installation av portkod samt anslagstavlor

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2019 Eventuellt byte av asfalt
2020 Se 6ver motorviarmarna
2021 OVK besiktning

2022 Se over takpappen

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2018-01-01-2018-12-31 med 1,5%.

I budget for 2019 ingar 190 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt

underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2019.

Arsavgiften ar 1 genomsnitt 601 kr/ m? 2019.

Medlemsinformation

Av foreningens 46 medlemslagenheter har under aret 1 verlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 63 och under aret har det tillkommit 1 medlem. Antalet

medlemmar vid rakenskapsarets slut var 64.
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning i tkr 2730 2 689 2 649 2 591 2 h91
Rorelseresultat i tkr 442 606 700 648 415
Resultat efter finansiella posteritkr 401 561 626 514 256
Soliditet % 51 45 4 40 36
Arsavgift/kvm* i kr 601 592 584 572
Driftskostnad /kvm i kr 435 371 364 367
Rantekostnad/kvm i kr 12 14 21 36
Bankskuld/kvm i kr 1 080 1128 1183 1237
>‘f./iursawgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.
Forandringar i eget kapital
Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

Yittre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 498 850 9248 623 2051 607 560 781
Vinstdisp enl. stimmobeslut 560 781 -560 781
Innevarande ars avs/disp. 298 000 -298 000
Arets resultat 401 497
Belopp vid arets slut 498 850 2 546 623 2 314 478 401 497
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan

Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan
Fondbehallning vid érets slut

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond

Arets resultat
Summa

Balanseras i ny rdkning

2 248 623
298 000

2 546 623

2 314 478
401 497

2715974

2715974

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterf6ljande resultat och balansrikning.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2729 622 2 688 952
Ovriga rorelseintakter Not 3 13 453 0
Summa rérelseintdkter 2743 075 2 688 952
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -1 869 034 -1 594 287
Planerat underhall Not 5 0 -80 875
Ovriga externa kostnader Not 6 -37 607 -74 877
Personalkostnader och arvoden Not 7 -151 719 -140 490
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -242 633 -192 698
Summa rorelsekostnader -2 300 993 -2 083 226
Rorelseresultat 442 082 605 726
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 12 409 13 443
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -52 994 -58 388
Summa finansiella poster -40 586 -44 945
Resultat efter finansiella poster 401 497 560 781
Arets resultat 401 497 560 781
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Balansréiknilg 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 6 798 493 7 026 744
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 14 382 28 765
Summa materiella anldggningstillgangar 6 812 875 7 055 508
Finansiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgdngar 6 812 875 7 055 508
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5764 0
Ovriga fordringar Not 13 1042 039 1211997
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 176 239 173 742
Summa Kortfristiga fodringar 1224 042 1385739
Kassa och bank 3360619 3348 383
Summa omséttningstillgdngar 4 584 662 4734122
Summa tillgdngar 11 397 537 11 789 630
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Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 498 850 498 850
Fond f6r yttre underhall 2 546 623 2 248 623
Summa bundet eget kapital 3045 473 2747 473
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 314 478 2 051 697
Arets resultat 401 497 560 781
Summa fritt eget kapital 2715974 2 612 478
Summa eget kapital 5761 447 5359 950
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16,19 2 269 990 4 618 848
Summa l8ngftristiga skulder 2 269 990 4618 848
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 373 858 233 216
Leverantorsskulder 87 650 714 104
Aktuella skatteskulder 1166 154
Ovriga skulder Not 17 545 597 510 719
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 357 829 352 639
Summa Kortfristiga skulder 3366 100 1810 832
Summa eget kapital och skulder 11 397 537 11 789 630
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HSBs brf Skiftet i Sundsvall
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna r&d
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt

i végledning fér komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda tgarder pd vésentliga komponenter har beaktats s3 val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pd Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 ar
Inre UH 120 &r
Styr- Gvervakning 15 &r
Restpost 50 &r
Markanlaggningar 10 &r

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per 8r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras p8 féreningens
underhélisplan. Detta innebér att &rets avsattning till och ianspréktagande fran yttre underhdlisfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsdret 2018 s& har det skett en dndrad klassificering gallande redovisning av évriga

skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1an som har slutforfallodatum
kommande riakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga 18nen. Jamforelsetalen
mellan dren 2017 och 2018 &r inte omraknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.
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Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader med 1 337 kronor for rikenskaps8ret

eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p&

placeringar.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet

Soliditet ar ett métt pd hur stor del av foreningens tillgdngar som é&r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillg&ngar
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 573 208 2 535 228
Hyror 126 306 126 318
Debiterade forbrukningsavgifter 122 096 119 998
Overl3dtelseavgifter 1138 2 240
Pantavgifter 4 074 2225
Ovrigt 0 143
Brutto 2 826 822 2786 152
Avsatt till inre fond -97 200 -97 200
Summa nettoomsattning 2729 622 2 688 952
Not 3 Ovriga rorelseintikter
El sandficka 9 899 0
Ersattning jourutryckning 3554 0
13453 0
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 481 832 319 188
Reparationer 31043 38 250
El 299 206 228 888
Uppvarmning 449 683 448 108
Vatten 189 113 160 453
Sophamtning 62 767 55 815
Ovriga avgifter 171 334 168 039
Forvaltningsarvoden 108 126 101 182
Fastighetsskatt 65 362 64 350
Ovriga driftskostnader 10 569 10 014
1869 034 1 594 287
Not 5 Planerat underhall
Staket 0 33750
Garagebelysning 0 47 125
0 80 875
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och material 0 4 273
Tele och post 1468 0
Revisions- och forvaltningskostnader 9 813 8763
Externa tjanster 0 23 970
Medlemsverksamhet 1 666 2424
Medlemsavgifter och évriga adm kostnader 24 660 35 447
37 607 74 877
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Styrelsearvode 88 000 71 800
Revisorsarvode 6 000 6 000
Vicevardsarvode 25 000 30 000
Arbetsgivaravgifter 32719 29 940
Ovriga personalkostnader 0 2750
151 719 140 490
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 217 251 167 315
Avskrivning markanldggningar 11 000 11 000
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 14 382 14 382
242 633 192 698
Not 9 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter dvriga 12 409 13433
Rénteintakter skattekonto 0 10
12 409 13443
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 52 994 58 388
52 994 58 388
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 10 966 425 10 421 675
Arets investeringar (l&ssystem 2017) 0 544 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10 966 425 10 966 425
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 939 681 -3 761 366
Arets avskrivningar -228 251 -178 315
Utgdende avskrivningar -4 167 932 -3 939 681
Bokfort varde 6 798 493 7 026 744
varav byggnader 6 496 677 6713 928
varav markanlaggningar 44 000 55 000
varav mark 257 816 257 816
6 798 493 7 026 744
Taxeringsvarde for fastigheten. Vardedr ar 1964.
Byggnad - bostdder 18 000 000 18 000 000
Byggnad - lokaler 170 000 170 000
18 170 000 18 170 000
Mark - bostader 4 815 000 4 815 000
Mark - lokaler 216 000 216 000
5031 000 5031 000
Taxvarde totalt 23 201 000 23 201 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingé&ende anskaffningsvarde 80 206 80 206
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 80 206 80 206
Ingdende avskrivningar -51 441 -37 059
Arets avskrivningar -14 382 -14 382
Utgdende avskrivningar -65 824 -51 441
Bokfort varde 14 382 28 765
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 37 276 31594
Avrakningskonto HSB Sddra Norrland 1004 763 1 180 403
1042039 1211997
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Bredband 17 250 17 250
HSB 94 306 93 739
Fastighetsférsékring 54 300 52 591
KabelTv 10 383 10 162
176 239 173 742
Not 15 Fordndring av eget kapital
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 498 850 2 248 623 2 051 697 560 781
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 560 781 -560 781
Innevarande &rs avs/disp. 298 000 -298 000
Arets resultat 401 497
Belopp vid arets slut 498 850 2546 623 2314 478 401 497
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 , Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 18-2346-150224 1,15% 2020-04-30 539 370 19 380
Stadshypotek 18-2348-150223 1,15% 2019-04-30 629 478 13 836
Swedbank 2752384491 1,31% 2021-09-24 1 850 000 100 000
Swedbank 2752384517 1,30% 2019-08-23 1 625 000 100 000
4 643 848 233 216
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 269 990
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 3477 768
Kortfristig del av I3ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta drs beréknade amorteringar 233 216 233 216
Nasta &rs omsattning av 18n 2 140 642 0
2 373 858 233 216
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 6 300 4 500
Arbetsgivaravgifter 5 694 4714
Fond for inre underhall 533 603 501 505
545 597 510 719
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 14 270 8439
Ovriga upplupna kostnader
Sndrenhdlining 1256 20 317
Elkostnad 37773 26 136
Fjérrvdarme 58 999 59 111
Vattenkostnad 14 721 13 600
Revisorsarvode 9 000 8 700
Kéllsortering 1 555 0
Foérutbetalda hyror och avgifter 220 255 216 336
357 829 352 639
Not 19 Stidllda séakerheter
Fastighetsinteckning 8 239 000 8 239 000

Sundsvall den 20! Y040 C;
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Av stamman vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsbherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Skiftet i Sundsvall, org.nr. 789200-2499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Skiftet i
Sundsvall for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intera
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tilampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
timlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
&ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intemn kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsherattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och h&ndelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for brf Skiftet i Sundsvall for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse

att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den /{/ 4 2019
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Anna Maria Christiansson ~ 0sten Gardeial

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



