HSB:s brf Plugget | Sundsvall
Org.nr 716460-2059

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Plugget med sate i Sundsvall (org.nr 716460-2059) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Lastaren 15, bygg ar 1992 i vilken man upplater ligenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector 2019, from 2020 &r fastigheten forsakrad i
Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
49 lagenheter (bostadsratt) 3543

30 garage

17 bilplatser

Ordinarie foreningsstaimma holls 2019-04-09. Pa stimman deltog 28 medlemmar. P&
stamman behandlades stadgeenliga fragor inklusive ett andra antagande av de nya
stadgarna.

Féreningen hade vid drets slut 50 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Karl-Erik Carlsson ordférande

Hans Gronlund vice ordforande

Carl Karstrom sekreterare

Patrik Chruzander ledamot

Malin Eklof ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Rita Carlsson styrelsesuppleant

| tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Karl-Erik Carlsson, Hans Gronlund, Patrik
Chruzander samt suppleanten Rita Carlsson.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.
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Firmatecknare har varit Karl-Erik Carlsson, Hans Grénlund, Patrik Chruzander och Malin Ekl6f
tva i férening.

Revisor har varit Jonas Flach valda vid féreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor. Valberedning har varit Krister Karstrém som ordférande och Lars Norin som
ledamot.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Vi har haft en gloggkvall dar ett 20 tal medlemmar deltog. Ett medlemsméte har vi ocksa
haft under aret. P4 agendan var inkomna forslag fran medlemmarna. Styrelsen kom med
atgdrdsplaner. Det var ett uppskattat méte och ca 40 medlemmar deltog.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sodra Norrland.
Viésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden dr inte helt anpassad till K2- regelverket och avsittningsbehovet kan
komma att 6kas. Av styrelsen beslutad avsattning till fdreningens underhallsfond 349 000
kronor och foljer faststalld underhallsplan.

Den drliga fastighetsbesiktningen har utférts Idpande under &ret.

Styrelsen har under dret arbetat med bl.a. att férsoka 3 fler att engagera sig i foreningen.
Detta har resulterat i 3 husvardar. Tanken med husvirdarna skall vara att utgéra ett stod och
fungera som en forlangd arm till och fran styrelsen. Vidare har vi startat ett tradgardsprojekt
for utemiljon. | gruppen ingar Bosse Engstrom och Jonas Flach och tanken ar att de skall
komma med férslag pd atgarder samt att kunna vara behjilpliga styrelsen i dessa fragor.

Under dret har vi fardigstallt de Nollvisionsprojektet vi startade 2018. Detta innebar en
genomgang av samtliga badrum for statusinventering och férebyggande av vattenskador. Vi
har i ar aterstallt samtliga vattenskador och mindre atgirder i samarbete med de drabbade
medlemmarna. Ett viktigt arbete med att begransa dessa skador som ha kunnat blivit vildigt
omfattande om man inte atgardat dessa i tid. Vid rivning av de badrum som hade
vattenskador konstaterades att byggnormen da huset byggdes inte dr godkénd idag. Denna
aterstalining till dagens byggnorm belastade féreningen da den inte ersatts av
fastighetsférsakringen. Den kostnaden var inget som varken styrelsen eller entreprendren
kunnat forutse. Styrelsen fortsétter driva fragan kring ersittning fran forsikringsbolaget.

Nar det géller avtal sa har de nyrenoverade hissarna fatt ett serviceavtal med KONE.
Snorojning och halkbekdmpning I6per pd med samma entreprendr som tidigare ar.
Férhandlingarna gdllande avtalet med Trafikverket har i samarbete med HSB resulterat i ett
5 arigt avtal. For ndgra ar sedan inleddes diskussioner angdende energibesparingar och
dessa diskussioner har vi arbetat vidare med under 3ret. Vi har haft en energiexpert som
gjort en inledande férstudie som styrelsen arbetar vidare pa. Vi har dessutom knutit till oss
en medlem som ar kunnig i amnet.
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Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande stérre underhallisdtgérder:

AR UNDERHALLSATGARD

2018 Avslut modernisering av hissar, tatning av cylinder i hiss 41 B och C.
2019 Fortsatt arbete med energiutredning.

2019 Nollvision

Foéreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 OVK

2020 Justering av fonster, balkongdorrar allman 6versyn
2021 Balkongrenovering, energianalys, lassystem

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1,2%.

I budget fér 2020 ingar 393 000 kr for avsattning till underhélisfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna fér 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 880 kr/m?2 2020.

Medlemsinformation

Av féreningens 49 medlemslagenheter har under aret 4 6verlatits. Vid rikenskapsarets

bérjan var medlemsantalet 63 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 64.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 3388
Rorelseresultat i tkr 665
Resultat efter finansiella poster i tkr 312
Balansomslutning i tkr 41030
Soliditet % 31
Arsavgift/kvm* i kr 880
Driftskostnad/kvm i kr 588
Réntekostnad/kvm i kr 104
Bankskuld/kvm i kr 7 816

2018

3345
902
534
41 538
30
869
554
108

8045

2017 2016 2015
3314 3312 3316
24 1117 1217
-357 630 586
41924 42 599 42213
29 29 29
861 861 861
815 493 468
113 145 186

8 255 8350 8426

*Arsavgiften bestar utav arsavgifterna genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal 4r beridknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare &rs nyckeltal har inte dndrats vilket
medfér att full jaimférbarhetavseende driftkostnader mellan &ren inte &r majligt.

Férandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat  Aretsresultat ;

Belopp vid aretsingang 4 251 596 3 306 884 4263 288 533695
Resultatdisposition enligt
stdm mobeslut 0 533 695 533 695
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 349 000 -349 000
lansprakstagande
avfond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 312 493
Belopp vid arets utgang 4 251 596 3655884 4 447 983 312 493

P~
ers



HSB:s brf Plugget | Sundsvall
Org.nr 716460-2059

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:
Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

3306 884

349 000

3655884

4447 983
312493
4760476

4760476

Ny
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Resultatrdkning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 3 387 867 3 344 690
Summa rorelseintikter 3 387 867 3 344 690

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 082 749 -1812217
Ovriga externa kostnader Not 4 228 369 -222 785
Personalkostnader och arvode Not 5 -40 007 -35435
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -372 140 -372 140
Summa rorelsekostnader -2 723 265 -2 442 577
Roérelseresultat 664 602 902 113
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 16 971 16 552
Réntekostnader och liknande resultatposter -369 080 -384 971
Summa finansiella poster -352 109 -368 419
Arets resultat 312 493 533 695
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 35 340 865 35713 005
Summa materiella anliggningstillgingar 35340 865 35713 005
Summa anldggningstillgangar 35 340 865 35713 005
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 1 6173
Ovriga fordringar Not 8 650 464 806 532
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 163 785 153 642
Summa kortfristiga fordringar 814 250 966 347

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 10 4 875 353 4 858 667

Summa kassa och bank 4 875 353 4 858 667

Summa omsittningstillgangar 5689 603 5825015

Summa tillgangar 41 030 469 41 538 020
7
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4251 596 4251 596
Fond for yttre underhall 3 655 884 3306 884
Summa bundet eget kapital 7907 480 7558 480
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4447983 4263 288
Avrets resultat 312493 533 695
Summa fritt eget kapital 4760 476 4796 983
Summa eget kapital Not 11 12 667 956 12 355 463
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 19 687 695 17 860 825
Summa lingfristiga skulder 19 687 695 17 860 825
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 005 680 10 643 230
Leverantorsskulder 91534 60 288
Skatteskulder 150 846 146 448
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 41254 47 654
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 385 504 424112
Summa kortfristiga skulder 8674 818 11321732
Summa skulder 28362 513 29 182 557
Summa eget kapital och skulder 41 030 469 41 538 020
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar
Kassaflode fran 16pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01

2019-12-31

HSBs brf Plugget i Sundsvall

Org nr 716460-2059
2018-01-01
2018-12-31

312493 533 695
372 140 372 140
684 633 905 834
9242 -11 060

-9 364 -177 340
684 510 17 434

0 0

-810 680 -742 655
-126 170 -25221
5 644 547 5669 767
5518 377 5644 547
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Foréndrade jamforeseltal, vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket paverkat
jamforelsetalen Driftskostnad kr/kvm.

Avskrivning p& byggnaden sker linjirt §ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgéngspunkten eftersom avsikten #r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 Ar.
Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r 96 &r. Avskrivningsprocenten blir di 0,74 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffhingskostnaden.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per ligenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis

inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare 4r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 11 555 125 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 3116 892 3080016
Hyresintikt lokaler 39275 38 575
Hyresintékt garage och bilplatser 90 700 88 400
Hyresintikt dvrigt 41 280 41280
Arsavgift konsumtionsavgift el 92 066 87 347
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7 654 9071
Ovriga primira intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 0 1
3 387 867 3 344 690
Reparationer, varav 604 730 kr avser vattenskador. -812 215 -288 031
El -255 483 -243 640
Uppvéarmning -318 415 -323 808
Vatten -118 404 -147 567
Renhallning -61 106 -57 383
TV, bredband, iptelefoni -44 246 -43 303
Serviceavtal -14 280 -7171
Fastighetsskotsel och lokalvard -303 118 -397 016
Forsékringar -41 190 -39 616
Fastighetsskatt =77 083 -73 763
Periodiskt underhall 0 -115 625
Ovriga driftskostnader -37 209 -75 294
-2 082 749 -1812217

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall UC 0 -3 000
Underhall hiss 0 -112 625
0 -115 625
Externt revisionsarvode -9 138 -18 538
Forvaltningskostnader -163 743 -145 347
Kostnader Gverlatelse och panter -6 743 -11 099
Foreningsverksamhet -5909 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -13472 -13 320
Konsulter -10 664 -15777
Medlemsavgifter HSB -18 700 -18 700
Kundforluster m m 0 -4
-228 369 -222 785
Arvode till styrelsen -25 000 -24 400
Revisionsarvode -6 000 -5 000
Sociala avgifter -7707 -4 810
Utbildning -1 300 -1 225
-40 007 -35 435
Byggnader -372 140 -372 140
-372 140 -372 140

1"

ers



@ HSBs brf Plugget i Sundsvall
HSB - dir mdjligheterna bor Org nr 716460-2059

Not 7

Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 50155 600 50 155 600
Ingdende anskaffningsvérde mark 1104 000 1104 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 51 259 600 51259 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3619 337 -3247197
Arets avskrivningar byggnader -372 140 -372 140
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3991 477 -3 619 337
Nedskrivning byggnader -11 927 258 -11 927258
Utgdende bokfort virde 35 340 865 35713 005
Bokforda véirden byggnader 34236 865 34 609 005
Bokforda varden mark 1104 000 1104 000

Fastighetsbeteckning: Lastaren 15

Taxeringsviirde Viirdear 1993 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 30000 000 8 000 000 38 000 000 30 600 000
Lokaler 331 000 630 000 961 000 825 000

30 331000 8630 000 38 961 000 31 425000

Not8  Ovriga fordringar

Avrikning HSB 643 024 785 879
Skattekonto 7 440 20 650
Ovriga fordringar 0 3
650 464 806 532
Forutbetald forsidkring 48 397 41190
Forutbetald kabel-TV och bredband 13167 11960
Forutbetald HSB avtal 102 221 100 492
163 785 153 642
12
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No10 'késga och bank

SBAB 4 875353 4 858 667

4 875 353 4 858 667

Not 11 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 4251 596 0 3306 884 4263 288 533 695
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 533 695 -533 695
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 349 000 -349 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 312493
Belopp vid érets utgang 4251 596 0 3 655 884 4 447 983 312 493
Nésta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,46% 2022-03-30 8593 825 272 100
Stadshypotek 1,20% 2023-06-30 1 832550 38 580
Swedbank 1,17% 2023-02-24 8 000 000 0
Swedbank 1,30% 2020-04-24 7 425 000 230 000
Swedbank 1,27% 2021-09-24 1 842 000 270 000
27 693 375 810 680
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 687 695
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3242720
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 23 639975

Foreningen har ett 14n som forfaller till betalning inom ett &r och ér att betrakta som kortfristigt, men foreningen
har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 47 353 000 47353 000
Summa stiillda sikerheter 47 353 000 47353 000

»
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No13 Ovnga kortfristiga skulder
Medlemmars inre fond 41 254 47 654
41254 47 654

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna HSB Sédra Norrland 2423 12709
Upplupen Las och Maskin 0 3213
Upplupna Kone 6 866 0
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 66 876 79 054
Upplupna réintekostnader 26 397 37082
Upplupen revision 17 885 10 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 265 057 282 054

385 504 424 112
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Revisionsherattelse
Titt féreningsstdmman i HSB Brf Plugget, org.nr. 716460-2059

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Plugget
for &r 2019.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med érsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt

. &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehé&ller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionshevis som ar tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag.en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Plugget for &r 2019
samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fGr vara uttalanden.

Styr 1S ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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