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Bostadsrittsforeningen Plugget i Sundsvall (fd HSB Bostadsrattsforening Plugget i Sundsvall)
Org.nr 716460-2059

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Plugget i Sundsvall med sate i Sundsvall
(org.nr716460-2059) far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31. Bolagsverket registrerade namnandringen 2020-12-16.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen Ager fastigheten Lastaren 15, bygg &r 1992 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsékringar 2021 och var forsakrad i Folksam
2020. [ forsakringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
49 lagenheter (bostadsratt) 3543

30 garage

17 bilplatser

Ordinarie foreningsstimma hoélls 2020-06-23 utomhus Fridhemsgatan 41Ap ga
pandemin. P4 stimman deltog 28 medlemmar. Pa stimman behandlades stadgeenliga
fragor, regressarende ej erhallen skadeersattning p g a fel i skadeanmélan av HSB samt
uttrade ut HSB §48 forsta beslut.

Extrastimma holls 2020-11-10 lokal Forsamlingshemmet i Skonsmon. Pa stamman
deltog 28 medlemmar. Arendet pa extrastimman var uttréde ur HSB §48 andra beslut,
namnandring till Bostadsrattsforeningen Plugget i Sundsvall och nya stadgar. Stamman
beslutade att genomfora detta.

Extrastimma 2 holls 2020-12-03 genom postrostning p g a nya skarpta restriktioner
max 8 personer som efter val i postrostningen sammantradde i foreningslokalen.
Arendet pa extrastimma 2 var beslut 2 for stadgeandring enligt krav Bolagsverket.
Av 23 stlamnade roster sa rostade 21 st for stadgedndring och 2st mot. De nya
stadgarna registrerades i Bolagsverket 2020-12-16.
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Bostadsrittsforeningen Plugget i Sundsvall (fd HSB Bostadsrittsforening Plugget i Sundsvall)
Org.nr 716460-2059

Foreningen hade vid arets slut 49 rostberattigade medlemmar. HSB Sodra Norrland
upphérde som medlem vid ett andra beslut enligt stadgar §48 beslut pa extrastamma
2020-11-10.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Bo Engstrom ordforande

Ing-Britt Nyholm sekreterare

Goran Swenson vice ordforande

Agneta Olsson ledamot

Anneth Swenson ledamot

Bjorn Konberg ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Malin Eklof suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Agneta Olsson och Anneth Swenson. HSB
ingar ej i foreningen fran 2020-12-18 varfor Bjorn Kénberg och Malin EkI6f utgdr.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bo Engstrom, Ing-Britt Nyholm, Agneta Olsson och Goran
Swenson tva i forening.

Revisor har varit BoRevision av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har utgétt och forslag till styrelse hade ldmnat pa stimman av
medlemmar.

Fritidsverksamhet och aktiviteter instdllda p g a pandemin.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland. Fran 2021-01-01 skéter Forvaltnings AB Castor forvaltningen totalt.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Regressirende utebliven skadeersittning p g a fel i skadeanmélan av HSB kunde efter
nya styrelsens upprepade pastotningar dterupptas och en skadeerséttning erholls 2020-
10-07 pa 199 511 kr.

Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dér de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning
och ska moms debiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnaimnden. Ansékan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta

2

13



Bostadsrattsforeningen Plugget i Sundsvall (fd HSB Bostadsrattsforening Plugget i Sundsvall)
Org.nr 716460-2059

forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsittning, Detta innebér dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det dr Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden frin Skatteverket si bor mervirdesskatt pé forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets '
stallningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts och arbetet med att
redovisa moms pad IMD har upprittats retroaktivt frdn 2018-03-01. Det har gjort att
resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhéllsfonden 4r inte helt anpassad till K2- regelverket och avsittningsbehovet kan
komma att 8kas. Av styrelsen beslutad avsittning till foreningens underhallsfond

393 000 kr och foljer faststilld underhallsplan. Ny underhdllsplan upprattas 2021.

Fastighetsbesiktningar har genomforts 16pande och nédvéndiga atgérder tagits upp pa
styrelsemoten och dtgardats dérefter.

Under de fem senaste &ren har féreningen genomfort féljande storre
underhallsdtgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017-2018 | Avslut hissrenoveringar.

2018-2019 | Nollvision genom Polygon 2018-2019, installation fuktlarm i kok.

2019 Reparationer fuktskadade 6 st badrum.
2020 OVK, ventilationskontroll och rengoring ventilation.
2020 Reparation soprum och flaktinstallation, mdlningar p-rutor,

garagevaggar och forrddsdorrar, pldtning och tradféllningar.

2020 Nytt ldssystem.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Renovering efter besiktning garageportar, malning garagesodervaggar.
2021 Utredning atgarder for fonster och tdtning, infor béslut.

2021 Granskning fjdrrvarmestyrningen.
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Bostadsrittsforeningen Plugget i Sundsvall (fd HSB Bostadsrattsforening Plugget i Sundsvall)
Org.nr 716460-2059

2021 Reparationer dérrar pa balkonger utan tak.

Avgiften har under dret varit oforandrad.

I budget for 2021 ingér 407 000 kr for avsattning till underhallsfond. Ny underhallsplan
upprattas 2021.

Styrelsen beslutade att sinka manadsavgifterna for bostdder med 1% for 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 871 kr/m2 2021.
Motivering till avgiftssinkning minskade kostnader i forvaltning och drift.

Féreningen har gjort en ekonomisk analys 6ver deras verksamhet och har upprattat en
budget for 4r 2021 som ger ett beraknat resultat 274 000 kr.

Medlemsinformation

Av foreningens 49 medlemslagenheter har under &ret 6 6verlatits. Vid rakenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 64 och antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 62.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning i tkr 3374 3388 3345 3314 3312
Rorelseresultat i tkr 1045 665 902 24 1117
Resultat efter finansiella poster i tkr 708 312 534 -357 630
Balansomslutning i tkr 40960 41030 41538 41924 42 599
Soliditet % 33 31 30 29 29
Arsavgift/kvm* i kr 880 880 869 861 861
Driftskostnad/kvm i kr 525 588 554 815 493
Rantekostnad/kvm i kr 99 104 108 113 145
Bankskuld /kvm i kr 7 604 7 816 8045 8 255 8 350

*Arsavgiften bestar utav arsavgifterna genom den totala bostadsrattsytan.

Ovriga nyckeltal 4r beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2018 &rs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan &ren
inte ar mojligt. -
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Bostadsrittsféreningen Plugget i Sundsvall (fd HSB Bostadsrattsforening Plugget i Sundsvall)

Org.nr 716460-2059

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Medlems- Fondyttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid drets inging 4251596 3655884 4447983 312493
Resultatdisposition
enligt
stdimmobeslut 0 312 493 -312 493
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 393 000 -393 000
[ansprakstagande
av fond for yttre underhall -169 169 169 169
Arets Resultat 707 805
Belopp vid arets 425159 3879715 4536645 707 805
utgng
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehéllning vid arets borjan: 3 655 884
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 393 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -169 169
Fondbehallning vid &rets slut: 3879715
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 4 536 645
Arets resultat 707 805
Summa 5244 450
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 5075281

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsdret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 3373988 3387 867
Ovriga rorelseintikter Not 3 199 511 0
Summa rérelseintdkter 3573 499 3 387 867
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1859 214 -2 082 749
Ovriga externa kostnader Not 5 -263 567 -228 369
Personalkostnader och arvoden Not 6 -33913 -40 007
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 7 -372 140 -372 140
Summa rorelsekostnader -2 528 835 -2 723 265
Rorelseresultat 1 044 664 664 602
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 15345 16 971
Rintekostnader och liknande resultatposter -352 205 -369 080
Summa finansiella poster -336 860 -352 109
Resultat efter finansiella poster 707 805 312 493
Resultat fore skatt 707 805 312 493
Arets resultat 707 805 312493
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Brf Plugget i Sundsvall
Org nr 716460-2059

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tililgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8, 13 34 968 726 35 340 865
Summa materiella anliggningstiligangar 34 968 726 35 340 865
Summa anldggningstiligangar 34968 726 35 340 865
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgitts- hyres och andra kundfordringar 60 1
Ovriga fordringar Not 9 357932 630 464
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 31616 163 785
Summa kortfristiga fordringar 389 608 814 250
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank Not 11 5601 499 4 875353
Summa kassa och bank 5601499 4 875353
Summa omsittningstiligangar 5991 107 5689 603
Summa tillgangar 40 959 833 41 030 469
4
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Brf Plugget i Sundsvall
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2020-12-31 2019-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 251 596 4251 59
Fond for yttre underhall 3879715 3655 884
Summa bundet eget kapital 8 131 311 7907 480
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4536 645 4 447 983
Arets resultat 707 803 312493
Summu fritt eget kapital 5244 449 4760 476
Summa eget kapital Not 12 13 375 760 12 667 956
Skuider

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 24 827 515 19 687 695
Summa langfristiga skulder 24 827 515 19 687 695
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2112 680 & 005 680
Leverantdrsskulder 111590 91534
Skatteskulder 156 714 150 846
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 37 682 41254
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 337 892 385504
Summa korifristiga skulder 2756 558 8 674 818
Summa skulder 27 584 073 28 362 513
Summa eget kapital och skulder 40 959 833 41 030 469
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Brf Plugget i Sundsvall
Org nr 716460-2059

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges 1 kronor om inget annat anges.

TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anliiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjdrt dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 &r.
Kvarvarande livslingd pé fastigheten dr 95 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,74%/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhélisplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020,

Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 11 555 125 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsdttning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3116964 3116892
Arsavgifter balkong 41280 41 280
Arsavgiftsbortfall bostider -43 0
Hyresintakt lokaler 39 507 39 275
Hyresintikt garage och bilplatser 89 399 90 700
Arsavgift el 74 232 92 066
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7334 7 654
Ovriga primira intikter och moms IMD ar 2018/2019 5315 0
3373988 3 387 867
Not3 Ovriga rorelseintakter

Forsikringsersittning (avser skador 2019) 199 511 0
199 511 0
Reparationer -286 243 -812 215
El -213 006 -255483
Uppvirmning -287713 -318 415
Vatten -149 803 -118 404
Renhalining -77 796 -61 106
Bevakningskostnader -1331 0
TV, bredband, iptelefoni -45 334 -44 246
Obligatoriska besiktningar -68 988 0
Serviceavtal -6 907 -14 280
Hissar serviceavtal & besiktning -47 932 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -296 045 -303 118
Forsikringar -48 397 -41 190
Fastighetsskatt =79 631 -77 083
Periodiskt underhall -169 169 0
Ovriga driftskostnader -80 920 -37 209
-1839214 -2 082 749

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall tvittstuga =71 250 0
Underhall byte av lassystem -97 919 0
-169 169 0
Externt revisionsarvode -18 550 -9138
Forvaltningskostnader -168 543 -163 743
Kostnader dverlatelse och panter -7313 -6 743
Foreningsverksamhet -500 -5909
Kontorsutrustning och -material -3 859 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 816 -13 472
Konsulter -33 287 -10 664
Medlemsavgifter HSB -18 700 -18 700
-263 567 -228 369
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -21 500 -25 000
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Sociala avgifter -6413 -7707
Utbildning 0 -1 300
-33913 -40 007

Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Byggnader -372 140 -372 140
Summa avsKrivningar -372 140 =372 140
10
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Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Ingdende anskaffningsviirde mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Nedskrivning byggnader
Utgaende bokfort virde

Bokférda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde

Bostdder hyreshus
Lokaler

Lastaren 15

Viirdear 1993

Brf Plugget i Sundsvall

2020-12-31

Org nr 716460-2059

2019-12-31

50 155 600 50 155 600
1 104 000 1 104 000
51259 600 51259 600
-3991 477 -3619 337
-372 140 -372 140
-4 363 616 -3991 477
-11927258 -11 927258
34968 726 35 340 865
34236 865

33864 726
1 104 000

1 104 000

Byggnad Mark Totalt Fireg r
30 000 000 8 000 000 38 000 000 38 000 000
331 000 630 000 961 000 961 000
30 331 000 8 630 000 38 961 000 38 961 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Avridkning HSB
Skattekonto
Ovriga fordringar

Forutbetald forsdkring
Forutbetald Byggbeslag

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB
Forutbetald Securitas
Forutbetald Cupola Norr AB
Forutbetald Flex Access AB

Not 11 Kassa och bank

Nordea
Swedbank
SBAB

Not12 Eget kapital

Not9  Ovriga fordringar

335962 643 024
18 227 7 440
3743 0
357932 650 464

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

0 48 397
2500 0
13 289 13167
678 102 221
1726 0
1 875 0
11548 0
31616 163 785

111572 0
35 0

5489 892 4875353
5601 499 4875353

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingdng 425159 3655 884 4447 983 312493
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 312493 -312493
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 393 000 -393 000
[ansprikstagande
av fond for yttre underhall -169 169 169 169
Arets Resultat 707 805
Belopp vid arets utgang 425159 3879 715 4536 645 707 805

11
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Riantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,12% 2024-04-17 7252 500 230 000
Stadshypotek 1,46% 2022-03-30 8321725 272 100
Stadshypotek 1.20% 2023-06-30 1793 970 38580
Swedbank 1.17% 2023-02-24 8 000 000 0
Swedbank 1.27% 2021-09-24 1572 000 270 000
26 940 195 810 680
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 827 515
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,24%
Amorteringar inom 2-3 4r berdknas uppga till 3242720
Om fem ar berdiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 22 886 795
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och #r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom et ar.
Stéilda sdkerheter
Fastighetsinteckning 47 353 000 47 353 000
Summa stillda sikerheter 47 353 000 47 353 000
Mediemmars inre fond 32188 41254
Ovriga kortfristiga skulder 5494 0
37 682 41254
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen Kone 0 6 866
Upplupen Byggbesiag 99619 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 81997 66 876
Upplupna rantekostnader 25631 26 397
Upplupen revision 17 885 17 885
Upplupen HSB 0 2423
Forutbetalda arsavgifter och hyror 111728 265 057
Upplupen Beredsen 1032 0
337892 385 504
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2021—06/— / O

Eeva-Riita Salminen
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Plugget i Sundsvall, org.nr. 716460-2059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Plugget i
Sundsvall f6r rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forentig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige ach har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Plugget i Sundsvall for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
kansalideringsbehav, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den /0 1 O 2021

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



MOTION TILL BRF PLUGGETS ARSSTAMMA 2021.

Behover Brf Plugget 2 st tvdttstugor, eller?

Foregaende ar var tvittstugernas tvittmaskinkostnad 71.000kr bl a.

Fakta gillande nyitiandet av de 2 st tvattstugorna.

Under 30 dagar, frén 25 januari- 23 februari, har totalt 180 tvatt-
tider funnits i tvdttstugorna varav 50st har nyttjats, det dr 28%.

I tvdttstuga hus A var, av de 30 dagarna, 14 dagar utan bokningar.
I tvattstuga hus € var, av de 30 dagarna, 17 dagar utan bokningar.

Forslag till bdtire ekonomi och mdjlig sdnkning av manadsavgiften.

Genom att sdlja ut tvdttstugans inredning i hus € samt inreda denna
till bostad kan hyresinkomster erhdllas.

Exempel 36kvm enrummare i Mitthem i februari med en ménadshyra
pa 5.100kr sd blir &rshyran 61.200kr.

For detta behévs bygglov och offerter fér ombyggnad samt
beddmning och var férvaltning Castor har kontakter och kunnande.

Beslut av medlemmarna pa drsstamman;

Att utredning gors for ombyggnad av tvattstuga hus C till bostad
for batire framtida ekonomi i Brf Plugget.

Sundsvall 2021-02-27

Ing-Britt Nyholm i hus B



Motion fran Ing-Britt N ang att bygga lagenhet i tvattstugan 41C.

Vi dvriga i styrelsen vill inte medverka till att férsdmra boendemiljon med att ha en
tvattstuga for 49 lagenheter

Alla rorledningar som finns i tvattstugans tak maste dras om genom dvriga delar av
kallaren. Detta blir ett mycket omfattande och dyrt arbete. Kostnaden for kdk och bad
och 6vrigt kostar ocksa. Vi uppskattar att det tar alltfér manga ar innan investeringen
ger vinst.

Vi 6vriga i styrelsen foreslar darfor att stdmman avslar motionen.



