HSBs brf Ostermon i Sundsvall
Org.nr 789200-2945

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening Ostermon med séte i Sundsvall org.nr 789200-2945)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen dger fastigheten Valsaren 1, byggd ar 1956 i vilken man uppldter ldgenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Folksam. | forsdkringen ingdr styrelseansvar.

Alt 1 Kollektivt bostadsrattstillagg ingar

Antal Bendmning Total yta m?
52 lagenheter (bostadsratt) 2 895
2 lokaler (hyresratt) 49
18 garage
30 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hoélls 6 maj . Pa stamman deltog9 medlemmar. Pa stdmman
behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Angdende paverkan av Covid-19 hade vi inga problem med att genomféra stdmman

Féreningen hade vid arets slut 53 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Bengt Lo6w ordforande .
Sonia Larsson vice ordférande

Christian Jonsson sekreterare

Eva Akerlund ledamot

Krister Larsson ledamot

Mattias Nord ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
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HSBs brf Ostermon i Sundsvall
Org.nr 789200-2945

Petter Stenberg suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma &r Bengt Lodw och Eva Akerlund
Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
Firmatecknare har varit Bengt L66w, Sonia Larsson, Mattias Nord tva i férening.

Revisor har varit Patrik Naestrém med Annika Lundqvist som suppleant valda vid
féreningsstamman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Marita Tinglof.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Méatning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omséttning och ska
momsdebiteras. HSB ansékte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen och SABO
om férhandsbesked hos Skatterdttsndmnden. Ansdkan ifragasatte om inte tillhandahallandet
av el och vatten genom individuell méatning borde raknas som en del av
nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktérerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
férvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebiar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestammelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD har upprattats
retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att resultatet for perioden 2018-03-01 till och med
2020-12-31 gillande IMD redovisas under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsdttningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhéllsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 133 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes .



HSBs brf Ostermon i Sundsvall
Org.nr 789200-2945

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017-2018 Malning kallare Fridhemsgatan, Harstavagen

2018 lordningstillande av uteplats samt nyplantering av buskar och trad
2018 Byte radiatorventiler samt injustering av varme i fastigheterna
2019 Malning av fasad framsida, gavel, sockel, Fridhemsgatan

2020 Renovering av fasad (isolering, ny puts)

Féreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 Byte av portlas till alla ytterdorrar

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1%.

| budget fér 2021 ingér 134 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 1% fér 2021.

Arsavgiften dr i genomsnitt 830 kr/m2 2021.

Motivering till ev. avgiftshéjning: Okande driftkostnader.
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Medlemsinformation

Av féreningens 52 medlemsldgenheter har under aret 7 6verlatits. Vid rdkenskapsarets

bérjan var medlemsantalet 66 och under aret har det tillkommit 7 och avgétt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 66.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 2 537
Rorelseresultat i tkr 287
Resultat efter finansiella poster i tkr 236
Balansomslutning i tkr 11538
Soliditet % 48
Arsavgift/kvm* i kr 821
Driftskostnad/kvm i kr 511
Rantekostnad/kvm i kr 19
Bankskuld/kvm i kr 1740

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

2019

2513
-210
-246

9948

54
813
488

14

1330

2018

2481
336
305
11 026
50
805
541
13

1 440

Ovriga nyckeltal &r beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rorelsekostnader omklassificerats.

2017

2 460
367
336
10920
49
797
480
13

1547

2016

2448
367
326
10521
47
787
532
18

1655

2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfér att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.



HSBs brf Ostermon i Sundsvall
Org.nr 789200-2945

Insatser  Upplateilse- Fond yttre Balanserat Arets
avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 134 665 87440 2097521 3242 539 -245 810
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 -245 810 245 810
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 133 000 -133 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -46 933 46 933
Arets Resultat 236 231
Belopp vid érets utgdng 134 665 87440 2183588 2910 661 236 231

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 2097 521
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 133 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -46 933
Fondbehallning vid arets slut: 2183588

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 2910661
Arets resultat 236231
Summa 3146 892

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdakning 3146 892

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning.



¥ HSBs brf Ostermon i Sundsvall

HSB - dir m3figheterna bor

RESULTATRAKNING 2020-01-01

2020-12-31

Rorelseintakter

Org nr 789200-2945

2019-01-01
2019-12-31

Nettoomséttning Not 2 2536 879 2512 684
Summa rérelseintékter 2 536 879 2512 684
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 503 675 -1 437 600
Ovriga externa kostnader Not 4 =226 502 -219 540
Underhall enligt plan Not 5 -46 933 -595 745
Personalkostnader och arvoden Not 6 -77 969 -92 722
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 7 -394 551 -376 965
Summa rérelsekostnader -2 249 630 -2 722 571
Rérelseresultat 287 249 -209 887
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 4513 6631
Réntekostnader och liknande resultatposter -55 081 -42 285
Ovriga finansiella poster Not 8 -450 -270
Summa finansiella poster -51 018 -35924
Arets resultat 236 231 -245 810
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HSBs brf Ostermon i Sundsvall
Org nr 789200-2945

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not9 , 14 9333396 7524 614
Summa materiella anliggningstillgingar 9333396 7524 614
Summa anlédggningstillgangar 9 333 396 7524614

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3705 10498
Avrdkningskonto HSB 691 127 515659
Aktuell skattefordran Not 10 17 047 17 047
Ovriga kortfristiga fordringar 135 745 54 846
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 11 151 923 124 060
Summa kortfristiga fordringar 999 547 722 110
Bank Not 12 1205272 1701 231
Summa kassa och bank 1205272 1701 231
Summa omsittningstillgangar 2204 818 2 423 340
Summa tillgangar 11538 214 9947 954
7



HSBs brf Ostermon i Sundsvall
Org nr 789200-2945

H5B ~ diir mbjlighaterna ber

Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 134 665 134 665
Upplételseavgifter 87 440 87 440
Fond for yttre underhall 2 183 588 2097 521
Summa bundet eget kapital 2 405 693 2319 626
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2910 662 3242 539
Arets resultat 236 231 -245 810
Summa fritt eget kapital 3146 892 2996 729
Summa eget kapital Not 13 5552 585 5316 354
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4001 377 2332000
Summa langfristiga skulder 4001 377 2332000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1120 756 1586170
Medlemmarnas inre fond Not 15 329 335 340 648
Leverantorsskulder 181 991 130 016
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 4755 5377
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 347 414 237 389
Summa kortfristiga skulder 1984 252 2299 600
Summa skulder 5985629 4 631 600
Summa eget kapital och skulder 11538 214 9 947 954
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Kassaflédesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar
Kassaflode fran [6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

HSBs brf Ostermon i Sundsvall

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 789200-2945

2019-01-01
2019-12-31

236 231 -245 810

394 551 376 965

630 781 131 154

-101 969 91 516

150 066 -512 522
78870 -

-2203 333 0

- —0

1203 963 -319 814

2320 491 -609 666

2216 889 2 826 555

1 896 398 2216 889

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Sédra Norrland in 1 de likvida medlen.
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Not 1

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fd. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde foérdelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,12% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys visar brf s férandringar av brf ’s likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.
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HSB - dir mifiigheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostdder 2378 028 2 354 544
Arsavgiftsbortfall bostider -5 0
Hyresintékt lokaler 10 605 25263
Hyresintékt garage och bilplatser 107 050 105 669
Arsavgift el 63 360 86 406
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 32 500 0
Avsatt till inre fond -75 000 =75 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 15116 15 802
Ovriga priméra intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 5225 0
2536 879 2 512 684
Not3 Driftskostnader
Reparationer -185 029 -302 496
El -123 522 -148 765
Uppvérmning -408 714 -417 767
Vatten -366 730 -89 705
Renhallning -61 648 -63 319
TV, bredband, iptelefoni -28 142 -27 470
Obligatoriska besiktningar -5412 0
Serviceavtal -1875 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -201 767 -275 265
Forsékringar -37 949 -35971
Fastighetsskatt -58 930 -58 930
Ovriga driftskostnader -23 957 -17 912
-1503 675 -1 437 600
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode 9113 -9 638
Forvaltningskostnader -141 835 -139 870
Kostnader overlatelse och panter -13 007 -16 692
Foreningsverksamhet -4 282 -12014
Kontorsutrustning och -material -1215 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -32 500 0
Konsulter -4 950 -21 726
Medlemsavgifter HSB -19 600 -19 600
-226 502 -219 540
Underhall tak och fasad 0 -591 828
Underhall mark och utemiljo (drénéring) -46 933 0
Underhall 6vrigt 0 -3 917
-46 933 -595 745
Not6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -62 000 -69 800
Revisionsarvode -3 800 -4100
Sociala avgifter -12 169 -17 197
Utbildning 0 -1 625
=77 969 -92 722

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -360 283 -342 697
Markanldggningar -34 268 -34 268
Summa avskrivningar -394 551 -376 965
Not8 Ovriga finansiella poster
Swedbank aviavgifter -450 -270
-450 -270
11



Not9  Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader

Arets investering fasad

Ingéende anskaffningsvirde mark
Ingéende anskaffningsvérde markanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokftrda virden byggnader
Bokf6rda vdrden mark

Bokforda viarden markanldaggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostdder hyreshus
Lokaler

VALSAREN 1

Virdear 1956

HSBs brf Ostermon i Sundsvall
Org nr 789200-2945

2020-12-31 2019-12-31

14 816 009 14 816 009

2203333 0

65 150 65150

560 278 560 278

17 644 770 15 441 437

-7813 543 -7 470 846

-360 283 -342 697

-103 281 -69 013

-34 268 -34 268

-8 311374 -7 916 823

9 333 396 7524 614

8 845516 7 002 466

65150 65 150

422 730 456 997

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
12 800 000 3960 000 16 760 000 16 760 000
368 000 497 000 865 000 865 000
13 168 000 4 457 000 17 625 000 17 625 000

Stilld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran

17 047

17 047

17 047

17 047

Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB
Forutbetald Cupola Norr AB

Not12 Bank

40 575 37949
26 628 7035
80970 77 201
3750 1875
151 923 124 060

SBAB
Swedbank

1204 860 1700 819
412 412
1205272 1701 231

Not13 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 134 665 87 440 2097 521 3242539 -245 810
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -245 810 245 810
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 133 000 -133 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -46 933 46 933
Arets Resultat 236 231
Belopp vid érets utgang 134 665 87 440 2 183 588 2910 661 236 231
12
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Néasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,31% 2025-03-25 367 583 25956
Swedbank 1,11% 2023-09-11 2 332 000 116 000
Swedbank 1,15% 2026-04-24 1481250 37 500
Swedbank 1,12% 2021-11-28 941 300 180 000
5122133 359 456
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4001 377
Genomsnittsrantan vid drets utgéng 1,17%
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 1437 824
Om fem 4r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 3324853
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och ér att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 6 078 000 6078 000
varav i eget forvar 157 000
Summa stiillda siikerheter 6078 000 6 078 000
Not15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 340 648 314 748
Avsittning 75 000 75 000
Uttag -86 312 -49 100
329 335 340 648
Not16 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 0 2 340
Arbetsgivaravgifter 0 2451
Ovriga kortfristiga skulder 4755 586
4755 5377
Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupen K Wallins Murteknik AB 38 833 0
Upplupen Swedbank 275 0
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 86 724 16 219
Upplupna réntekostnader 2 845 366
Upplupen revision, varav 4620 kr avser internrevisor 2016 18614 19 136
Forutbetalda arsavgifter och hyror 200 123 201 668
347 414 237 389

Sundsvall 11/ 3 2021
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Patrik Naestrom

oRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstdmman j

Revisor utsedd av HSB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSBs Brf Ostermon i Sundsvall, org.nr. 789200-2945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSBs Brf Ostermon i
Sundsvall for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSBs Brf Ostermon i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar g o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation & utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis or att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunk i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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