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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar over ett

avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid foreningsstamman.

Arsredovisningen innehaller information om Féreningens Fastighet och ger en inblick i Féreningens

ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse

Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen skall till
foreningsstamman foresld hur vinsten skall
disponeras eller om det blivit forlust, hur denna

skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar
av anlaggningstillgdngar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgdngar (kontanter,
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av
eget kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas grundavgifter,

reserveringar samt disponibla vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-

och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om drsredovisningen,
bokforingen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av overskott eller tackande
av underskott samt om de till- eller avstyrker

ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgdngar ar de tillgangar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t

ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgdng (aktivera) och skriva av den under en
beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden

over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt och

bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kopte bostadsratterna forsta gdngen nar

foreningen bildades.

KortFristiga skulder kallas de skulder som

foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som

Fbreningen.

Omséttningstillgé’mgar skall i allmanhet kunna

omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sakerhet som lamnats for
erhéllna lan. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pd belopp som i

o (<]
regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den lopande driften,

underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf Ostberga
789200-1228

Styrelsen for Brf Ostberga far hirmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1963-06-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-02-
14 och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-08.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsforening, vilket innebar att intdkterna framst
kommer fran arsavgifter fran féreningens medlemmar.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2019-10-29.
Anders Sandstrom Ordférande

Lena Mortsjo Ledamot
Christina Sandstrom Ledamot
Joakim Séder Ledamot
Lennart Akergren Suppleant

Under aret har 8 protokollférda sammantraden avhallits, utover styrelsen [6pande arbete.

Revisorer
ess2 redovisning & revision AB Ordinarie extern

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-10-29.

Arsredovisningen dr upprittad av
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Brf Ostberga
789200-1228

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Harmoni 15 1959 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av tva bostadshus. Fastighetens vardear ar 1964.
Fastigheten ar beldgen pa Kubikenborgsgatan 11 A-C och Harmonigatan 6 A-B i Sundsvall.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 571 kvadratmeter, varav 3 334 kvadratmeter utgoér
lagenhetsyta och 237 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for
bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt och tva lokaler.
Lagenhetsfordelning:

23
13
9
2
1 0
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Lokaler:

Verksamhet Yta Loptid

Frisor 41,5 kvm 2020-12-31

Overnattningslagenhet 41,5 kvm Foreningens

Arsredovisningen dr upprittad av
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Brf Ostberga
789200-1228

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhallsplan

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférda atgarder Ar Kommentar

Porttelefoni 2020

Malning takfot 2018

OVK 2018 Obligatorisk ventilationskontroll inkl rensning
Balkongprojekt 2017-2018 Inglasning av samtliga balkonger.
Installation luftvarmepump 2017

Passersystem 2017 Inklusive bokningssystem
Tvattstuga 2016 Ny tvattstuga, Harmonigatan 6
Tvattmaskin 2014

Ny undercentral 2014 Injustering av alla ldgenheter.
Kallarpassage 2013 Mellan Kubikenborgsgatan 11 B och C.
Entrédorrar till trapphus 2010

Atgé rder varmesystem 2010

Datoriserad fjarrvarmecentral 2009

Asfaltering/nya motorviarmare 2005

Ombyggnad gemensamhetsel 2004

Uppgradering av kabel-TV 2003

Anlaggning av pergola 2002

Byte av lagenhetsdorrar 2002

Installation bredband 2001

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stadning

Kabel-TV/Bredband/Telefoni

NISSES Forvaltnings AB
NISSES Forvaltnings AB
NISSES Forvaltnings AB
Totalstad AB

Avtal Leverantor Kommentar
Gemensamt bredband Arkaden Samtliga lagenheter &r uppkopplade.
Kabel-TV ComHem Erbjuder dven telefoni och bredband.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 48 st. Av dessa har 5 st dverlatits under aret.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 64 st, under aret har 8 st uttraden skett och 6 st intraden skett.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 62 st.

Arsredovisningen dr upprittad av
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FLERARSOVERSIKT

Brf Ostberga
789200-1228

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 602 598 584 584 584
Lan/kvm totalyta 2 508 2609 2 589 729 772
Genomsnittsranta (%) 1,2 1,2 0,7 1,7 1,9
Nettoomsattning (tkr) 2 540 2462 2 206 2209 2212
Resultat efter finansiella poster (tkr) 205 -50 -340 218 378
Soliditet (%) 19 17 15 44 38
Kassalikviditet (%) 75 64 208 281 181
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 251 045 510 1529926 199 369 -49 526 1931324
Disposition av féregdende
drs resultat: -49 526 49 526 0
Avsattning till yttre fond 160 000 -160 000 0
Uttag ur yttre fond -232791 232791 0
Arets resultat 205 326 205 326
Belopp vid arets utgang 251 045 510 1457 135 222 634 205 326 2136 650
RESULTATDISPOSITION
Foérslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 222 634
arets vinst 205 326
427 960
disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall 160 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -61 439
i ny rékning overfores 329399
427 960
Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
Arsredovisningen dr upprittad av
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RESULTATRAKNING

Brf Ostberga
789200-1228

Rérelseintikter Not 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 2 2539961 2461902
Summa rorelseintakter 2539961 2461902
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 3 -1418 375 -1612 870
Ovriga externa kostnader -214 264 -242 245
Personalkostnader 4 -92 628 -91371
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -501 909 -455 437
Summa rorelsekostnader -2 227 176 -2401923
Rorelseresultat 312 785 59 979
Finansiella poster
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -107 459 -109 505
Summa finansiella poster -107 459 -109 505
Resultat efter finansiella poster 205 326 -49 526
Resultat fore skatt 205 326 -49 526
Arets resultat 205 326 -49 526

Arsredovisningen dr upprittad av
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BALANSRAKNING

Brf Ostberga
789200-1228

TILLGANGAR Not 2020-06-30 2019-06-30
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10676 463 11 163 659
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 133 628 20722
Pagaende nyanlaggningar 7 124 750 0
Summa materiella anldggningstillgangar 10934 841 11184 381
Summa anlaggningstillgangar 10934 841 11184 381
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 097 3940
Ovriga fordringar 97 452 88178
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 110978 107 526
Summa kortfristiga fordringar 216 527 199 644
Kassa och bank

Kassa och bank 282 791 253 277
Summa kassa och bank 282 791 253 277
Summa omséttningstillgangar 499 318 452 921
SUMMA TILLGANGAR 11 434 159 11 637 302

Arsredovisningen dr upprittad av
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BALANSRAKNING

Brf Ostberga
789200-1228

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-06-30 2019-06-30
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 251 555 251555
Reservfond 1457 135 1529926
Summa bundet eget kapital 1708 690 1781481
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 222 634 199 369
Arets resultat 205 326 -49 526
Summa fritt eget kapital 427 960 149 843
Summa eget kapital 2136 650 1931324
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 635 620 8987924
Summa langfristiga skulder 8 635 620 8987 924
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 321304 330 304
Leverantorsskulder 34 846 76 299
Ovriga skulder 22 002 41 655
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 283 737 269 796
Summa kortfristiga skulder 661 889 718 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 434 159 11 637 302
Arsredovisningen dr upprittad av
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Brf Ostberga
789200-1228

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Byggnadens anskaffningsvarde skrivs av pa 50 ar, darefter utférda fastighetsforbattringar skrivs av mellan 10-50 ar.
Maskiner skrivs av pa fem ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittsranta (%)
Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning (tkr)
Foreningens huvudintakter bestaende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhérande bostaden.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Arsredovisningen dr upprittad av
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Ostberga
789200-1228

2019/2020 2018/2019
Arsavgifter bostader 2 006 618 1993523
Hyror lokaler 23 968 26 903
Hyror garage och parkeringsplatser 71170 73 680
Debiterade elavgifter 140 894 125748
Debiterade avgifter for bredband 57 024 57 024
Balkongtillagg 224 640 168 480
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 12 378 10227
Ovriga debiterade avgifter 3270 6317
2539961 2 461 902
Not 3 Drift- och underhallskostnader
2019/2020 2018/2019
Fastighetskostnader 161 664 155193
Reparationer 98 305 123 082
Planerat underhall 61 439 232791
Elavgifter 200 008 179 548
Fjarrvarme 314 447 322541
Vatten och Avlopp 193 690 173 028
Sophantering 77 438 65 070
Snordjning/Sandning 57 832 107 580
Kabel-TV 47 995 46 905
Bredband 69 805 73 454
Forbrukningsmaterial 5395 17 445
Forsakring fastighet 55 859 52980
Fastighetsavgift 74 498 63 252
1418 375 1612870
Not 4 Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har ej haft nagon anstélld under rakenskapsaret.
Arsredovisningen dr upprdttad av
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Ostberga
789200-1228

2020-06-30 2019-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 18 128 554 10 103 384
Inkép 0 8025170
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 18 128 554 18 128 554
Ingdende avskrivningar -6 964 896 -6517 828
Arets avskrivningar -487 196 -447 068
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 452 092 -6 964 896
Utgaende redovisat virde 10 676 463 11 163 658
TAXERINGSVARDEN
Byggnader 16 109 000 16 109 000
Mark 4915 000 4915 000

21 024 000 21 024 000

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2020-06-30 2019-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 95933 95933
Inkdp 127 619
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 223 552 95933
Ingdende avskrivningar -75 211 -66 842
Arets avskrivningar -14 713 -8 369
Utgaende ackumulerade avskrivningar -89 724 -75 211
Utgaende redovisat virde 133 828 20722

Not 7 Pagaende nyanldggningar

Fardigstallande av markytor (2020), balkongprojekt (2019) 2020-06-30 2019-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 0 5013 317
Ink6p 124 750 3011853
Aktivering av nyanldaggning 0 -8 025170
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 124 750 0

Arsredovisningen dr upprittad av
NISSES Foérvaltnings AB
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Nordea Hypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Brf Ostberga
789200-1228

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
% rantedndring 2020-06-30 2019-06-30

1,55 2022-06-15 635 250 651 250

115 2020-10-30 851000 899 000

1,75 3 manader 442 694 459 998

1.22 2021-10-30 199 980 271980

1,10 2021-03-01 6 440 000 6 640 000
1,45 3 manader 388 000 396 000

8 956 924 9318 228

321304 330304

Den del av langfristiga skulden som forfaller till betalning senare &n fem &r fran balansdagen &r 7 350 404 kr.

Not 9 Stillda sdkerheter

2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning B - 10 082 000 10 082 000
10 082 000 10 082 000
Sundsvallden 13 /9 2020 )
rd / o
B /
//
Anders Sandstrom Christina Sandstrém
Ordférande Ledamot
= £ e ———

Loy H a0 Hrltinn ‘SoHlpac

Lena Mértsjo ( Joakim Séder

Ledamot Ledamot
Min revisionsberdttelse har [imnats den l(' / E' 2020

|

Ted Sundberg
Auktoriserad revisor
ess2 redovisning & revision\4B
Arsredovisningen dr uppréttad av
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Ostberga
Org.nr. 789200-1228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ostberga for rikenskapsaret
2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiakerhetsfaktor som avser sadana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
* utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ostberga for rikenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende 1 forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande foéreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma fGreningens ckonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och f6reningens
ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskvldighet mot féreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsriittslagen, tillampliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av siikerhet. men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse {6r féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om f{&rslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den 21 september 2020

/‘-‘5
| Q\J
Ted Sundberg
Auktoriserad revisor F
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sé kan man aldrig aga den
specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot ager man en
ekonomisk del i bostadsrattsforeningen. Denna agandedel ar direkt kopplad till bostadsratten.
| Sverige finns idag ca 900 00O bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar ager

sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad hos
Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla medlemmar styr
i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som verkstallande organ. Rattigheter och
skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsratt ar

att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland annat
genom foreningsstamman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen, varje
medlem har en rost men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle uppsta inom en
lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost. Vid foreningsstamman valjs ocksé den styrelse som
skall arbeta & medlemmarnas vagnar det narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga medlemmar i
foreningen stalla upp, ett sddant intresse tas upp med valberedningen innan stamman. Styrelsen har
ett stort ansvar for foreningens verksamhet och faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker

foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska

behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock medfor detta
ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och skall pa egen
bekostnad haélla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som
finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja och den kan arvas eller verlatas pa samma satt
som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras

med ett sk. bostadsrattstilagg om  foreningen inte tecknar detta  kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhdllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt

bostadsrattslagen och stadgarna.
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