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Férvaltningsberdttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen f&r Bostadsrattsfdreningen Metallen fér hédrmed avge arsredovisning fér
rékenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till édndamdl att fréimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far éiven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsl@igenhet eller lokal.
Bostadsrétt ar den rétt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldielsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad och léigenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Metallen 2, bebyggdes 1963. Féreningen registererades 1962-04-10
och den ekonomiska planen registerades 19465-04-23. Fastigheten &r beldgen pd
Kyrkbergsvagen 20 A-F och Harmonigatan 34-40 i Sundsvall. P& fastigheten finns tre
bostadshus innehdllande 119 [&genheter och en lokal. P& fastigheten finns éven 100
parkeringsplatser.

L&genhetsférdelning:

35 stycken 1 rum och kokskép
24 stycken  2rum och kdk

52 stycken  3rum och kok

é stycken 4rum och koék

2 stycken 5rum och kdk

Total bostadsyta: 6 751 m2

Foreningens fastighet har under dret varit fullvardefdrsékrad hos Lénsforsékringar. |
férsékringen ingdr styrelseansvar samt férséikring mot ohyra. | férsékringen ingdr éven en
tilldggsforsakiing fér bostadsréttshavaren.

Gemensamma uirymmen
Foreningen har en gemensam tréningslokal, solarium och évernattningsrum som kan
nyttjas av de boende.

Férvalining
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen, fastighetsskdtsel samt trappstédning har
under rakenskapsdret skotts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvalll.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhdlisplan som visar fastighetens planerade
underhdlisbehov de kommande tio &ren. Underhdllsplanen uppdateras varje &ri
samband med att fastigheten besiktas. Planen baseras frémst pd fastighetens skick och
Gterstdende livslGngd men dven pa styrelsens och medlemmarnas dnskemdail.
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Uférda underhallsatgérder Ar
Ventilationsombyggnad 2019-2020
Utdkning av parkeringsplatser och lekplats 2016-2017
Ombyggnad av elsystemet samt

byte till ledbelysning i allmanna vtrymmen 2015-2016
Byte av takkrén, fasadpldatar och balkongfronter 2015
Spolning och injustering av varmesystemet 2011
Asfaltering 2011

Byte av ldgenhetsddrrar 2007

Byte av fonster 2005
Ombyggnad av ventilation 2004
Installation av bredband 2002
Totalt stambyte och badrumsrenovering 2001
Beskatining

Féreningen ar ett privatbostadstéretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), dv's
foreningen ar en dkta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per
bostadslgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde,

Vasentliga héindelser under rédkenskapsaret

Féreningen har utfért Ipande underhdll f&r 402 758 kronor (varav ca 153 000 kr avser
forsdkringsskador) och periodiskt underhdll f6r 480 455 kronor. Det periodiska underhdllet
bestar till stérsta del av den kostnadsférda delen av ventilationsombyggnaden.
Ventilationsombyggnaden pdbdrjades under 2012 och berdknas bli kiart under 2020. 80 %
av projektet kommer att aktiveras och skrivas av under 30 &r, resterande del kostnadsfors
direkt p& dret. Projektet &r berdknat att ska kosta ca 2 650 000 kronor och har finansierats
genom uppldning och en hajning av arsavgifterna med 4 % frén 2019-04-01. Under 2019
blev den totala kostnaden fér projektet ca 2 040 000 kronor,

Féreningen hade tvd 1An vars bindningdstid I6pte ut 2019, Ena I&net med omsatining
2019-02-20 bands pé 5 &r och med en rénta pd 1,34 %, tidigare rénta 1,40 %. Det andra
lGnet med omsattning 2019-05-22 bands p& 4 &r med en ranta pd 1,25 %, tidigare ranta
2,00 %.

Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret
Foreningen har ett Ian vars bindningstid [8per ut 2020-06-30. Projektet med
venfiilationsombyggnaden kommer att fardigstalias.

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pd kort tid gett stora effekter pd ekonomin i
allm&nhet. Vi har beaktat hur effekterna pdverkar/kan komma att pdverka féreningens
framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen
framdt. Vi beddmer att pdverkan pa féreningen &r begrénsad.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsérets utgding var samtliga bostadsratier i féreningen upplatna. Vid
rékenskapsdarets bérjan var antalet medlemmar 140 stycken och vid drets slut var det 141
stycken medlemmar.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsst&mman 2019-05-22 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Marcus Olsson Ordférande
Erika Othzén Sekreterare
Mikael Chruzander Ledamot
Petra Gunn Ledamot
Anna Ohman Ledamot
Suppleant Barbro Oskarsson

Henrik Forssen
Revisorer Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rgkenskapséret haft tio protokollférda sammantraden. Den ordinarie
féreningsstdmman holls 2019-05-22.

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-19.

FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsé&ttning tkr 4814 4 560 4517 4 503 4 423
Resultat efter finansiella posier thr -52 -421 75 116 -1 708
Kassalikviditet % 131 65 87 85 177
Soliditet % 1 2 4 4 3
Arsavgift bostader per kvm kr 665 645 645 645 635
Varmekostnad per kvm totyta kr 122 124 121 129 125
Vattenkostnad per kvm totyta kr 54 55 54 53 55
Elkostnad per kvm totyta kr 21 21 21 23 22
Fastighetsldn per kvm kr 2433 2085 2177 2265 2336
Genomsnittlig skuldrénta % 1.5 1,6 1,6 2,0 3,2

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond forytire  Balanserat Arets
Insatser underhdill resultat  resultat Summa

Belopp vid drets ingdng 906 728 428 684 -631 329 -420787 283 296
Avsaitning fill fond fér ytire
underhdll 384 000 -384 000
lanspréktagande av fond fér
yttre underhdill -384 000 384 000
Omféring av féregdende ars
resultat -420787 420787
Arets resultat -51900  -51 900
Belopp vid drets utgéng 206 728 428 684 1052116  -51900 231 396
RESULTATDISPOSITION
Till f&reningsst&mmans forfogande:
Balanserat resultat -1 052116
Arets resultat -51 200

kronor -1104 014
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt f&ljande:
Reservering fond fér yttre underhdll, stadgeenlig reservering 126 192
Reservering fond fér ytire underhdll, utdver stadgeenlig
reservering 123 808
lansprékstagande av fond for yttre underhdill -300 000
Balanseras i ny rdkning -1 054016

kronor -1 104 014

Foreningens ekonomiska stalining i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansréikning samt

tilliggsupplysningar.
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Resultatréikning Not

Rorelseintakter

Nettoomsd&tining 2
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Diiftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella antéiggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

4813785
85 492
4 899 277

-3 560 502
-335 294
-130 352
-693973

-4 720 121

179 156

51
-231 107
-231 056

-51 900

-51 900
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2018

4559 815
0
4 559 815

-3 592 659
-335 630
-130 626
-693 973

-4 752 888

-193073

0
=227 714
-227 714

-420 787

-420 787
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Balansrakning
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Bvggnader och mark

Pagdende arbete

Summa materiella anléggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapifal
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skutder fill kreditinstitut
Summa langiristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

5,6 13 639 921
7 1631719
15271 640

15 271 640

16 352
289 317
305 669

8 2 463 564

2443564

2769233

18 040 873

206 728
428 684
1335412

-1 052116
-51 900
-1104 016

231 396

? 15691013

15691013

? 731 504

721 676
19 555
645729
2118 444

18 040 873
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2018-12-31

14 333 894
0
14 333 894

14 333 894

209 056
270 269
479 325

661 824
661 824

1141149

15 475 043

906 728
428 685
1335413

-631 329
-420 787
-1052116

283 297

13 447 517
13 447 517

631 504
386 403
3555
722767
1744 229

15 475 043
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Kassaflodesanalys

Den Idpande verksamheten
Arets resultat

Justering {or poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I8pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frédn den I6pande verksamheten efter
férandringar av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/torsélining av byggnader och mark
Forvarv/forsélining av inventarier
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Foréindring av langfristig skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflbde
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets siut

2019

-51 200

693973

642 073

173 656
335272
-61 038

1089 963
-1 631719
0
-1631719
0
0
2343 496
2343 4946

1801740
661 824

24463 564

8(12)

2018
-420 787

693973

273 186

-192 440
54924
92 446

2281146

o | OO

0
0
-620 704

-620704

-392 588

1054 411

661 823
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréittad i enlighet med &rsredovisningslagen och uppstélid i
enlighet med BFNAR 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella antdganingstillgdnaar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Utgifter for férbattringar av tilgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé,
&kar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddémda
nyttjandeperiod enligt en linj&r avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
till&mpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkormmande utgifter 10-40 ér
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremdl fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas fill det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Hogsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanférliga till
fastigheter inte ska beskattas nér det gdller dkta bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond for yitre underhdil

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingéir i styrelsens forslag il
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat
resultat till fond for ytire underhdll,

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betainingsférmaga, beréknas som férhéllandet
mellan omsattningstillgdingar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhdllandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastigheisldn inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forhdllande ftill fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnitilig skuldréinta definieras som bokford rantekostnad exklusive réntebidrag i
férhdllande tilk genomsnittliga fastighetsian,
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostadsréitter
Hyror parkeringar
Bredband

Ovriga intékter {gdst Igh, andrahandsuthyr)

Overlételse- och pantséttningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad
Uppvérmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Sndréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetstorsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

2019

4 487 841
138 120
142 800
18213
26811

4813785

201

~0

402 758
480 455
499 757
825 656
361 846
142 553
176 199
253 489
7 491}
63 045
220613
126 640

3 560 502

2019

100 000
30 352

130 352

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstGmman.

10(12)

2018

4 357 260
141 391
35700

0

25 464

4 559 815

2018
328 069
682 886
487 226
835117
373048
143 538
164 303
258 737

40 631
61 206
111698
106 200

3592659

018

100 000
30 626

130 626




Brf Metallen
Org nr 789200-0311

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Utgdende anskaffningsvérde

ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostéider
Lokaler

Not é Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not7 Pagdende arbete

Ingdende nedlagda kostnader

Under dret nedlagda kostnader,
ventilationsombyggnad

Under &ret genomférda omfdrdelningar (kostnadsférd
del av ventilaticnsombyggnad)

Under dret genomfdrda omfdrdelningar {aktiveras)

Utgdende nedlagda kostnader

2019-12-31
26 074 086
26 074 086

-12083 192
-693 973

-12777 165
343 000
13 639 921

32 024 000
10 040 000

42 064 000

42 000 000
64 000

2019-12-31
17 085 600

17 085 600

2019-12-31
0
2039 647

-407 930
0

1631719

11{12)

2018-12-31
26 074 086

26 074 086

-11 389 219
-693 973

-12083 192
343 000
14 333 894

28 000 000
7 400 000

35 400 000

35 400 000
0

2018-12-31
17 085 600

17 085 600

2018-12-31

(@]

o | OO
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Not 8 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Nordea 2 463 564 661 824
Summa 24463 564 661824
Not ¢ Skulder till kreditinstitut
Amortering

Rénta kommande ér Skuld  Omsdattes
Nordea Hypotek AB 1.75% 150 000 582 100 2022-11-16
Nordea Hypotek AB 1,34% 100 000 2075000 2024-02-21
Nordea Hypotek AB 1,25% 47 500 1933250 2023-05-17
Stadshypotek AB 1,42% 60 000 2068 200 2022-09-30
Stadshypotek AB 1,40% 24 004 2038967 2021-07-30
Stadshypotek AB 1,66% 100 000 3350000 2020-06-30
Nordea Hypotek AB 1,80% 150 000 1 400 000 2021-11-17
Stadshypotek AB 1,20% 100 000 2975000 2024-06-30
Summa fastighetslén 731 504 16422 517
Avgdr berdknade amorteringar ndsta
r&kenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld -731 504
Summa langfristig del 15691013
Om fem d&r berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till 12764997

Sundsvall 2020- 08 - |2

Marcus Olsson [ Mako Chruzander Anna Ohman
Ordférande )
7 7 p /
Jop Guns T Yl
Petrd Gunn Erlko Othzén

Var revisionsberdttelse har limnats 2020- Q8- 4

=
%:?ghouse(:oopers AB
Fatih Ozcell

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Metallen, org.nr 789200-0311

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Metallen fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatréakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga aft
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:;

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om [dampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Metallen fér ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Sundgvalyden19 maj 2020
Ohrlingg/PricewaterhouseCoopers AB

Fatih Oztelik

Auktoriserad revisor
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