HSBs brf Kubenbacken i Sundsvall
Org.nr 789200-2663

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Brf Kubenbacken med site i Sundsvall(org.nr
789200-2663) fir hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-
3L

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Elektrolyten 1 och Skénsmon 1:99 byggd ar 1966 i
vilken man upplater ligenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Protector i forsdkringen ingdr styrelseansvar.

Antal Benamning Total yta m®
84 lagenheter (bostadsritt) 5 465
3 lokaler (hyresratt) 41
73 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstaimma hélls 2016-05-18. P4 stimman deltog 33 st medlemmar. Pa
staimman behandlades stadgeenliga fragor iven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 85 rostberittigade medlemmar varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Magnus Dahlberg ordférande

Kristoffer Jonasson vice ordforande

Veronica Bergkvist sekreterare

Alexander Berntzen ledamot

Bo Svedlund ledamot

Peter Bengtsson ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Bjorn Konberg suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar: Kristoffer Jonasson samt Bo Svedlund.,,
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HSBs brf Kubenbacken i Sundsvall
Org.nr 789200-2663

Styrelsen har under éret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare har varit Magnus Dahlberg, Kristoffer Jonasson samt Bo Svedlund tre i
forening.

Revisor har varit Christer Olsson med Borevision som suppleant valda vid
foéreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Eva Ekerhall och Roland Olsson.

Fritidsverksamhet och aktiviteter: Foreningen héll sin arliga grill/ surstrommingsfest
24/9 2016 dar ett 20-tal medlemmar deltog.

Styrelsens kommentarer: En mycket trevlig och lyckad tillstallning dér vi under kvillen
16ste mysteriet med den forsvunna "bastu skruven”. F oreningen hade containrar
uppstallda 9/5 - 23/5 for grovsopor och el avfall.

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Sédra Norrland och den
tekniska férvaltningen har under 4ret skotts av Castor.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Under éret har foljande gjorts: En oberoende besiktning av sprangskadorna pa
lagenheterna har gjorts av vsp.

Nya godkéinda rékluckor har sats in i trapphusen.

Uppfréaschning av vira lokaler Alkotten och "pingis” rummet har gjorts. Vi har dven
kopt in biljardbord samt diverse traningsutrustning till virat "nya” aktivitetsrum. Till
alkotten sa har det kopts in vitrinskdp och porslin samt nya soffor och bord. I samband
med renoveringen av pingisrummet s uppticktes en vattenskada. Styrelsen agerade
inom 24 timmar med att paborja draneringen med att griva upp rabatten samt att fylla
med sjalvdranerande material och platon matta, dven ett nytt spolbrunn sattes in. I
samband med detta sa blev foreningen stimd och styrelsen satt i hyresnaimnden med
motparter.

Styrelsen har dven arbetat med brandskyddsanpassning och har sett éver vira
utrymmen samt installerat brandlarm och brandslickare i gemensamma utrymmen
samt nya upplysta nédutgdngsskyltar. En ny trappa till befintlig utrymningsvag har
orts. Nytt fénster till vernattningsrummet har satts in sa att det blev godkant ur
brandsikerhetssynpunkt. Ventilation till bastun har satts in. OVK har utforts si nu ar
alla fastigheter godkinda.

En handikapp parkering till foreningen har gjorts vid Alvagen 13.
Lekplats besiktning av vara lekparker har utforts.

Vi har bytt undercentral och alla stamventiler samt alla radiatorventiler i foreningen. 4
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HSBs brf Kubenbacken i Sundsvall
Org.or 789200-2663

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som érligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. D4 det pagar
en diskussion angdende regelindring géllande redovisningsregler for ekonomiska
foreningar, har styrelsen valt en forsiktighetsprincip gillande underhéllsplanen.

Detta medfor att avsattningen till underhéllsfonden till vissa delar beriknas pa
atgarder som enligt K3 regelverket kan aktiveras.

Av styrelsen beslutat avsttning till féreningens underhéllsfond: 345 000 kr och foljer
faststalld underhallsplan.

Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utférdes 23/5 2016.

Under de tre senatsiren har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2014 Julgranen byttes ut.

Nya motorvirmare sattes in.

Kallrasskydd sattes in i vira tvattstugor

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Nya virmepumpar sattes in.

Masskydd fran Nomore installerades.

Ny uteplats vid Alvagen 21-23

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2016-01-01med 1%.

I budget f6r 2017 ingar 345 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 1% for 2017.
Arsavgiften ir i genomsnitt 781 kr/m? 2017.

Motivering till h6jning: Pa grund av 6kade kostnader och framtida underhall. 4,




HSBs brf Kubenbacken i Sundsvall
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Medlemsinformation

Av féreningens 84 medlemslagenheter har under dret 8 6verlatits. Ingen avsigelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rikenskapsérets bérjan var medlemsantalet 97

och antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 93.

Flerarsoversikt

2016 2015
Nettoomsittning i tkr 4 495 4448
Rorelseresultat i tkr 842 1 406
Resultat efter finansiella posteritkr 687 1219
Soliditet % 29,5 26,3
Arsavgift/kvm* i kr 774 760
Driftskostnad/kvm i kr 497 400
Rintekostnad/kvm i kr 32 46
Bankskuld/kvm i kr 2271 2 360

2014

4419
1301
1062
20,5
750
419
55

2 451

2013 2012
4 336 4318
147 -781
-137 -1134
14,8

"iArsavgiften bestir utav 4 227 900 kronor genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Fordndringar i eget kapital

Har redovisas forindring av eget kapital mellan aren 2015 till 2016.

Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 287 200 1247507 2162 122 1218 509
Vinstdisp enl. stimmobeslut 1218 509 -1218 509
Innevarande ars avs/disp. 191 437 -191 437
Arets resultat 686 548
Belopp vid érets shut 287 200 1438 944 3189193 686 548,



Org Nr: 789200-2663

HSBs brf Kubenbacken i Sundsvall

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehéllning vid arets bérjan 1247 507
Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan 345 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -153 563
Fondbehéllning vid &rets slut 1438 944
Stimman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 3189193
Arets resultat 686 548
Summa 3875 741
Balanseras i ny rikning 3 875 741

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid drets utgéng framgdr av efterféljande resultat och balansrakning. 4,
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HSBs brf Kubenbacken i Sundsvall

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 4 494 773 4 447 855
Ovriga rorelseintékter Not 3 0 1720
Summa rorelseintikter 4494 773 4 449 575
Rérelsekostnader
Drift Not 4 -2 737 512 -2 200 178
Planerat underhéll Not 5 -153 563 -55 195
Ovriga externa kostnader Not 6 -82 340 -91 019
Personalkostnader och arvoden Not 7 -121 348 -112 869
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 8 -557 659 -584 659
Summa rorelsekostnader -3 652 422 -3 043 920
Rorelseresultat 842 351 1 405 655
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 18 176 63 419
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -173 979 -250 565
Summa finansiella poster -155 803 -187 146
Resultat efter finansiella poster 686 548 1218509
Arets resultat 686 548 1218509 4,




HSBs brf Kubenbacken i Sundsvall

Org Nr: 789200-2663

Balansrékning 2016-12-31  2015-12-31
Tillgdngar

Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 13 758 439 12 570 613
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 330 215 377 738
Summa materiella anléggningstillgéngar 14 088 654 12 948 351
Summa anléggningstillgéngar 14 088 654 12 948 351
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 055 18
Aktuell skattefodringar 24 079 32749
Ovriga fordringar Not 13 1383014 770 504
Forutbetalda kostnader och upplupna intsikter Not 14 154 066 299 101
Summa Kortfristiga fodringar 1567 214 1102 372
Kortfristiga placeringar Not 15 0 2 300 000
Kassa och bank 3 337 091 2 321 299
Summa omséttningstillgdngar 4 904 305 5723672
Summa tiligdngar 18 992 959 18 672 023
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 287 200 287 200
Fond for yttre underhall 1438 944 1 247 507
Summa bundet eget kapital 1726 144 1534 707
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3189 193 2162 122
Arets resultat 686 548 1218 509
Summa fritt eget kapital 3 875741 3380630
Summa eget kapital 5601 885 4915 337
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17, 20 12 001 450 12 489 710
Summa léngfristiga skulder 12 001 450 12 489 710
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 503 260 503 260
LeverantSrsskulder 365 612 155 471
Ovriga skulder Not 18 126 659 133 538
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 394 093 474 707
Summa Kortfristiga skulder 1 389 624 1 266 976
Summa eget kapital och skulder 18 992 959 18 672 023,,
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HSBs brf Kubenbacken i Sundsvall
Not1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredoviningslagen och Bokforingsnémndens allm&nna rad
(BFNAR 2012:1) om 8rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt vérde (fakturabelopp).

Materiella anliggningstiligdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skillda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda vérden fordelats p8 vésentliga komponenter, Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt

I végledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sdrskilda forutséttningar. Komponenternas 8terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda dtgérder p8 visentliga komponenter har beaktats s vl som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning p& Byggnad och mark
Materiella anléggningstiligdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme 50 &r
El 40 8r
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 &r
Inre UH 120 &r
Styr- Gvervakning 15 @r
Restpost 50 ar
Markanlaggningar 5&r

Nyttjandeperioden for mark &r obegrénsad och darfér skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anldggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 10% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhélisplan. Detta innebér att 8rets avsttning till och ianspréktagande frén yttre underh8ilsfond redovisas
som omfdring i Eget kapital samma &r.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, évriga tillgdngar och skulder har virderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges. ¢,
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HSBs brf Kubenbacken | Sundsvall

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder med 1 268 kronor for rikenskapsdret
eller hdgst 0,3% av taxeringsviirdet pd bostadsdelen.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 710 076 kr
(2710 076 kr ).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprdttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet &r ett matt p8 hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
Insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngare.
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Noter

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Org Nr: 789200-2663

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomai_:tnlng
Arsavgifter 4 227 900 4 185 966
Hyror 101 196 94 544
Debiterade férbrukningsavgifter 152 615 150 028
Overltelseavgifter 7 756 10 017
Pantavglfter 5324 7120
Ovrigt -18 180
Brutto 4494773 4 447 855
Summa nettoomsiittning 4494773 4 447 855
Ovriga rdrelseintikter
Ktervunna hyres och avgiftsfordringar 0 1720
1] 1720
Drift
Fastighetsskdtse! och lokalvird 425 326 250 210
Reparationer 316 194 83 145
El 295 306 296 485
Uppvarmning 749 603 714 087
Vatten 327 413 327 359
Sophémtning 103 797 113 519
Ovriga avgifter 159 220 110 382
Férvaltningsarvoden 209 766 209 520
Fastighetsskatt 86 350 77 680
Ovriga driftskostnader 64 537 17 791
2737512 2200 178
Planerat underhall
Byte vvc-/cirkulationspump 0 55195
Méining 153 563 0
153 563 55 195
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och material 75 0
Tele och post 2 588 3001
Revisions- och forvaltningskostnader 17 947 19 047
Externa tjénster 7 000 22 275
Medlemsverksamhet 16 323 16 790
Medlemsavgifter och évriga adm kostnader 38 407 29 906
82 340 91 019
Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft nigra anstallda under ret.
Styrelsearvode 84 000 71 000
Revisorsarvode 5500 5500
Ovriga arvoden ach ersittningar till fértroendevalda 1075 9999
Arbetsgivaravgifter 29 335 24 495
Ovriga personalkostnader 1438 1875
121 348 112 869
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 432 136 397 536
Avskrivning markanldggningar 78 000 139 600
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 47 523 47 523
557 659 584 659
Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintakter ovriga 17 451 62 680
Rénteintdkter Skattekonto 725 739
18 176 63 419
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 173 979 250 565
173 979 250 565,
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Noter

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsviirde 20 022 900 20 022 900
Arets Investeringar, virmesystem 1 697 961 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 21 720 861 20 022 900
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 452 286 -6 915 150
Arets avskrivningar -510 136 -537 136
Utgdende avskrivningar -7 962 422 -7 452 286
Bokfort virde 13758 439 12570 614
varav byggnader 13 595 089 12 329 264
varav markanlaggningar 0 78 000
varav mark 163 350 163 350
13 758 439 12570 614
Taxeringsvérde for fastigheten Elektrolyten 1 m.fl. | Sundsvall. Varde&r ar 1966.
Byggnad - bostader 23 000 000 20 800 000
Byggnad - lokaler 11 000 28 000
23 011 000 20 828 000
Mark - bostader 5 600 000 5 000 000
Mark - lokaler 44 000 0
5 644 000 5 000 000
Taxviirde totalt 28 655 000 25 828 000
Inventarier, verktyg och installationer
Ing8ende anskaffningsvirde 475 220 71375
Arets investeringar 0 403 845
Utrangering 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 475 220 475 220
Ingdende avskrivningar -97 482 -49 959
Krets avskrivningar -47 523 -47 523
Utgdende avskrivningar -145 005 -97 482
Bokfort virde 330 215 377 738
Ovriga fordringar
Skattekonto 21 401 130 676
Avrékningskonto HSB S6dra Norrland 1361613 636 497
Ovriga fordringar 0 3332
1383014 770 504
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Fastighetsforsakring 34 437 33928
ComHem 18 266 17 947
HSB avtal 50 232 47 714
Castor avtal 47 868 46 251
Bredband 3263 3263
Upplupna ranteintskter 0 149 998
154 066 299 101
Kortfristiga placeringar
Rantesats Loptid t.0.m.
Réntebdrande placeringar, Swedbank 2,15% 2016-01-05 0 2 300 000
Summa o 2 300 000,
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Fdriindring av eget kapital
Balanserat
Insatser resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets inging 287 200 2162 122 1218 509
Vinstdisp enl. stimmobeslut 1218 509 -1 218 509
Innevarande 8rs avs/disp. -191 437
Krets resultat 686 548
Belopp vid &rets slut 287 200 3189193 686 548
Not 17 Owriga skulder till kreditinstitut
Nasta érs
Léneinstitut Lanenummer Rénta Belopp amortering
Stadshypotek 17-149239-655613 1,82% 4 100 000 300 000
Stadshypotek 17-149239-809787 1,25% 3029 710 98 260
Swedbank 2658587361 1,23% 1 100 000 60 000
Swedbank 2753795984 1,02% 4 275 000 45 000
12504 710 503 260
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 001 450
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 988 410
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2100 0
Arbetsgivaravgifter 2199 0
Fond fér Inre Underh8ll 117 769 125 086
Avtalsplacerade betalningar 4591 8 452
126 659 133538
Not 19 Uppliupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 13 336 19 833
BoRevision 8538 8 300
EL 31902 34 208
Fjarrvérme 0 89 333
Renhallnin 1811 16 778
Sandning 0 4 500
Forutbetalda hyror och avgifter 338 506 301 755
394 093 474 707
Not 20 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 15 376 000 15 376 000.?‘
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman | HSB Brf Kubenbacken, org.nr, 789200-2663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Kubenbacken for &r 2016,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revislonen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.,

Vi &r oberoende I forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den intema
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppréitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillmpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drit tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimiig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [3mna en revisionsberéttelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer ag riskemna fér vésentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som & tillrickliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en viisentiig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intemn kontroll,

*  skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandighetema, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen,

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser s3dana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véisentlig osékerhetsfaktor, maste
Jag { revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tiil datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

»  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den intema kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och diirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen geren
réttvisande bild av foreningens resultat och stélining. A



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kubebacken for ar
2016 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller fériust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandilar resultatet enligt
forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

VI har utfért revisionen enligt god revislonssed | Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréickliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s3 att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angel4genheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och diirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot véisentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pénagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hag grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed | Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revistonen. Granskningen av forvaltningen och farslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet,
Som underiag for vért uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den /&1 7 2017
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utsedd revisor
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