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Styrelsen for BRF Katten far hdrmed

Forvaltningsberattelse =5

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-05-09. Nuvarande stadgar registrerades 2006-12-28.
Foreningen har sitt site i Sundsvalls kommun.

Arets resultat uppvisar ett verskott med 1 977 tkr vilket &r nagot battre men i linje med foregdende &r.

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 594% till 732%. Iresultatet ingdr avskrivningar med 564 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 541 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Katten 8,9,12,13 & 14 i Sundsvalls kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 151
lagenheter och 4 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1969. Fastighetens adress ar Fridhemsgatan 88,90,92,94
samt Batsmansvégen 11 & 13 i Sundsvall.

Fastigheten 4r fullvardeforsakrad i IF Skadeforsékring AB. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 13
2 rum och kok 36
3 rum och kok 78
4 rum och kok 9
5 rum och kok 15

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 4
Antal garage 26
Antal p-platser 88
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Total tomtarea 19 538 m?

Bostéder bostadsritt 11 451 m?
Lokaler hyresrétt 620 m?
Total lokalarea 620 m?
Arets taxeringsvirde 74 389 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 63 677 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 55 tkr och planerat underhll for 84 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte 1986
Takrenovering 1987
Balkongunderhall 1997
Stambyte och badrumsrenovering 1997
Takisolering butik 2000
Trapphus 2008
Tvéttstugor 2007
Ventilation 2010
Tegelunderhall 2014
Markytor (uteplatser, pergola, asfaltering) 2014
Ventilation,samt OVK 2014
Mélning husgrund, takplat, kéllargangar 2015
Anpassning lokal (bilhall) 2016
Belysning pergolas 2017
Byte garageportar 2018
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Byte till ledbelysning, utomhus och killargéng 83 535 kr
Planerat underhall Ar Kommentar
Byte till ledbelysning vid garage och entré. 2020
Renovering av murar vid p-dick. 2020
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martti Knuuttila Ordférande 2021
Johnny Nilsson Ledamot 2021
Magnus Kempe Ledamot 2020
Bengt-Eric Swenson Ledamot 2020
Per Olof Andreasson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stig Johansson Suppleant 2020
Michael Ohrling Suppleant 2020
Sandra Helsing Suppleant 2020

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Utsedd av
Sundsvall Kpmg Auktoriserad revisor ~ Stdimman
Valberedningen Utseddd
Stefan Eriksson Stémman
Hans Stromgren Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héandelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 194 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 198 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 610 kr/m?4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 &verlatelser av bostadsrétter skett (féregdende &r 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 7923 7 856 7 830 7757 7757
Resultat efter finansiella poster 1977 1771 2 058 1291 -32
Avsittning till underhallsfond kr/m? 66 66 66 66 66
Balansomslutning 34 637 33249 31938 30 425 29539
Soliditet % 46 42 38 33 30
Likviditet % 732 594 544 436 383
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 610 610 610 610 605
Driftkostnader, kr/m? 308 329 306 369 444
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 301 331 301 337 308
Rénta, kr/m? 19 19 31 35 41
Underhallsfond, kr/m? 1018 758 703 569 467
Lén, kr/m? 1413 1448 1483 1517 1552
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Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhélls- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 1447 531 520769 9149057 1048216 1770901
Extra reservering for underhll
enl. stimmobeslut 2419117 -2419 117
Disposition enl. &rsstammobeslut 1770 901 -1 770 901
Reservering underhéllsfond 800 000 -800 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -83 535 83 535
Arets resultat 1977 073
Vid drets slut 1447531 520 769 12 284 639 -316 465 1977073

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 400 000
Arets resultat 1977073
Arets fondavsittning enligt stadgarna -800 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 83535
Summa 1 660 608

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:

Extra reservering till underhallsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr 1 660 608

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7923 457 7 855941
Ovriga rorelseintakter Not 3 25484 106 646
Summa rorelseintikter 7 948 940 7 962 587
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3718 438 -4 127 993
Ovriga externa kostnader Not 5 -572 847 -445 934
Personalkostnader Not 6 -930 196 -988 460
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -563 521 -441 699
Summa rorelsekostnader -5785 002 -6 004 086
Rorelseresultat 2163 938 1 958 500
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 37029 39 437
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -223 894 -227 036
Summa finansiella poster -186 865 -187 599
Resultat efter finansiella poster 1977 073 1770 901
Arets resultat 1977073 1770 901
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 18 808 504 19 251 144
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 460 208 577708
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 29 843 33224
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 68 250 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 19 366 806 19 862 076
Summa anléiggningstillgangar 19 366 806 19 862 076
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 8235
Ovriga fordringar 43 866 30 048
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 347738 . 336 784
Summa kortfristiga fordringar 391 604 375 067
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 14 878 653 13011 594
Summa kassa och bank 14 878 653 13 011 594
Summa omsittningstillgingar 15270 257 13 386 661
Summa tillgdngar 34 637 063 33 248 737
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 968 300 1968 300
Fond for yttre underhall 12 284 640 9 149 057
Summa bundet eget kapital 14 252 940 11 117 357

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -316 465 1048216
Arets resultat 1977 073 1770901
Summa fritt eget kapital 1 660 608 2819117
Summa eget kapital 15 913 547 13 936 474
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 16 636 528 17 058 100
Summa langfristiga skulder 16 636 528 17 058 100
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 421 572 421 572
Leverantorsskulder 257 538 563 317
Skatteskulder 30418 4527
Ovriga skulder 393 123 458 266
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 984 336 806 481
Summa kortfristiga skulder 2 086 987 2254163
Summa eget kapital och skulder 34 637 063 33248 737
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det ar sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Tillkommande utgifter Linjar 20
Installationer Linjér 10
Maskiner Linjér 5

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

11 | ARSREDOVISNING BRF Katten Org.nr: 789200-0733



Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostidder 6981 999 6983 208
Hyror, bostéder 2 880 2 880
Hyror, lokaler 429 183 672516
Hyror, garage 117 236 93 576
Hyror, p-platser 104 200 104 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -102 903 -346 416
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -520 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1300 -1300
Rabatter 0 -69 996
Elavgifter 377 682 402 073
Debiterad fastighetsskatt- 15 000 15000
Summa nettoomsittning 7 923 457 7 855 941

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar 21205 23301
Fakturerade kostnader 1 440 2272
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 113 0
Atervunna fordringar 86 0
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 70 000
Ovriga rorelseintikter 2 640 9151
Forsakringsersittningar 0 1922
Summa ovriga rorelseintikter 25484 106 646
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -83 535 -134 009
Reparationer -54 717 -173 939
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -241 817 -213 642
Forsdkringspremier -132 986 -132 169
Kabel- och digital-TV -288 641 -186 370
Serviceavtal -22474 -18 728
Obligatoriska besiktningar 0 -4 335
Bevakningskostnader 0 -2 602
Ovriga utgifter, kopta tjanster -8 201 -56 874
Sno- och halkbekdmpning -4 110 -16 103
Forbrukningsinventarier -123 255 -185 057
Fordons- och maskinkostnader -24 555 -88 737
Vatten -519 302 -485 073
Fastighetsel -661 735 -553 874
Uppvéarmning -1313 016 -1410 927
Sophantering och &tervinning -234 420 -228 141
Forvaltningsarvode drift -5 674 -237412
Summa driftkostnader -3 718 438 -4 127 993

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel 0 -50 329
Forvaltningsarvode administration -400 199 -158 371
Lokalkostnader 0 -3 050
Resekostnader 0 -4229
IT-kostnader 0 -93 179
Arvode, yrkesrevisorer -16 702 -15 627
Ovriga forvaltningskostnader 0 -900
Kreditupplysningar 0 -3 567
Representation -9350 0
Kontorsmateriel 0 -1498
Telefon och porto -51 249 -41 162
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1014 0
Befarade forluster hyror/avgifter -1765 1765
Medlems- och foreningsavgifter -1 877 -2219
Kopta tjanster 0 -8 175
Bankkostnader -1710 -1 830
Ovriga externa kostnader -88 979 -63 561
Summa o6vriga externa kostnader -572 847 -445 934
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Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lén till kollektivanstillda -423 949 -454 504
Uttagsskatt -135903 -144 368
Styrelsearvoden -53 000 -55 500
Sammantradesarvoden -29 000 -47 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -98 400 -98 400
Ovriga kostnadserséttningar -714 -1 817
Pensionskostnader -18 371 -16 841
Ovriga personalkostnader 0 -286
Sociala kostnader -170 860 -169 744
Summa personalkostnader -930 196 -988 460
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -431 626 -431 626
Avskrivningar tillkommande utgifter -11 014 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -117 500 -9792
Avskrivning Installationer -3 381 -282
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -563 521 -441 699
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 36 832 38 575
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 197 253
Ovriga rinteintikter 0 608
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 37 029 39 437
Not 9 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -223 890 -227 036
Ovriga réntekostnader -4 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -223 894 -227 036
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 775 058 28 775 058
Mark 970 585 970 585
Tillkommande utgifter 220273
29 965 916 29 745 643
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 220273
0 220 273
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 29 965 916 29 965 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 714 772 -10 283 146
10714 772 -10 283 146
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -431 626 -431 626
Arets avskrivning tillkommande utgifter -11 014
-442 640 -431 626
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 157 412 10714772
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 808 504 19 251 144
Varav
Byggnader 17 628 660 18 060 286
Mark 970 585 970 585
Tillkommande utgifter 209 259 220273
Taxeringsvdrden
Bostdder 71 000 000 60 800 000
Lokaler 3389 000 2 877 000
Totalt taxeringsvarde 74 389 000 63 677 000
varav byggnader 55689 000 49 700 000
varav mark 18 700 000 13 977 000
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 587 500
587 500 0
Arets anskaffningar
Maskiner 0 587 500
Installationer 0
0 587 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 587 500 587 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -9 792
-9 792
Arets avskrivningar
Maskiner -117 500 -9792
-117 500 -9 792
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -127 292 -9792
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -127 292 -9 792
Restvarde enligt plan vid arets slut 460 208 577 708
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 263 560 263 560
Installationer 801 621 768 115
1065 181 1031675
Arets anskaffningar
Installationer 0 33 506
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1 065 681 1 065 181
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -263 560 -263 560
Installationer -768 397 -768 115
-1 031 957 -1 031 675
Arets avskrivningar
Installationer -3 381 -282
Summa 1035338 1031 897
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -263 500 -263 500
Installationer -771 778 -768 397
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 1035 338 1031 957
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 843 33 224
Varav
§Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 29 843 33224
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets slut 68 250 0
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 13 515 855 10 979 023
Transaktionskonto 1362 798 2032571
Summa kassa och bank 14 878 653 13 011 594
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslén 17 058 100 17 479 672
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -421 572 -421 572
Langfristig skuld vid arets slut 16 636 528 17 058 100

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,47% 2020-04-30 942 530,00 0,00 10 300,00 932 230,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2020-04-30 1287 565,00 0,00 28 936,00 1258 629,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2020-04-30 2 876 680,00 0,00 31 440,00 2 845 240,00
NORDEA 1,02% 2020-03-19 2 740 170,00 0,00 182 600,00 2557 570,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-09-01 1 032 049,00 0,00 17 084,00 1014 965,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-09-01 1518 299,00 0,00 16 196,00 1502 103,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2022-10-30 3346 736,00 0,00 40 000,00 3306 736,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2022-12-01 2727 700,00 0,00 64 000,00 2 663 700,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2024-06-01 1007 943,00 0,00 31 016,00 976 927,00
Summa 17 479 672,00 0,00 421 572,00 17 058 100,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 421 572 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 686 288 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 14 950 240 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 28 104 500 28 104 500
Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang inga
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Styrelsens underskrifter
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RevSIonSperatelse

Till féreningsstamman i BRF Katten, org. nr 789200-0733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Katten for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att l&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Katten for &r 2019 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den 28 april 2020

KPMG AB
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Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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