BRF Katten

ArS red OVi SN | N g Org nr: 789200-0733
2020-01-01 — 2020-12-31




Innehallsférteckning

FOrvaltningsherattelSe . .....cevrveueririiiiiiiiiiiiiiee e 2
RESUITALIAKNING ...ttt ettt 7
BalansraKning .......eceeeveierereierieirrieiniieis e 8
(0] GO SO P PO PO OO PP P PP PPN 10
Bilagor

Ordlista

Nyckeltal

1| ARSREDOVISNING BRF Katten Org.nr: 789200-0733



Styrelsen for BRF Katten far hdrmed

Forvaltningsberattelse 5w

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-05-09. Nuvarande stadgar registrerades 2006-12-28.
Foreningen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorsédndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 732% till 837%.

[ resultatet ingar avskrivningar med 564 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 212 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Katten 8,9,12,13 & 14 i Sundsvalls kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 151
ligenheter och 4 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1969. Fastighetens adress &r Fridhemsgatan 88,90,92,94

samt Batsmansvégen 11 & 13 i Sundsvall.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i IF Skadeforsikring AB. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 13
2 rum och kok 36
3 rum och kok 78
4 rum och kok 9
5 rum och kok 15

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 4
Antal garage 26
Antal p-platser 88
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Total tomtarea 19 538 m?
Total bostadsarea 11 451 m?
Total lokalarea 620 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 101 tkr och planerat underhall for 296 tkr.

Underhéllsplan: Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhdll.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte 1986
Takrenovering 1987
Balkongunderhall 1997
Stambyte 1997
Takisolering butik 2000
Trapphus 2008
Tvéttstugor 2007
Ventilation 2010
Tegelunderhall 2014
Markytor (uteplatser, pergola, asfaltering) 2014
Ventilation 2014
Maélning husgrund, takplat, kéllargéngar 2015
Anpassning lokal (bilhall) 2016
Belysning pergolas 2017
Byte garageportar 2018
Utokat antal kallgarage 2018
Oversyn entreportar 2018
Rengoring ventilationssystem 2018
Byte till ledbelysning, utomhus och killargng 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Byte till ledbelysning mm. 296 402
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foéljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Martti Knuuttila Ordférande 2021

Helena Stridsberg Ledamot 2022

Magnus Kempe Ledamot 2022

Per Olof Andreasson Ledamot 2021

Jonny Nilsson Ledamot 2021 avliden mars 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Michael Ohrling Suppleant 2021

Stig Johansson Suppleant 2021

Sandra Helsing Supplenat 2021

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Sundsvall Kpmg Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Stefan Eriksson 2021
Hans Stromgren 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Féreningen har under &ret haft en hyresreduktion och erhallit hyresstod for detta. Inga handelser har under rakensapsaret

intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig frin den normala verksamhetens
péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 198 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 199 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad érsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 610 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverldtelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 15 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 7 845 7923 7 856 7 830 7757
Resultat efter finansiella poster 1 649 1977 1771 2058 1291
Avsittning till underhallsfond kr/m? 66 66 66 66 66
Balansomslutning 35756 34 637 33249 31938 30425
Soliditet % 49 46 42 38 33
Likviditet % exklusive kortfristiga
1an och inkl nésta ars amortering 837 732 594 544 436
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 610 610 610 610 610
Driftkostnader, kr/m? 346 308 329 306 369
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 322 301 331 301 337
Rinta, kr/m? 18 19 19 31 35
Underhallsfond, kr/m? 1059 1018 758 703 569
Lan, kr/m? 1377 1413 1448 1483 1517
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Nettoomsittning: intikter fran Arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid rets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1 447 531

520 769

12 284 640

0

800 000

-296 402

-316 465

0
1977073
-800 000

296 402

1977073

-1977073

1 648 898

Vid arets slut

1447 531

520 769

12 788 238

1157010

1648 898

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

1 660 608
1 648 898
-800 000

296 402

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 845 448 7923 457
Ovriga rorelseintikter Not 3 52 543 25 484
Summa rorelseintikter 7 897 991 7 948 940
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 180 412 -3718 438
Ovriga externa kostnader Not 5 -494 829 -572 847
Personalkostnader Not 6 -837 534 -930 196
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -563 521 -563 521
Summa roérelsekostnader -6 076 296 -5 785 002
Rorelseresultat 1 821 695 2 163 938
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 39 422 37029
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -212219 -223 894
Summa finansiella poster -172 797 -186 865
Resultat efter finansiella poster 1 648 898 1977073
Arets resultat 1 648 898 1977073
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 18 365 865 18 808 504
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 342 708 460 208
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 26 462 29 843
P&géende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 94 197 68 250
Summa materiella anliggningstillgangar 18 829 232 19 366 806
Summa anléiggningstillgdngar 18 829 232 19 366 806
Omsiittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 548 0
Ovriga fordringar 43 870 43 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 257 147 347 738
Summa kortfristiga fordringar 313 565 391 604
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 16 613 081 14 878 653
Summa kassa och bank 16 613 081 14 878 653
Summa omsiittningstillgdngar 16 926 646 15270 257
Summa tillgdngar 35755 878 34 637 063
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1968 300 1 968 300

Fond for yttre underhall 12 788 238 12 284 640

Summa bundet eget kapital 14 756 538 14 252 940

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1157010 -316 465

Arets resultat 1 648 898 1977073

Summa fritt eget kapital 2 805 908 1 660 608

Summa eget kapital 17 562 445 15913 547
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 978 600 16 636 528
Summa langfristiga skulder 13 978 600 16 636 528
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2 643 266 421 572
Leverantorsskulder 239982 257 538
Skatteskulder 46 767 30418
Ovriga skulder 327 788 393 123
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 957 029 984 336
Summa kortfristiga skulder 4214 832 2 086 987
Summa eget kapital och skulder 35755 878 34 637 063
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rakenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 67
Tillkommande utgifter Linjér 20
Installationer Linjdr 10
Maskiner Linjédr 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostdder 6 983 208 6981999
Hyror, bostdder 2 880 2 880
Hyror, lokaler 352 356 429 183
Hyror, garage 118 822 117 236
Hyror, p-platser 104 292 104 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -21 732 -102 903
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -292 -520
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -400 -1300
Rabatter -36 168 0
Elavgifter 327482 377 682
Debiterad fastighetsskatt- 15 000 15 000
Summa nettoomsittning 7 845 448 7 923 457

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 18 407 21205
Fakturerade kostnader 720 1 440
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 6772 113
Atervunna fordringar 0 86
Erhallna statliga bidrag 18 084 0
Ovriga rorelseintékter 8 560 2 640
Summa Ovriga rorelseintdkter 52 543 25 484

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -296 402 -83 535
Reparationer -101 173 -54 717
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -246 890 -241 817
Forsakringspremier -145 882 -132 986
Kabel- och digital-TV -301 509 -288 641
Serviceavtal -44 948 -22 474
Obligatoriska besiktningar -120 129 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -22 591 -8 201
Sno- och halkbekdmpning -842 -4 110
Forbrukningsinventarier -123 975 -123 255
Fordons- och maskinkostnader -15374 -24 555
Vatten -496 571 -519 302
Fastighetsel -568 034 -661 735
Uppvéarmning -1 381 063 -1313 016
Sophantering och atervinning -301 255 -234 420
Forvaltningsarvode drift -13 774 -5674
Summa driftskostnader -4 180 412 -3 718 438
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -409 835 -400 199
IT-kostnader -414 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 450 -16 702
Ovriga forvaltningskostnader -1273 0
Kreditupplysningar -2 642 0
Representation 0 -9 350
Telefon och porto -50 114 -51249
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1014
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -1 765
Medlems- och foreningsavgifter -3 883 -1 877
Bankkostnader -1 790 -1 710
Ovriga externa kostnader -8428 -88 979
Summa 6vriga externa kostnader -494 829 -572 847
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -374 397 -423 949
Uttagsskatt -132 681 -135903
Styrelsearvoden -53 000 -53 000
Sammantradesarvoden -25 500 -29 000
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -98 400 -98 400
Ovriga kostnadsersittningar -814 =714
Pensionskostnader -18 493 -18 371
Sociala kostnader -134 249 -170 860
Summa personalkostnader -837 534 -930 196
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -431 626 -431 626
Avskrivningar tillkommande utgifter -11014 -11014
Avskrivning Maskiner och inventarier -117 500 -117 500
Avskrivning Installationer -3 381 -3 381
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -563 521 -563 521
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 0 36 832
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 31 197
Ovriga rinteintikter 39391 0
Summa dvriga rinteintdkter och liknande resultatposter 39 422 37 029
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -211 792 -223 890
Ovriga rantekostnader -427 -4
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -212 219 -223 894
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 775 058 28 775 058
Mark 970 585 970 585
Tillkommande utgifter 220273 220273
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 29 965 916 29 965 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -11 146 398 -10 714772
Tillkommande utgifter -11014 0
-11 157 412 10714772
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -431 626 -431 626
Arets avskrivning tillkommande utgifter -11 014 -11014
-442 640 -442 640
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 600 052 -11 157 412
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 365 864 18 808 504
Varav
Byggnader 17 197 034 17 628 660
Mark 970 585 970 585
Tillkommande utgifter 198 245 209 259
Taxeringsvarden
Bostéder 71 000 000 71 000 000
Lokaler 3389 000 3389 000
Totalt taxeringsvéarde 74 389 000 74 389 000
varav byggnader 55 689 000 55689 000
varav mark 18 700 000 18 700 000



Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner 587 500 587 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 587 500 587 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -127292 -9792
-127 292 -9 792
Arets avskrivningar
Maskiner -117 500 -117 500
-117 500 -117 500
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -244 792 -127 292
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -244 792 -127 292
Restvirde enligt plan vid arets slut 342708 460 208
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 263 560 263 560
Installationer 801 621 801 621
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1 065 681 1 065 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -263 560 -263 560
Installationer =771 778 -768 397
-1 035 338 -1 031 957
Arets avskrivningar
Installationer -3 381 -3 381
Summa -3 381 -3 381
Ackumulerade avskrivningar 1038719 1035 338
Inventarier och verktyg -263 500 -263 500
Installationer -775 159 -771 778
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 1 038 659 1035 338
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 462 29 843
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets slut 94 197 68 250
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 13 562 046 13 515 855
Transaktionskonto 3051035 1362798
Summa kassa och bank 16 613 081 14 878 653
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 16 621 866 17 058 100
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 643 266 -421 572
Langfristig skuld vid arets slut 13 978 600 16 636 528

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,39% 2020-04-30 932 230,00 -927 080,00 5150,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2020-04-30 1258 629,00 -1 244 161,00 14 468,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2020-04-30 2 845 240,00 -2 829 520,00 15 720,00 0,00
NORDEA 0,90% 2021-06-19 2557 570,00 0,00 182 600,00 2374 970,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-09-01 1 014 965,00 0,00 17 084,00 997 881,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-09-01 1 502 103,00 0,00 16 196,00 1 485 907,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2022-10-30 3306 736,00 0,00 40 000,00 3266 736,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2022-12-01 2 663 700,00 0,00 64 000,00 2 599 700,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2024-06-01 976 927,00 0,00 31016,00 945 911,00
NORDEA 1,05% 2025-04-16 0,00 5000 761,00 50 000,00 4950 761,00
Summa 17 058 100,00 0,00 436 234,00 16 621 866,00

*Senast kinda rintesatser

Lan som forfaller inom 12 méanader har redovisats som Kkortfristiga d&ven om l&nen bara ska omférhandlas och forléngas.
Under nista rikenskapsar forvintas foreningen amortera 450 896 kr.

Not Stallda sdkerheter

2020-12-31

2019-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser

28 104 500

28 104 500

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang
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RevISionsneratlelse

Till féreningsstdmman i BRF Katten, org. nr 789200-0733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Katten fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte ldngre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Katten for ar 2020 samt av forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den 21 maj 2021

KPMG AB
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Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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