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ri Riksbyggen

Styrelsen for BRF Hermelinen far

Forvaltningsberattelse s

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1964-04-29. Nuvarande stadgar registrerades 2016-02-22.
Foreningen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Arets resultat visar pa ett Gverskott med 152 tkr. I en bostadsréttsforening vill man #dven mta resultatet efter
fondfrandring(resultat exkl underhallskostnader men inkl &rets avsittning till underhallsfonden), vilket blir ett
overskott med 321 tkr. Overskottet beror i huvudsak pa minskade kostnader for sno, el och virme mot budget. Elbytet
ar fardigstallt. Kostnaden for elbytet har totalt uppgatt till 3 093 tkr. 1 545 tkr har ansetts som vérdehojande for
fastigheten har okat fastighetens vérde. Resterande 1 548 tkr har ianspraktagits ur underhallsfonden.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 240% till 361%.

I resultatet ingér avskrivningar med 221 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 373 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Fastigheten Hermelinen 1 i Sundsvalls kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 54
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1964-1965. Fastighetens adress 4r Fridhemsgatan 108, 110 i Sundsvall.

Fastigheten &r fullvardeforsiakrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 3
2 rum och kok 15
3 rum och kok 33
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 18
Antal p-platser 26
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P‘ Riksbyggen

Run 17 bk Lt
Bostéder bostadsritt 3 740 m?
Total bostadsarea 3 740 m?
Arets taxeringsvirde 22 826 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 22 826 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 141 tkr och planerat underhall for 550 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”. Kostnader for reparationer har i huvudsak bestatt av fillning av trédd, borttag av buskplantering och
ny plantering, dtgérder efter lekparksbesiktning och avloppstopp.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underh&ll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som é&rligen ska
reserveras(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller
tillkommande nybyggnationer.

Reservering(avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 380 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte takfldktar 2019
Fonsterbyte 2017
Byte entrédorrar 2014
Spolning avloppssystemet 2014
Héngrannor dver balkongtak 2014
Tak Over balkonger 2012
Fonsterbyte-balkongdel 2011
Rorinfodring-koksstammar 2000
Stambyte 1996

Arets utforda underhall(kr)

Beskrivning Belopp

Elbyte(del av) 415 408

Underhéllspolning spillvattensystem och atgérder 134 168

Planerat underhall Ar Kommentar
Ny undercentral 2020-2021

Eventuellt ny sophantering 2020-2021
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R Risbragen

Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lage Degermo Ordforande 2021
Gunnar Kallin Sekreterare 2020
Hans Engstrom Ledamot 2020
Gudrun Hornfeldt Ledamot 2021
Gerd Lofvander Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gerd Degermo Suppleant 2020
Glenn Johansson Suppleant 2020
Berith Nestorsson Suppleant 2020

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Skatteverket meddelade den 9 februari 2018 stillningstagandet “En hyresvirds tillhandahéllande av el, gas eller vatten;
mervardesskatt”. Av stillningstagandet framgick att tillhandahallande av el, vatten och andra nyttigheter ska skiljas fran
sjdlva fastighetsupplételsen om tillhandahéllandet sker genom individuell métning och debitering. Stéllningstagandet
introducerade en forandrad mervardesskatterittslig hantering av nyttigheter som tillhandahélls genom individuell métning
och debitering. Denna hantering skiljde sig markant &t fr&n den hantering som historiskt har tillimpats i
fastighetsbranschen, dvs. att tillhandahallandet av nyttigheter mervérdesskatterattsligt ansdgs underordnat den aktuella
fastighetsupplatelsen.

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta Domstolen dom. Enligt Hogsta Domstolen ska tillhandahallandet av el, vatten
och andra nyttigheter vid individuell métning och debitering sérskiljas frén den aktuella fastighetsupplatelsen. Detta
innebdr att tillhandahallandet av el, vatten och andra nyttigheter blir mervirdesskattepliktigt nér tillhandah&llandet sker
genom individuell métning och debitering. Detta innebér att foreningen, som tillhandahéller el till medlemmarna
(gemensam el), & momspliktig for detta tillhandahallande. Momsregistrering har gjorts fr o m 9 februari 2018.

COVID-19 utbrottet i borjan av 2020 har pa kort tid gett stora effekter pd ekonomin i allménhet. Vi har beaktat hur
effekterna paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan péverka den
finansiella rapporteringen framét. Vi bedomer att paverkan for foreningen &r begrinsad. Detta forhallande géller 4ven
efter rikenskapsarets utgéng.

4 | ARSREDOVISNING BRF Hermelinen Org.nr: 789200-0774



P‘ Riksbyggen

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Freningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgér
till 63 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2019-07-01, da den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2,5 %
fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 704 kr/m?¥ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 3 st.)

Vid rakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gér bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och

tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande vaxthusgaser.Foreningen képer energitjanster av Riksbyggen for
att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianvindning.
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2 819 2 693 2 681 2 583 2 592
Resultat efter finansiella poster 152 -784 459 -115 472
Avsittning till underhallsfond kr/m? 102 96 94 83 78
Soliditet % 28 25 39 37 39
Likviditet % 361 240 326 287 290
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 704 670 669 639 639
Driftkostnader, kr/m? 491 717 388 544 364
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 344 353 388 335 332
Réinta, kr/m? 25 21 21 25 32
Lén, kr/m? 1765 1 801 1245 1276 1038
800
700
600
500
400
200
200

100

2017/2018 2018/2019 2019/2020

2015{2016 ’ 2016/2017

«e- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underh3ll, kr/m2 - Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintéikfer m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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R Risersger

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Belopp vid drets borjan 352380 530 1910 848 1210747 784286

Extra reservering for underhall

enl. stiammobeslut 100 000 -100 000

Disposition enl. &rsstimmobeslut 784 286 784 286

Reservering underhéllsfond 380 000 2380 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -549 576 549 576

Arets resultat 151 682

Vid drets slut 352 380 530 1841272 496 037 151 682

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 326 461

Arets resultat 151 682

Arets fondavsittning enligt stadgarna -380 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 549 576

Summa 647 720

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Extra reservering till underhéllsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr 647 720

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 819 034 2 692 849
Ovriga rorelseintikter Not 3 11 746 6 684
Summa rorelseintikter 2 830 780 2 699 533
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 835266 -2 682 002
Ovriga externa kostnader Not 5 -432 435 -412 781
Personalkostnader Not 6 -102 522 -117 402
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -221 247 -184 485
Summa rorelsekostnader -2 591 470 -3 396 669
Rérelseresultat 239 310 -697 136
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 7177 7020
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -94 805 -94 170
Summa finansiella poster -87 628 -87 150
Resultat efter finansiella poster 151 682 -784 286
Arets resultat 151 682 -784 286
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 7 191 682 5 867 929
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 1132 500
Summa materiella anléggningstiligangar 7 191 682 7 000 429
Summa anlidggningstillgangar 7 191 682 7 000 429
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4
Ovriga fordringar Not 12 89 023 82 047
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 141 546 129 152
Summa kortfristiga fordringar 230 569 211 203
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 54 54
Summa kortfristiga placeringar 54 54
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 693 093 3720226
Summa kassa och bank 2 693 093 3720 226
Summa omsittningstillgangar 2 923 715 3931 483
Summa tillgédngar 10 115 397 10 931 911
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 352910 352910

Fond for yttre underhéll 1841272 1910 848

Summa bundet eget kapital 2194 182 2263 758

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 496 037 1210747

Arets resultat 151 682 -784 286

Summa fritt eget kapital 647 720 426 461

Summa eget kapital 2 841 901 2 690 219
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 463 407 6 600 459

Summa langfristiga skulder 6 463 407 6 600 459

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 137 052 137 052

Leverantorsskulder 153 805 160 486

Ovriga skulder Not 17 268 085 280 335

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 251 147 1063 360

Summa Kortfristiga skulder 810 089 1 641 233

Summa eget kapital och skulder 10 115397 10931 911
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att £a de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader-ursprunglig Linjar 67
Standardférbattringar Linjér 10-40
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inget annat anges.
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2632 812 2507 160
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -19 368 -19 368
Hyror, garage 50 179 45 960
Hyror, p-platser 36 000 32901
Hyror, 6vriga 132 132
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 920 -5 036
Elavgifter 124 199 131 100
Summa nettoomsittning 2819034 2692 849
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 10 493 6 624
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 60
Ovriga rorelseintikter 1256 0
Summa ovriga rorelseintédkter 11 746 6 684
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Not 4 Driftkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Underhall -549 576 -1361250
Reparationer -141 195 -93 810
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -69 584 -69 584
Forsakringspremier -43 746 -39 659
Kabel- och digital-TV -70 602 -68 613
Obligatoriska besiktningar 0 -25 125
Bevakningskostnader 0 -4 023
Ovriga utgifter, kopta tjanster -52933 -22 907
Sno- och halkbekédmpning -58 048 -165 873
Forbrukningsinventarier -25 336 -2422
Vatten -186 331 -182203
Fastighetsel -159 038 -167 042
Uppvérmning -395 741 -408 070
Sophantering och atervinning -62 167 -56 881
Forvaltningsarvode drift -20 966 -14 540
Summa driftkostnader -1 835 266 -2 682 002
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -374 868 -361 049
IT-kostnader -2 929 -3173
Arvode, yrkesrevisorer -13 375 -11 000
Kreditupplysningar -2 156 -4 306
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -10 036 -6 644
Telefon och porto -10 255 -10 108
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -35
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -17 266 -14 916
Summa ovriga externa kostnader -432 435 -412 781
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -50 055 -47 670
Sammantridesarvoden -34 934 -46 234
Sociala kostnader -17 533 -23 498
Summa personalkostnader -102 522 -117 402

Foreningen har ingen anstdlld personal.
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -114 969 -175 680
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -8 805
Avskrivningar tillkommande utgifter -106 278 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -221 247 -184 485
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 7177 7 020
Summa évriga rédnteintidkter och liknande resultatposter 7177 7 020
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -94 805 -79 895
Ovriga finansiella kostnader 0 -14 275
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter -94 805 -94 170
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 7664 612 9727 826
Byggnadsinventarier 0 0
Mark 270 000 270 000
Tillkommande utgifter 2 330 812 145 598
10 265 424 10 143 424
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter(elbyte 2020-06-30) 1 545 000 122 000
1545 000 122 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 11 810 424 10 265 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 123 930 -4 183 890
Tillkommande utgifter -273 565 -29 120
-4 397 495 -4 213 010
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -114 969 -175 680
Arets avskrivning tillkommande utgifter -106 278 -8 805
-221 247 -184 485
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 618 742 -4 397 495
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 191 682 5 867 929
Varav
Byggnader 3425712 5368256
Mark 270 000 270 000
Tillkommande utgifter 3495 969 229 673
Taxeringsvarden
Bostédder 22 668 000 22 668 000
Lokaler 158 000 158 000
Totalt taxeringsvérde 22 826 000 22 826 000
varav byggnader 17 958 000 17 958 000
varav mark 4 868 000 4 868 000
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets slut-berdknat viardehojande elbyte i fastigheten 0 1132 500
Not 12 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 7152 7152
Skattekonto 81 871 74 895
Summa ovriga fordringar 89 023 82 047
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 22 027 21720
Forutbetalt forvaltningsarvode 94 790 90 044
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 620 17 388
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7110 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 141 546 129 152
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
2020-06-30 2019-06-30
OK/Q8 54 54
Summa dvriga kortfristiga placeringar 54 54
Not 15 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 0 2 000
Bankmedel 1 823 422 2316244
Transaktionskonto 869 671 1401 981
Summa kassa och bank 2693 093 3720 226
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 6 600 459 6737511
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -137 052 -137 052
Langfristig skuld vid arets slut 6 463 407 6 600 459
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,56% 2020-09-30 720 802,00 0,00 19 748,00 701 054,00
STADSHYPOTEK 1,84% 2021-04-30 380 800,00 0,00 54 400,00 326 400,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2021-10-30 858 610,00 0,00 9284,00 849 326,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2021-10-30 975 000,00 0,00 10 000,00 965 000,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2022-09-01 493 423,00 0,00 5292,00 488 131,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2023-06-30 265 816,00 0,00 6 040,00 259 776,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2024-03-01 2 194 500,00 0,00 22 000,00 2172 500,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2024-10-30 848 560,00 0,00 10 288,00 838272,00
Summa 6 737 511,00 0,00 137 052,00 6 600 459,00

*Senast kiénda réntesatser

Under nista rikenskapsar berdknas féreningen amortera 137 052 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 4 lén med villkorsdndringsdag under dr 2020-202 1 (ndstkommande

rdkenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa

lan som ldngfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fitt ndgra

indikationer pa att lanen inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om ldnen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 17 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 225319 227 969
Skuld sociala avgifter och skatter 42 826 51466
Avrékning hyror och avgifter 0 960
Clearing -60 -60
Summa 6vriga skulder 268 085 280 335
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna riantekostnader 8 737 10 177
Upplupna elkostnader 9753 17239
Upplupna viarmekostnader 16 125 15 834
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 812 500
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 203 032 194 610
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 251 147 1063 360
Not Stillda sdakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 6 774 700 6 774 700
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R Risersgern

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Se information i forvaltningsberittelsen under rubriken vésentliga handelser under rédkenskapsaret” avseende COVID-
19.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Hermelinen, org.nr 789200-0774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hermelinen for rakenskapsaret 2019-07-01—
2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hermelinen for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 25 september 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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