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Arsredovisning for rakenskapsaret 2020

Styrelsen avger féljande &rsredovisning.

Innehdll

- férvaitningsberdttelse
- resultatrdkning

- bdlansrdkning

- kassaflddesanalys

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberdttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen f&r Bostadsréttsféreningen Fridhem far hdrmed avge Arsredovisning for
rékenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmdnt om verksamheten

Féreningen, som &r en dkta bostadsrattsférening, har till Sndamdl att frémja
medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och tokaler under nytfjionderétt och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse
far ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsl@igenhet eller lokal. Bostadsrdtt ér den rétt |
féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Platslagaren 10, bebyggdes 1958. Féreningen registererades 1956-
05-31 och den ekonomiska planen registerades 1961-08-24. Fastigheten &r beléigen pd
Fridhemsgatan 59 A-B, Sundsvall. P& fastigheten finns ett bostadshus innehdllande 20
|&genheter och 10 garage. P& fastigheten finns éven 7 parkeringsplatser.

Lagenhetstérdelning:

3st  1rum och kokvrd
4 st 1 rum och kdk
45t 2 rum och kdk
3st  3rum och kdk
3st 4 rum och kdk
3st 5rum och kdk

Total bostadsyta: 1 300 m2
Total lokalyta: 198 m2

Féreningens fastigheter har under dret varit fullvérdeférsékrad hos Lansforsékringar. |
férsékringen ingdr styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. | férsékringen ingdr &ven en
till&dggsférsakring f6r bostadsréttshavaren.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska fdrvaltningen samt fastighetskdtseln har under
ré&kenskapsdret skdtts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsréttsféreningen har en underhdllsplan som visar fastighetens planerade
underhdlisbehov t o m &r 2020. Underhdlisplanen uppdateras varje &ri samband med att
fastigheten besiktas och planen baseras fréiimst pd fastighetens skick och aterstdende
livslingd men dven pd styrelsens och medlemmarnas dnskemdal.
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Utférda underhtisétgérder Ar
Installation av nya garageportar 2019
Ombyggnad av balkonger 2017
Renovering av tak 2015-2016
Renovering av tvéatistuga 2015
Takbyte 2014-2015
Nya fdnster 2011

Nya I&genhetsddrrar 2009
Mdaining av frappuppgdngar 2007

Byte av elcentraler i alla [&genheter 2006
Komplett stambyte och badrumsrenovering 2005
Beskatning

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s
féreningen &r en dkta bostadsréttsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per
bostadslGgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet f&r bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvdrde.

Vésentliga hdndelser under ridkenskapsdret
Foreningen har under dret utfért IGpande underhdll f&r 34 548 kronor, Det periodiska
underhdllet har uppgdtt till 10 000 kr fér uppréttande av energideklaration.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

COVID-19 utbrottet | borjan av 2020 har pd kort tid gett stora effekter pd ekonomin i
allmdénhet, Vi har beakiat hur effekterna pdverkar/kan komma att paverka féreningens
framtida utveckling och/eller risker som kan pdverka den finansiella rapporteringen
framat. Vi bedémer att pdverkan pd féreningen &r begrénsad.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsrétter i foreningen upplétna. Antalet
medlemmar vid rékenskapsdrets borian var 27 och vid rékenskapsdrets utgdng 27.
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Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2020-06-17 haft féljande
sammanséttning:

Ordinarie Anna-Maria Bystrém Ordférande
Mattias Brodin Ledamot
Robert Norlin Ledamot
Helena Vestin Ledamot
Terese Berggren Ledamot

Suppleant Eva Safstrém

Revisorer Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Styrelsen har under rékenskapsdret haft fem st protokollférda sammantré&den. Den
ordinarie féreningsstédmman hélls 2020-06-17.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-05-18.

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande stdr fdljande medel:

Qolonsemf resultat -597 295
Arets resultat 154 193
-443 102

Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhdll enligt stadgar 24 750
Reservering fond fér yttre underhdill, utdver stadgar 65250
Balanseras i ny rakning -533 102

-443 102

Féreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt
tilldggsupplysningar.
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid drets Ingdng
Avsdttning till underhdlisfond
lansprdiktagande av fond fér vire
underhéll

Balansering av foregdende drs
resultat

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

FLERARSOVERSIKT

Insqiser
115700

115 700

Féreningens ekonomiska utveckling | saommandrag.

Nettooms&hning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Arsavgif'r bostdder, genomsnitt perkvm
Vérmekostnad per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta
Vattenkosthad per kvm totalyta
Fastighetsldin per kvm totalyta
Genomsnittlig skuldréinta
Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1

tkr
tkr
%
%
kr
kr
kr
kr
kr
%

5[(13)
Fond fér yttre Balanserat Arets

underhdlt resuliat resultas sumima
68047 -500157 -165138 -481 548

%0 000 -90 000

-158 000 158 000

-165138 165138

154 193 154193
47 597 295 154193 -327 355
2020 2019 2018 2017 2014
1022 1 020 976 973 920
154 -145 103 -702 40
108 70 104 93 116
-6 -9 -5 -6 5
724 724 703 703 663
113 125 128 126 127
15 14 16 18 19
59 56 52 58 58
3803 3917 4008 4113 3328
1.8 1.8 2,0 2.2 2.6




Brf Fridhem
Org nr 789200-0899

Resultatrakning Not

Rérelseintakter
Nettoomsdttning 2
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga extermna kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivhingar av materiella anléiggningstilg&ngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresuvitat
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
summa finansiella poster

Resvltat efter finansiella poster

Arets resultat

2020

1021 571
1021 571

-498 334
-98785
-7 779
-160 089
-744 987

256 584

0
-102 391
-102 391

154 193

154193

6{13)

2019

1020 189
1020 18¢

-814 873
-90 237

-6 500
-169 238
-1 080 848

-80 659

301
-104 780
-104 479

-165138

=165 138
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Balansrakning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anl&ggningstiligdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstiligdngar

Omsétningstillgangar

Kortfristiga fordringor

Ovriga fordringar

Férutbetaida kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgéngar

Summa tiligangar

2020-12-31

5172844
0
5172844

5172 844

? 590
72111
81701

264 150
264150

345 851

5518 695

7(13)

2019-12-31

5332933
0
5332 933

5332933

6 489
69 979
76 448

193 740
193 740

270 208

5603 141
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Balansrdkning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond ér yttre underhdll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Korfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa korffristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

115700
47
115 747

-597 295
154 193
-443 102

-327 355

9 5525182

5525182

9 171 112

21919
79

127 758
320 848

5518695
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2019-12-31

115700
68 047
183 747

-500 157
-165 138
-665 295

-481 548

5696 599
54696 599

170 620
72343
79
145048
388 090

5 603 141
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Arets resuttat

Justering f&r poster som Iinte Ingdr i kassafiédet
Avskrivningar

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére férandring av
rérelsekapital

Forandring | rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Féréndring av leverantdrsskulder
Féréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter féréndringar
av rorelsekapitalet

investeringsverksamheten
Férvarv /férsélining av byggnader och mark

Kassaflode frén investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Forandring av langfristiga skulder
Kassafibde frén finansleringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arefs slut

2020

154193

1460 089

314 282

-5 233
-50 424
-17 290

241 335

o

|

0
0

-170 925

<170 925

70410
193 740

264 150

2(13)

2019

-165138

169 238

4100

-4 620
10 808
2189

12 477

o

0
0
-136 455

-134 455

-123 978
317718

193 740
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréittad i enlighet med &rsredovisningslagen och i enlighet med
BFNAR 20164:10, arsredovisning i mindre foretag.

Mgateriella anléggningstiiadngar
Materiella anl@ggningstillgdngar redovisas fill anskaffningsvarde minskat med

avskrivningar. Utgifter fér fdrbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivd,
&kar tillgéngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgéngens bedémda
nyttjondeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tillkommande utgifter 40 &r
Maskiner och inventarier 5ar

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdilas avseende aktuellt
&r samt justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt. Hégsta Férvaltiningsdomstolen har i
en dom 2010 fastslagit att rénteintékter hénfdrliga till fastigheter inte ska beskattas ndr det
gdller &kta bostadsrétisféreningar.

Foéreningens fond fér yitre underhall
Reservering till féreningens fond for yhre underhdill ingdr i styrelsens forslag Hill

resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdlisplan. Efter att bestut tagits pd fdreningsstamma sker dverféring frdn balanserat
resultat fill fond fér ytre underhdill.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmdga, berdknas som férhdllandet

mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder,

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhdllandet mellan eget kopital och tillgdngar,

Fastighetens beldning per kvadrat beréiknas som fastighetsi@n inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i férhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd réntekostnad exklusive réntebidrag |
férhdllande till genomsnittliga fastighetsian,
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Not 2 Nettoomsdtning

Arsavgifter bostadsrétter

Hyror garage

Hyror parkeringar

Kabel-TV

Overldtelse- och pantséittningsavgifter

Summa

Not 3 Drifiskostnader

Lépande underhdill

Periodiskt underhall
Fastighetsskdtsel/stdidning entreprenad
Uppvdrmningskostnad

Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdllining

S$néréjning
Férbrukningsinventarier/materiel
FastighetsforsGkringar

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdlida av féreningsstémman.

2020

241 616
52 650
12 300

9 600
5405

1021 571

2020

34 548
10 000
81145
168 978
88 584
22398
21 579
1970
543

31 081
9717
27 788

498 333

]
{3
)
(o]

5600
2179

7779
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D

2012
241 616
54 000
12 450
? 600
2523

1020 189

D
~O

29 651
298 523
79 516
184 838
83143
24 683
15179
33 849

26 006
9 600
27 788

814872
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Not 5 Byggnader och mark

ngéende anskaffningsvérde byggnad
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort varde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvdarde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt f&ljande:
Bostader

Lokaler

Not & Stdlida sékerheter
Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Anskaffningsvérde inventarier
Ing ackumulerad avskrivning
Arets qvskrivning

Summa

Not 8 Kassa och bank

Nordea bankkonto(beviljad checkrakningskredit 300 GO0 kr)

Summa

2020-12-31

7 493 037
0

7 493 037

-2 160 104
-160 089

-2320193

5172 844

5925000
2325000

8 250 000

7816000
434000

2020-12-3t
6 456 000

6 456 000

2020-12-31

55 541
-55 541
0

0

2020-12-31

264150

264 150

12013}

2019-12-3]

7 493 037
0

7 493 037

2000015
-160 089

-2 160 104

5332933

5925000
2 325000

8 250 000

7 816 000
434 000

2019-12-31
6 456 000

6 456 000

2019-12-31

55 541
-46 392
-9 149

0

2019-12-31

193 740

193 740
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Not ¢ Skulder till kreditinstitut
Amortering

Rénta kommande ér Skuld Omséttes
Lansfors@kringar 2,390% 33760 1147 440  2021-01-31
Swedbank 1,460% 26 000 1222000  2021-10-25
Nordea 1.889% 80000 1989 530  2023-12-20
Swedbank 2,370% 6 260 382164  2024-04-25
Swedbank 0.960% 16 000 644000  2024-09-25
Swedbank 2,690% 9092 311160  2028-01-25
Summa fastighetslé@n 171112 S5 696 294
Avgdr ber&knade amorteringar ndsta
rakenskapsar, redovisas som kortfristig skuld -171112
Summa langfristig del 5525182
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till
kreditinstitut uppgd Hill 4 840734
Sypdsvall 2021- U -40
Anna-Maria Bystrd Robert Norlin Mattias Brodin

Ordférande ﬁ‘l‘b»@]r HV\J

[

Helena Westin Terese Berggren

“WW Q@C‘b« %6‘/?)?‘)6 el

Var revisionsberattelse har l&dmnats 2021- OF -6

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

JerryJohansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstédmman i Brf Fridhem, org.nr 789200-0899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fridhem for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bheror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran



dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Fridhem fér ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmadrkning

Arsredovisningen har inte upprattats i s&dan tid att det varit mojligt att, enligt 6 kap. 9 § lagen om
ekonomiska féreningar, halla arsstamma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Sundsvall den 6 juli 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AuktoriSerad revisor
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