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Brf Férmannen
Org nr 789200-0907

Arsredovisning for rakenskapsaret 2020

Styrelsen avger féljande &rsredovisning.

Innehdll Sida

- forvaltningsberdattelse
- resulfatrékning

- balansrdkning

- kassaflédesanalys

- nofter

SO0 N O N

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alia belopp i kronor.
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Forvaliningsberéttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsfdreningen Férmannen (& harmed avge arsredovisning fér rétkenskapsdret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Féreningens andamdl

Foreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
féreningens hus upplata bostadsiégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
fidsbegransning. Upplatelse fér éiven omfatta mark som igger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement til bostadsidigenhet eller lokal. Bostadsréitt &r den rétH i
foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrétishavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Férmannen 11, bebyggdes 1959, Foreningen registrerades 1959-01-19 och
den ekonomiska planen registrerades 1962. Fastigheten ér beldgen pd Fridhemsgatan 60-64 och
Mogatan 17 i Sundsvall. P& fastigheten finns tvé bostadshus innehdllande 37 Iéigenheter som
uppldts med bostadsrétt samt en bostadsréttslokal som ags av féreningen och anvands som
foreningslokal. P& fastigheten finns &ven 35 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

1 st 1 rum och kdk,
28st  2rum och kék,
8 st 3rum och kdk

Total bostadsyta: 2 281 m2
Total tokalyta: 48 m2

Fastigheten har under &ret varit fullvéirdefdrsakrad i Lansférsakiingar. | forsakringen ingdr
styrelseansvar samt forséikring mot ohyra. | idrséikiingen ingdr éven till&ggsforséikring foér
bostadsrdttshavare.

Férvalining
Den ekonomisk och tekniska forvaltningen samt fastighetsskéiseln har under rékenskapséret skdtts
av Forvalinings AR Castor,

Fastighetens tekniska status

Under &r 2013 gjordes en energibesikining av byggnaderna. Syftet med besikiningen var att
faststélla vika dtgdrder som behdver géras fér att kunna minska féreningens energiférbrukning.
Under &r 2016 har féreningen tagit fram en statusplan som visar underhdlisbehovet béde kortsiktigt
och l&ngsiktigt. Statusplanen kan sedan ligga 1ill grund f&r en IGngsiktig underhdlisplan.
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Uiférda underhdlisatgarder Ar
Fasadrenovering inkl tilliiggsisofering 2020
Fonsterbyten 2018
Relining bottenstam 2016
Fasadmalning 2016
Radonmatning utan anmérkning 2015
Nya entréddrrar L2015
Skdrmtak dver entréer 2014
Montage av filluftsventiler i fonster 2013
Godkdnd OVK 2013
TillGggsisolering vindar 2013
Gemensam elmdatning 2011
Byte IGgenhetsddrrar 2004
Installation bredband 2002
Stambyte badrum och kék 1999
Byte kulvert melian husen 1997
Byte tak 1996
Renovering balkonger 1990
Installation fjarvérme 1985
Renovering fasader 1982
Beskatining

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:122%), d v s fdreningen &ren
akta bostadsréttsfdrening. Fastighetsavgiften for hyreshus Gr 1429 kr per bostadsl@genhet, dock blir
avgiiten hdgst 0,3 procent av taxeringsvérdet {&r bostadshus., Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga hdndelser under réikenskapsdret

Under &ret har fdreningen gjort en fasadrenovering ink!. fill&iggsisolering. Av den totala utgiften pé&
2 860 920 kr har 2 145 690 kr aktiverats och kommer att skiivas av under 40 ér. Resterande belopp
belastar arets resultat och styrelsen har fGreslagit | drets resultatdisposition att 550 000 kr tas ur
fastighetens underhdlisfond. For att finansiera renoveringen har ett nytt I&n pd 2,4 miljoner agits.
Fr.o.m, 2020-01-01 hojdes arsavgifterna med 2 %. Styrelsen har dven beslutat att arsavgifterna ska
hdjas med ytterligare 3 % fr.o.m. 2021-01-01.

COVID-19 utbrottet | b&rjan av 2020 har pd kort tid givit stora effekter p& ekonomin i allménhet. Vi
har beaktat hur effekterna péaverkar/kan komma att pdverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan péverka den finansiella rapporteringen framdt. Vi bedémer att péverkan
pd féreningen &r begréinsad.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid r&kenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter i féreningen upplétna. Under dret har 4
lGgenhetsdverldtelser skett. Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 43 och vid
rakenskapsdrets slut 43.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstmman 2020-09-23 haft féljionde sammansédtining:

Ordinarie Ulf Engstréom tedamot, ordférande
Bert Sandstrom ledamot, sekreterare
Hans Nicolin ledamot
Lena Mesch ledamot

Suppleant Agnes Jérlehag

Styrelsen har under rékenskapséret haft 3 protokollférda sammantréden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar
De senaste stadgarnd registrerades hos Bolagsverket 2019-06-20.

FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska uiveckling i sammandrag.

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsdattning tkr 1651 1661 1 656 1578 1570
Resultat efter finansiella poster tkr -587 328 -811 272 -564
Kassalikviditet % 220 309 201 175 107
Soliditet T 0 6 0 23 14
f\rsovgiﬁ bostéder, genomsnitt per kvm boyta  kr 664 651 651 620 608
Varmekosthad per kvm totalyta kr 87 98 99 98 102
Elkostnad per kvm totalyta kr 45 53 55 52 58
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 42 40 41 43 44
Fastighetsldn per kvm totalyta kr 2718 1742 1786 920 947
Genomsnittlig skuldréinta % 1,54 1.47 1,80 2,65 2,89

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingang

Avsatining till fond fér ytire underhéill
tanspréktagande av fond f6r ytre
underhdll

Omfdring av foregdende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstéimmans férfogande stér fdljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultal

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Insatser och
upplatelseavgifter

184 980

186 980

Reservering fond fér yitre underhdll enligt stadgarna
Till fastighetens underhdlisfond avsattes utéver stadgama
lansprdkstagande av fond fér ytre underhdll

Bafanseras i ny rékning
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Fond f&r yttre Balanserat Arets
underhali resultat resultat Summg
728 216179 327 855 299 384
200 000 -200 000
327 855 -327 855
-586 799 -5BL 799
200728 -88 324 -586 799 -287 415
-88 324
-586 799
kronor -675123
63 300
286 700
-550 000
-475123
kronor -675123

Foreningens ekonomiska stalining i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansr&kning samt

tilléggsupplysningar.
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Resultatréikning Not
Rorelseintéakter

Nettooms&ttning o
Summa rorelseintdkter

Réreisekostnader

Qriﬂskosfnoder 3
Ovriga externa kosfnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materielia anliggningstillgéngar
Summa rérelsekosinader

Rorelseresuliat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuliat efter finansiella poster

Arets resultat

2020

1651 256
1651256

-1 739147
-203 962
-30 415
-184 489
-2158 013

-508 757
-80 042
-80 042

-586 799

-584 799
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2019

1 661 050
14641050

-951 125
-161 303
-29 504
~130 842
-1272774

388 274
-60 419
-60 419
327 855

327 855
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Balansrakning
Tillgdngar

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstilgdngar
Byggnader och mark

Bostadsréitter

Summa materiella anl@ggningstillgéngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdéitningstillgéingar
Summua tiligéngar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér vitre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapifal
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld Hill kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

5.6

2020-12-31

5249 637
20000
5269 637

5269 637

3704
127 575
131279

1 009 439
1009 439

1140718

6 410 355

186 600

380
200 728
387 708

-88 325
-586 799
-675124
-287 416

6178 643
6178 643

151 380
66710
4 494
20761
206 781
519128

6 410 355

7{12)

201%-12-31

3288 436
20 000
3 308 434

3 308 434

3704
122 043
125 747

1271767
1271767

1397 514

4705 950

186 600
380
728

187 708

216 179
327 855
111 676
299 384

3954023
3954023

103 380
86 227
2792
21528
168 614
452 543

4705 950
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering fér poster som inte ingéri kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fére féréndring
av rérelsekapital

Forandring i rérelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
Féréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter férandringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av 1dngfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida mede] vid arets slut

2020
-586 799
184 489
-402 310

-5 533
66 585

-341 258

-2 145 690

-2145 46%0

2224 420
2224620

-262 328

1271767

1009 439
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2019
327 855
130 842

458 697

-2 017
-132 481

317 199

o

-103 380
-103 380

213 819

1 057 948

1271747
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med
BFNAR 2016:10, &rsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléggningstilla&ngar

Materiella anlaggningstillgdingar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar, Utgifter
for forbattringar av tillgéingars prestanda, utdver ursprunglig nivé, dkar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader, Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt Sver fillgdngens beddmda nytfjandeperiod enligt en linjér avskrivhingsplan
varvid fdljande avskrivningstider har tilléimpats:

Ursprunglig byggnad 50 &r
Tiltkkommande utgifter 10-50 &r
Markanléggning 20 &r

Markvdardet &r inte foremadl for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som effer individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefatiar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende fidigare drs akivella skatt. Hogsta Forvaliningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintdkter hanférliga fill fastigheter inte ska beskattas nér det gdller dkta
bostadsratisféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid érets slut uppgdr fill 68 425 kr.

Foreningens fond fér vitre underhdll

Reservering fill féreningens fond f6r yitre underndll ingdr i styrelsens férsiag till resultatdisposition.
Reservering gbrs i enlighet med féreningens stadgar eller underhdlisplan, Efter att beslut tagits pd
féreningsstmma sker dverforing fréin balansarat resuttat till fond far yitre underhdill,

Nyckelialsdefinitioner

Kassalikviditet visar fdreningens kortsikliga betalningsférmdiga, beréiknas som férhéllandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder,

Soliditet visar hur stor andel av fdreningens tilgédngar som finansierats med eget kapital, berdiknas
som forhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetsian inklusive kortfristig del vid érets
utgéng i forhéllande till fastighetens totala antal kvadratmeter (2329 kvm),

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford réntekostnad exklusive réntebidrag i férhdllande
till genomsnittliga fastighetsin.
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Not 2 Nettoomsdattning

f\rsavgiffer

RHyror parkeringar

Gemensamhetseal

Overldtelse- och pantséttningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Yatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

" Renhdlining

Sndrojning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsdkringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskalt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden 1ill styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avial

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arveden foststéllda av

féreningsstGmman,

2020
1514880
68 800
61 425
6151

14651254

2020

114 301
804 288
206 565
203 355
0
97041
104 428
58 508
26 633
7 350
36 613
26102
53963

1739 147

2020

23250
7165

30415

10{12)

o]
~0

1 485 168
72200
92 867
10815

16461 050

-]

012

|

32299
13414
204 059
227 761
21 634
93 655
123 651
46 356
85517
2076
23355
25308
52 039

951126

b
<

22 300
7206

29 504
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byganad
Ingdende anskaffningsvéarde markanldggning
Arets anskaffningar

Utg&ende anskaifningsvéirde

Ingdende ackumulerads avskrivningaor
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokféit virde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvdrde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Not & Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordea

Summa

2020-12-3}

7341 621
70000
2145 690
9557 311

-4 180 185
-184 489

-4 364 674
57 000

-5 249 637
15 424 000
5 685 000
21 109 000

21 000 000
109 000

2020-12-31]
6 942 800

6 942 800

2020-12-31

1009 439

1009 439

11{12)

2019-12-31

7 341 621
70 000
0

7411 62]

-4 049 343
-130 842

-4 180 185
57 000
3288 436
15 424 000
5 685 000
21 109 000

21 000 000
109 000

2019-12:31

4 631 800

4 631 800

2019-12-31
1271767

1271767
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amortering

Rénta kommande &r Skud  Omsattes
Nordea 1,90% 34176 908 562  2021-03-17
Swedbank 1.78% 11 000 374000 2021-04-23
Stadshypotek 1,10% 42 000 1995000 2021-06-01
Stadshypotek 1,56% 10736 448 212 2022-07-30
Stadshypotek 1.52% 5468 228 249 2022-09-01
Stadshypotek 1.28% 48 000 2376000 2025-03-30
Summa fastighetslén 151 380 6 330023
Avgdr beréiknade amorteringar nésta
rékenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld -151 380
Summa langfristig del 6178 643

Om 5 ar ber&knas nuvarande skulder till kreditinstitut vara 5 573 123 kr.

Not ¢ Ovriga skulder

2020-12-31 20192-12-31
Fond fér inre underhdll 76 822 77 832
Personalskatt 6974 6 690
Sociala avgifter 6 965 7 006
Summa 90 761 91 528

sundsvall 2021- 09 - 1Y~ N—
et W 6 5 By
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Ulf E/ngs rom e Bert Sandstrém
- Nt & C
icolin ena Mesch

\_{ér revisionsberattelse har limnats 2021-03 -~ & 9
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Férmannen, org.nr 789200-0907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Férmannen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovishingen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh&rande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Férmannen fér ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 9 mars 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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