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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger féljande &rsredovisning.

Innehdall

- férvaliningsberdttelse
- resultatrdkning

- balansrékning

- kassaflddesanalys

- hoter

Om inte annat sé@rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Elektroden fér hérmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dindamél att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus uppldta bostadsidgenheter och lokaler under nytfjanderati och utan
tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning 1ill féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadsliéigenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i
féreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrétishavare.

Foreningens byggnad och lagenhetstérdelning

Foreningens fastighet, Blektroden 1 och 2 samt Skénsmon 1:158, bebyggdes 1961. Foreningen
registrerades 1959-07-02 och den ekonomiska planen registrerades 1961. Fastigheten ar beldgen
pé Kubikenborgsgatan 14 A-D och Vapelviigen 15 A-D i Sundsvall. P& fastigheten finns 2
bostadshus innehdllande 72 1agenheter som upplats med bostadsrétt och 3 lokaler med hyresratt.
P& fastigheten finns dven 8 garage och 51 parkeringsplatser.

L&genhetsférdelning:

21 st 1 rmum och kbk,
46 st 2rmum och kok,
5t 3 rum och kok,

Total bostadsyta: 3 879 kvm enligt taxeringsbesked
Total lokalyta: 2%0 kvm enligt taxeringsbesked

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsékrad i Lansforsakringar. | férsdkringen
ingdr styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. | forsakringen ingdr dven tillaggsforsakring tor
bostadsrétishavare.

Férvaltning
Den ekonomiska- och tekniska férvaltningen samt fastighetsskdtseln har handhafts av Férvaltnings
AB Castor. Foreningen har en egen anstalld lokalvardare.
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Fastighetens tekniska status
Féreningen har en underhdlisplan som visar underhdlisbehovet pd bade kort- och lang sikt.

Utisrda underhdlisatgérder Ar
Ny ventilation i ett frapphus 2020
Ljudisolering trapphus/styrelserum 2019
Montage nockricken 2019
Radonmdatning 2019
Energidekiaration 2019
Byte av takflgkiar 2018
Spolning avloppsledningar till alla lbgenheter 2018
Relining av spillvattenledningar {érlagda i mark 2017
Sopsorteringsanl&ggning 2015
Utemiljd inkl. asfaltering 2014
Renovering tvattstugor 2012
Utbyte och ombyggnad el 2011
Byte I&igenhetsd&rrar 2008
Uthyggnad och renovering balkonger 2007
Byte fdnster 2003
Installation bredband 2001
Badrumsrenovering och siambyte 2000
Byte reglercentral 1998
Takbyte 1998
Beskatining

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en
akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet fr bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
okalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hiindelser under rdkenskapsdret

Under aret har Idpande underhdll uttdrts fér ca 124 000 kr och periodiskt underhdll for ca 148 000 kr.
| det periodiska underhéllet ingér byte cirkulationspump samt iordningstéliande av en pergola.
Harutdver har fdreningen byggt ny ventilationen i ett trapphus. Hela utgiffen tor det arbetet,

203 825 kr, har dkat fastighetens bokfdrda véirde och kommer att skivas av under 30 ar. Arbetet
med ny ventilation | vriga trapphus kommer att utféras under ar 2021,

Vasentliga hdndelser efter rékenskapsaret

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pé kort tid givit stora effekter pd ekonomin i allmdnhet. Vi
har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att paverkan
pd foreningen ar begrénsad.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdrets utgéng var samtliga bostadsrétter i féreningen upplatna. Under dret har 7
lagenhetsdverdtelser skett. Antalet medlemmar vid rékenskapsareta borjan var 79 och vid dret slut
76.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har sedan den ordinarie fdreningsstémman 2020-10-08 haff féjande sammansattning:

Ordinarie Goran Lindh Ledamot, ordférande
Kenneth Olsson Ledamot, sekreterare
Maria Rosenberg Ledamot

Suppleant Asa Halvarsson

Styrelsen har under réikenskapsaret haft 4 protokollférda sammantréaden.

Revisorer Onilings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar
De senaste stadgarmna registrerades hos Bolagsverket 2019-04-24.

FLERARSOVERSIKT
Foreningens ekonemiska utveckling i sammandrag.

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning tkr 3099 3088 3085 3054 3007
Resultat efter finansiella poster tkr 288 223 -102 1125 -192
Kassalikviditet % 134 116 101 105 20
Soliditet % 0 0 0 0 3
Arsavgift bostader genomsnitt per kv boyta  kr 764 764 764 752 /30
varmekostnad per kvm totalyta kr 130 131 127 120 122
Elkostnad per kvm totalyta kr 18 19 19 20 18
Vattenkostnad per kvm totalyta ke 52 51 56 50 49
Fastighetslén per kvm totalyta kr 2071 2144 2217 2280 2137
Genomsnittlig skuldrénta % 1,53 1,71 2,28 3,02 3.73

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Insatser och
upplételseavg
Belopp vid &rets ingéng 171 770
Avséttning till fond fér yitre underndall
lanspréktagande av fond f&r yire underhéll
Omféring av féregdende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid rets utgéng 171770

RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstéimmans forfogande stér féjande medel:

@olansero’r resultat
Arets resultatl

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond [or yttre underhdll enligt stadgarna
Reservering fond fér yttre underhdll utdver stadgeentig
reservering

lansprékstagande av fond for ytire underhdill
Balanseras i ny rdkning

5(12)
Fond for yitre Balanserat Arets
underhdill resultat resultat Summa
22160 -958 318 223003 -541 385
200 000 -200 000
223003 -223 003
288 243 288 243
222160 -235 315 288 243 -253 142
-935315
288 243
kronor -647 072
74 000
126 000
0
-847 072
kronor -647 072

Fareningens ekonomiska stalining i dviigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt

filldggsupplysningar.
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Resultatrékning Not
Rorelseintakier

Nettcomsétining 2
Summoa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Qrif’rskosinoder 3
Ovriga externa kostnader
Perscnalkostnader 4

Avskriviingar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresuliat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2020

3098811
3098811

-1 783 423
-324 164
-220 405
-347 894

-2 675 884

422 925

201
-134 883
-134 682
288 243

288 243
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2019

3 088 369
3088 369

-1 801 987
-316 288
-233717
-357 625

-2709 617

378 752

0
-155749
-155 749
223 003

223 003
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar :
Anlaggningstillgangar i
Materielia anldggningsfillgdngar :

Byggnader och mark 5, 6 7788672 7932741
Summa materiella anléggningstillgangar 7788 672 7932741
summa anlaggningstiligangar 7788 672 7932741

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9121 5317
Ovriga fordringar 5835 5835
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 227 138 222 005
Summa kortfristiga fordringar 242 094 233 157
Kassa och bank

Kassa och bank 7 889 411 926 445
Summa kassa och bank 889 41 926 445
Summa omsdéttningstillgdngar 1131705 115% 602
Summa tillgéngar 8 920 377 9 092 343
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 171770 171770
Fond for yttre underhdill 222161 22160
Summa bundet eget kapital 393 231 193 930
Fritt eget kapital/ansamlad fériust

Balanserat resultat -935315 -958 318
Arets vinst 288 243 223003
Summa frilt eget kapital/ansamlad t6rlust -647 072 -735315
Summa eget kapital -253 141 -541 385
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 8331 989 8 635 693
Summa langfristiga skulder 8331 989 8 6354693
Korifristiga skulder

Kortfristig del av skuld fill kreditinstitut 8 303 704 303704
Leveranttrsskulder 95374 267 592
Skatteskulder 9902 10 549
Ovriga skulder ? 4985 4985
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 427 564 411 205
Summa kortfristiga skulder 841 529 998 035
Summa eget kapital och skulder 8 920 377 9 092 343
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Kassaflédesanalys 2020
Lépande verksamhet

Arefs resultat 288 243
Justering 16r poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 347 894
Kassafléde fran den [8pande verksamheten fére féréindring

av rorelsekapital 636 137
Féréndring i rérelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar -8 937
Foréndring av leverantdrsskulder -172 218
Forandring av kortfristiga skulder 15712
Kassaflode frén den I6pande verksamheten efter foréndringar

av rorelsekapitalet 470 694
Investeringsverksamheten

Byggnader och mark -203 825
Kassaflode fran investeringsverksamheten -203 825

Finansieringsverksamheten

Minskning av langfristiga skulder -303 704
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -303 704
Arets kassaftdde -36 835
Likvida medel vid arets bdrjan 926 445
Likvida medel vid arets siut 889 410

8(12}

2019

223003

357 625

580 628

-11147
6756
-8 895

567 342

-121 500

-121 500

-303 704
-303 704
142 138
784 307

924 445
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléggningstillaéingar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tilgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivd, ékar tillgdngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver tillgéingens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har tillédmpats:

Ursprunglig byggnad 50 ér
Tillkemmande utgifter 10-40 ér
Markanléggning 15 ér
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremdal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanforliga fill fastigheter inte ska beskattas nar det gdller kta
bostadsratisféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgdr fill 1 009 025 kr.

Féreningens fond for yttre underhdill

Reservering till féreningens fond for yitre underhéll ingér i styrelsens forslag fill resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhdllsplan. Efter att beslut tagits p&
foreningsstimma sker dverféring fréin balanserat resultat till fond for yttre underhdill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga, beréiknas som férhdllandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder inklusive ej utnyttjad kredit.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas
som forhdllandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat beréknas som fastighetsléin inklusive kortfristig del vid drets
utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (4169 kvm).

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokférd réntekostnad exklusive rantebidrag i forhdllande
till genomsnittliga fastighetslén.

- d
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overldtelse- och pantsatiningsavgifter, andrahandsuthyrning

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhaill

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Sn&réjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen
Loner och andra ersattningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa
Foreningen har under &ret haft en anstdlild lokalvérdare.

Styrelsen arvoderas enfigh arvoden faststéllda av
foreningsstéimman.

2020

2963124
29750
82 590
23 347

3098811

2020

124 472
148 750
186 754
542075
217 317
77119
98 052
63262
6854
60 446
177 252
81070

1783423

2020

72000
102 663
45742

220 405
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2019
2963124
29 400

81 500
14 345

3088 349

2019
65102
191 478
182023
548 113
212795
78 592
78 628
130019
7810
49 109
177 249
81070

1801 988

o]
~O

72 000
102 663
5% 0563

233716



Brf Elektroden
Org nr 789200-1053

Not 5 Byggnader och mark

Ing&dende anskaffningsvirde byggnad
Arets aktiveringar

Utgdende anskaffningsvérde

ngdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:

Bostdder
Lokaler

Not & Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordea

Summa

2020-12-31

16 647 300
203 825

16851125

-8 819 659
-347 894

-9 167 553
105100
7788672
19 040 000
5587 000
24 627 000

23 600 000
1027 000

2020-12-31

10 199 400

10199 400

2020-12-31

889 611

8897 611

11{12)

2019-12-31
16 525 800
121 500

16 647 300

-8 462034
-357 625

-8 819 459
105 100
7932741
19 040 000
5587000
24 627 000

23 600000
1027 000

2019-12-31
10 199 400

10 199 400

2019-12-31

926 445

9246 445
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amortering

Réanta kommande dr Skuld Omsattes
Stadshypotek 3-mdn 27 000 44 908
Stadshypotek 3-mdn 9 000 223 500
Stadshypotek 3-man 8 000 142 000
Stadshypotek 3-mdn 40 000 245 940
SEB BolLan 3-mdn 20 000 1 145 000
Stadshypotek 1.15% 20 000 486 705  2021-09-01
Stadshypotek 1,15% 20 000 442822  2021-09-01
Stadshypotek 1.15% 20 000 148 600  2021-09-01
Stadshypotek 1,53% 31 000 1291630  2022-06-30
Stadshypotek 3.0% 5712 204 204  2022-09-01
Stadshypotek 3.0% 5712 204 204  2022-09-01
Stadshypotek 1,05% 20 000 519000  2023-03-01
Stadshypotek 1,05% 20 000 331000 2023-03-01
Stadshypotek 2,64% 35280 1314180  2024-01-30
Nordea 1,05% 22 000 1892000  2024-08-21
Summa fastighetslan 303704 8 635 693
Avgar berdiknade amorteringar nésta
rékenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld -303 704
Summa langfristig del 8 331 989

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder att uppga till 7 114 888 kronor.

Not 9 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalskatt 2554 2 554
Sociala avgifter 2 431 2 431
Summa E; E

Sundsvall 202]}—0@‘ A
S

e gccte i) ase

Goran Lindh Kenneth Ohlsson Monc: Rosenberg
ordférande

Yc":r revisionsberattelse har ldmnats 2021- 6 - 2%
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Elektroden, org.nr 789200-1053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Elektroden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran



dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Elektroden for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fésreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse aft
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Arsstamman avseende rékenskapsaret 2019 har i strid med 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska
féreningar inte hallits inom sex manader fran réakenskapsarets utgang. Skalet till detta ar enligt
styrelsen att man velat halla stamman med anpassning till de restriktioner som inférts i syfte att
minska spridningen av coronaviruset.

Sundsvall den 28 juni 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AP
Auktoriserad revisor
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