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Att bo i Bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ager féreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager
du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med Ovriga medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens operativa verksamhet och
faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att ldAmna motioner till stdmman. Alla motioner som
[dmnats in i tid behandlas av stdmman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att
stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick.
Bostadsratten kan saljas, arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgadngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin  hemférsdkring som boér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det
utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa wuppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsens som bestammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget.
Riksbyggen ar ett kooperativ folkrorelseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostadder med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi ar ett service foretag
som erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och fdrsdkringar som de
bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet ar i sin
helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa
att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas réatt till ett bra boende.
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DAGORDNING
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ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stimmans Gppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda
arenden(motioner) som angetts i kallelsen
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|
Styrelsen for BRF Brevbdraren far

Forvaltningsberattelse o "

2020-01-01 #ill 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-11-22. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-10.
Foreningen har sitt sdte i Sundsvalls kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta drs amortering) har férandrats under aret
fran 191% till 142%.

I resultatet ingér avskrivningar med 246 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -808 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Skrdddaren 13 i Sundsvalls Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 38 lédgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1963. Fastighetens adress 4r Harmonigatan 1, 5, 7 A-C i Sundsvall.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kdk 22
3 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 11
Antal p-platser 24
Total bostadsarea 2281 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 144 tkr och planerat underhall for 1 430 tkr.

Underhallsplan: Féreningn har en underhallsplan fran 2016.

Foreningen har utfort underhall enligt nedan:

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte undercentral (virme) 2016
Byte lagenhets- och entrédorrar samt lassystem 2016

Byte styr- & reglersystem samt rensning ventilation 2015

Ombyggnation torkrum 2014
Fonsterbyte 2013
Bredbandsinstallation 2004
Spolning stammar samt injustering virmesystem 2018
Spolning och injustering virme 2019
Lagning fasadskador 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Utbyte av kulvertventiler 17 923
Elprojekt 1411 969
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ove Zaar Ordforande 2021

Sara Ostman Sekreterare 2021

Kristin Stenback Ledamot 2022

Mikael Gréange Ledamot 2022

Marlene Lindstrom Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caroline Olsson Suppleant 2021

Vakans pga avhopp

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sundsvall Kpmg Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 47 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2020-01-01 d& den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %

fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 804 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 909 1 868 1816 1764 1717
Resultat efter finansiella poster -1 053 66 -109 368 =746
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 110 110 57 57 57
Balansomslutning 8580 8153 8296 8 663 8 802
Soliditet % 2 15 14 14 10
Likviditet % exkl kortfristiga 1an och
inkl nésta ars amortering 142 191 184 203 125
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 804 786 763 741 723
Driftkostnader, kr/m? 994 452 518 293 759
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 367 341 340 293 343
Rénta, kr/m? 42 38 39 45 67
Underhallsfond, kr/m? 0 340 268 285 195
Lan, kr/m? 3345 2 882 2 988 3099 3201
1200
1000
B00
600
400 —,
200
-— . - -
0
—200
2016 2017 2018 2019 2020

8= Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

<@ Rinta, kr/mz2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 193 633 0 0 775 269 171 423 65 900

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 65 900 ~65 900

Reservering underhallsfond 250 000 250 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -1 025269 1025269

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat -1053 471

Vid arets slut 193 633 0 0 0 1012592 -1 053 471

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 237323
Arets resultat -1 053471
Arets fondavsittning enligt stadgarna -250 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1 025 269
Summa -40 879

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -40 879

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1908 533 1868 112
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 466 18 577
Summa rorelseintikter 1921999 1 886 689
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2267 735 -1 031 102
Ovriga externa kostnader Not 5 -127 113 -175 396
Personalkostnader Not 6 -241 472 -282 432
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -245 878 -245 878
Summa rorelsekostnader -2 882 198 -1 734 807
Rorelseresultat -960 198 151 882
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1525 1 042
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -94 798 -87 023
Summa finansiella poster -93 273 -85 982
Resultat efter finansiella poster -1 053 471 65900
Arets resultat -1 053 471 65900
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 6730216 6 976 094
Pégéende ny- och ombyggnation (Elprojekt, del

av kostnad som ska aktiveras) 352 992 0
Summa materiella anléiggningstillgidngar 7 083 208 6976 094
Summa anliggningstillgangar 7 083 208 6976 094

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7737 100
Ovriga fordringar 6110 4154
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85763 77 886
Summa kortfristiga fordringar 99 610 82 140
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1397616 1 095053
Summa kassa och bank 1397 616 1 095 053
Summa omsittningstillgdngar 1497 227 1177193
Summa tillgangar 8 580 435 8 153 287
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 193 633 193 633

Fond for yttre underhall 0 775 269

Summa bundet eget kapital 193 633 968 902

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1012592 171 423

Arets resultat -1 053 471 65 900

Summa fritt eget kapital -40 879 237 323

Summa eget kapital 152 754 1206 225
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4330 663 6329 731

Summa langfristiga skulder 4 330 663 6329 731

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 3299 068 243 128

Leverantorsskulder Not 13 472 113 41287

Skatteskulder 11 793 7105

Ovriga skulder 7473 12 624

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 306 572 313 188

Summa kortfristiga skulder 4097 018 617 331

Summa eget kapital och skulder 8 580 435 8 153 287
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 40-50
Tillkommande utgifter (1assystem) Linjar 30

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 832 946 1793 136
Hyror, garage 49 176 49 176
Hyror, p-platser 29 150 26 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 739 -500
Summa nettoomsittning 1908 533 1868 112

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 12 506 12 549
Fakturerade kostnader 540 2700
Ovriga rorelseintikter 420 3328
Summa ovriga rorelseintakter 13 466 18 577

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1429 892 -253 383
Reparationer -144 189 -58 036
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -48 553 -48 553
Forsékringspremier -42 811 -42 091
Kabel- och digital-TV -61 217 -59 741
Serviceavtal -3375 -3 281
Obligatoriska besiktningar 0 -56 000
Sno- och halkbekdmpning -1 810 -2438
Forbrukningsinventarier -10 736 -12 238
Fordons- och maskinkostnader -1 557 -7 093
Vatten -121 701 -119 380
Fastighetsel -58 175 -43 629
Uppvéarmning -289 146 -285 542
Sophantering och atervinning -53 823 -39 698
Forvaltningsarvode drift -750 0
Summa driftskostnader -2 267 735 -1 031 102
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -78 966 -78 089
Lokalkostnader -500 0
Arvode, yrkesrevisorer -12 125 -12 375
Ovriga forvaltningskostnader -6 125 -8 872
Kreditupplysningar -3 683 -13 684
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15 577 -12 999
Kontorsmateriel 0 -385
Telefon och porto -4 460 -4 788
Konsultarvoden 0 -31 228
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader -4128 -11 425
Summa ovriga externa kostnader -127 113 -175 396
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda -131 599 -146 711
Styrelsearvoden -35 000 -35 000
Sammantradesarvoden -7 800 -9 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -18 200 -16 302
Pensionskostnader 2 858 -6 447
Sociala kostnader -51 731 -68 671
Summa personalkostnader -241 472 -282 432
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -230 945 -230 945
Avskrivningar tillkommande utgifter -14 933 -14 933
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -245 878 -245 878
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 1494 303
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 31 739
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 1525 1042
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -94 798 -87 023
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -94 798 -87 023
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 072 678 11 072 678
Mark 62 000 62 000
Anslutningsavgifter 136 734 136 734
Tillkommande utgifter (1&ssystem) 448 000 448 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11719 412 11719 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 546 852 -4 315 907
Anslutningsavgifter -136 734 -136 734
Tillkommande utgifter -59 732 -44 799
-4743 318 -4 497 440
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -230 945 -230 945
Arets avskrivning tillkommande utgifter -14 933 -14 933
-245 878 -245 878
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 989 196 -4 743 318
Restvirde enligt plan vid arets slut 6730 216 6 976 094
Varav
Byggnader 6 294 882 6 525 826
Mark 62 000 62 000
Tillkommande utgifter 373 334 388 268
Taxeringsvarden
Bostéder 14 221 000 14 221 000
Lokaler 589 000 589 000
Totalt taxeringsvarde 14 810 000 14 810 000
varav byggnader 10972 000 10972 000
varav mark 3838 000 3838 000
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Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Handkassa 273 273
Bankmedel 301 797 500 303
Transaktionskonto 1 095 547 594 478
Summa kassa och bank 1397 616 1095053

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 7 629 731 6 572 859
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3299 068 -243 128
Langfristig skuld vid arets slut 4 330 663 6 329 731

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,18% 2020-11-24 131 882,00 -122 110,00 9 772,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2021-03-01 393 750,00 0,00 15 000,00 378 750,00
STADSHYPOTEK 1,63% 2020-11-24 937 500,00 -900 000,00 37 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2020-11-24 765 000,00 -735 000,00 30 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2024-10-30 189 960,00 0,00 31 660,00 158 300,00
STADSHYPOTEK 1,63% 2021-02-28 1 831 642,00 0,00 36 696,00 1794 946,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2021-09-01 982 500,00 0,00 30 000,00 952 500,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2022-03-01 393 750,00 0,00 15 000,00 378 750,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-03-01 946 875,00 0,00 37 500,00 909 375,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2024-12-01 0,00 1757 110,00 0,00 1757 110,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2025-12-01 0,00 1 300 000,00 0,00 1300 000,00
Summa 6 572 859,00 1300 000,00 243 128,00 7 629 731,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar forvintas foreningen amortera 254 568 kr. Lan som forfaller inom 12 méanader har redovisats
som kortfristiga &ven om lanen bara ska omforhandlas och forldngas.

Not 13 Leverantorsskulder
2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 472 113 41 287
Summa leverantorsskulder 472 113 41 287
Not Stallda sidkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 685 000 7 685 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ove Zaar Sara Ostman
Kristin Stenbick Marlene Lindstrom
Mikael Gringe

Viér revisionsberdttelse har ldmnats 557 54 55

KPMG AB

/I;Zgned by:

746771022E4D4FE....

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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RevISIonsperallelse

Till foreningsstdmman i Brf Brevbéraren, org. nr 789200-0964

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Brevbararen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéfining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehalier

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Brevbararen, org. nr 789200-0964, 2020

— utvérderar vi 1dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réttvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Brevbdraren for ar 2020 samt av

forslaget tili dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen eniigt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i n&got vdsentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

— pé& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrétislagen.

Sundsvallden 2021-04-22

KPMG AB

DocuSigned by:
//JV) Andonsson
RIS R EAEEETF

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (féreningens férmdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller
annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en utvecklad
idé om hur samhallet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan fér underhall av féreningens fastighet
(Iangsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-berattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

ARSREDOVISNING BRF Brevbararen Org.nr: 789200-0964

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réaknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar storre an de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god. God likviditet ar
120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalls-kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
foras oOver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har
hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebar att om en férening har lag soliditet ar skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det ar finansierad med lan. God soliditet ar 25% och

uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foéreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.



i Riksbyggen

Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

R B F B R F B reVbé ra re n BRF Brevbiiraren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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