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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
Vyn

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Vyn.

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter och i férekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning
samt i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Medlems ritt i féreningen pé grund av upplatelse utan begrédnsning i tiden kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsriatt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Nacka kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt éverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flyttaini
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvérvare av bostadsratt ska anséka om
medlemskap i bostadsrattsforeningen pa sétt styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som 6vertar bostadsritt i foreningens hus eller som
féreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i
féreningen om féreningen skéligen bér godta férvirvaren som bostadsréttshavare. Juridisk person ska
beviljas medlemskap forutsatt dels att denne skiligen kan godtas sasom medlem dels att antalet juridiska
personer sdsom medlemmar i foreningen inte dventyrar féreningens skatteméssiga status som
privatbostadsforetag (s k skattemdssigt dkta bostadsrattsforening).

Medlemskap ska beviljas dven om det kan antas att férvéarvaren for egen del inte permanent ska boséatta
sig i bostadsrattsligenheten. Den som har férvidrvat en andel i bostadsréatt far vagras medlemskap i
féreningen om inte bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem ska tilldmpas.

En 6verlatelse av bostadsritt ar ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i
féreningen.

Styrelsen har ritt att utesluta medlem som ej forvirvar bostadsratt. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far kvarsta
som medlem.



INSATS OCH AVGIFTER M M

48
Insats, andelstal, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i férhéllande till [igenheternas andelstal.

Beslut om dndring av grund fér andelstalsberikning ska fattas av foreningsstdmma. Om beslutet medfér
andring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets varme,
varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strém, renhéllning, fastighetsskatt och fastighetsavgift ska
beriknas efter andelstal, uppmitt férbrukning och/eller uppskattad férbrukning, area eller i tilldmpliga
fall efter vad som beldper pé respektive lagenhet. For informationséverféring/TV, bredband och telefoni
kan ersittning dven i tilldmpliga fall erlaggas per ldgenhet.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 procent av det prishashelopp som enligt
socialforsikringsbalken giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap och betalas av férvarvaren.

Pantsittningsavgiften far uppga till hégst 1 procent av det prisbashelopp som enligt
socialférsakringsbalken galler vid tidpunkten fér underréttelse om pantsattning och betalas av
pantsattaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse for en ligenhet far per ar uppga till hogst 10 procent av det
prisbashelopp som enligt socialforsakringshalken géller vid tidpunkten fér ansékan om
andrahandsuthyrningen och betalas av bostadsréttshavaren. Om en ldgenhet upplats i andra hand under
en del av ett ar berdknas den hégsta tilldtna avgiften fér andrahandsupplatelsen efter det antal kalender-
manader som upplatelsen omfattar.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte avgiften betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassokostnader enligt
lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara for légenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det [6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som foreningen férsett
I3genhéten med och som betjadnar fler dn en lagenhet.



Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer;

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten;

- ledningar och évriga installationer for avlopp, virme, gas, el, TV/tele/data, vatten och ventilation
—till de delar dessa inte tjanar fler an en lagenhet;

- golvbrunnar;

- svagstrémsanlaggningar;

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar;

- elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanordningar;

- eldstdder med tillhérande rékgangar till de delar rékgangarna &r i lagenheten;

- dorrar, glas och bagar i fonster, dock €j malning av yttersidorna av dorrar och fonster;

- till lagenheten hérande mark.

Bostadsrittshavaren har en vardplikt for till Iigenheten hérande utrymmen sasom forrad, balkong, terrass
eller uteplats. Om lagenheten dr utrustad med balkong, terrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
fér renhallning och snéskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter upp-
maning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig férsakring for sitt bostadsréttsinnehav.

68
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar fér.

78

Bostadsrattshavaren far féreta forandringar i ldgenheten. Forandring som innefattar ingrepp i barande
konstruktion, andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan vasentlig
férandring av lagenheten far dock inte utféras utan styrelsens tilistand. Som vasentlig forandring réknas
alltid férandring som kriver anmilan eller bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att géra anmaélan och
att ans6ka om bygglov. Forandringar ska alltid utféras fackmannamassigt.

8§
Nar bostadsrattshavaren anvdnder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
boendemiljé att de inte skiligen bér tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon ska ritta sig efter de séarskilda regler som féreningen i 6verensstdammelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa éligganden fullgérs ocksa av dem
|
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som hor till hushéallet, beséker honom eller henne, som inrymts i lagenheten eller nagon som for hans
eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

9§

Féretridare fér bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora. Nar bostadsratten ska saljas
genom tvangsférsaljning eller ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig lagenheten, ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte limnar féreningen tilltrade till [igenheten, nar foreningen har rétt till det,
kan styrelsen anstka om handrackning.

10§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke eller om bostadsratten ar konstituerad med denna réatt enligt
upplatelseavtal eller annat avtal. Styrelsen ska ge bostadsrattshavare tillstand till att upplata ldgenhet i
andra hand férutsatt att andrahandshyresgésten skéligen kan tas f6r god sasom boende i fastigheten. |
bostadsrittslagen anges vissa situationer dir samtycke inte erfordras. Samtycke kan ges i form av innehall
i uppldtelseavtal eller annat avtal.

Samtycke far alltid vagras om féreningen i och med andrahandsupplatelsen riskerar att dverga till att bl
en s.k. odkta bostadsrattsforening.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvédnda lagenheten fér ndgot annat dndamal én det avsedda.

12§
Nyttjanderitten till en 1agenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse,

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem,

4) ldgenheten anvands for annat andamal dn det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidosatter sina skyldigheter
enligt § 8 vid anvdndningen av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anviandningen av denna asidosétter de skyldigheter som aligger en bostadsrattshavare,

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till Iigenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ldgenheten helt eller till viasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella
forbindelser mot ersattning.



Nyttjanderitten ar inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehailer bestimmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsrétten. Sker rattelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 §
Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning ska bostadsratten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgérdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstamman for hogst tva ar och kan omviljas.
Styrelseledamot och suppleant behéver inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det satt styrelsen bestammer.

17§
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen &r beslutfér nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger hélften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 8n hélften av de narvarande rostat
eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordforanden. N&r minsta antalet ledamoter &r
narvarande krévs enhallighet for giltigt beslut.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vésentliga till- eller ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems lagenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tv3 tredjedelar av de réstande pa stimman har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresnamnden.

208
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ldgenhetsférteckning.
Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingdende personuppgifter pa satt som avses i

! |
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personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstamma ska
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrékning och balansrakning.

22§

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med hégst tva suppleanter. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs pa féreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till nésta ordinarie
féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna ska avge revisionsherittelse senast tre veckor innan féreningsstdmman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar ska héllas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Féreningsstimma kan alltid héllas i den ort dér styrelsen har sitt sate eller i Stockholm.

26§
Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgang.

27§
Medlem som &nskar ldmna forslag till stimma ska anmila detta till styrelsen senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

28§

Extra foreningsstdmma ska héllas nir styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begédr det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stdamman.

29§
Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

1)  Oppnande

2) Faststéllande av rostlangd

3) Val av stimmoordférande

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5) Godkénnande av dagordningen

6) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

7) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning
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9) Foredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer f6r ndstkommande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val avvalberedning

17)  Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmalt &rende
18) Avslutande

308

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.
Kallelse ska utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning i brevlada/postfack eller genom
elektronisk postbefordran tidigast sex veckor och senast tva veckor fére féreningsstdmma.

31§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsréttsféreningen
har medlemmen en rost.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

328

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och giller hégst ett ar fran utfardandet. Ombud far inte féretrada mer
in tre {3) medlemmar. P& féreningsstimma far medlem medféra hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift ar att
vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

o fordldrar

e syskon

e myndigt barn

e annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
e god man

Om medlem har férvaltare féretrids medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrdds av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretridas av legal stéllféretradare.

Utomstdende har ratt att ndrvara vid féreningsstimma om denne med enkel majoritet valjs till
stammoordférande och i évrigt vid enhélligt stammobeslut ddrom.
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33§

Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna résterna eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stémman innan valet férrattas.

34§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstdmma
hallits.

35§
Protokoll fran féreningsstamman ska héllas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, elektronisk post eller genom utdelning i
brevlada/postfack.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

37§
inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhalisplan fér underhallet av féreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
ska &rligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare ska styrelsen uppratta en budget
for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstélla behovliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus.

Avsittning till fonden for yttre underhdll ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. For foreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsattning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrékning gor avsattning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden for yttre underhall fér samma
rikenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dver- eller underskott som kan uppsté i féreningens verksamhet ska, efter erforderlig avsattning till
fonden fér yttre underhéll enligt denna paragraf, balanseras i ny rdkning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38§

Om féreningen uppldses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser. Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.



