HSBs brf Transportéren i Sundsvall
Org.nr 789200-2432

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Transportoren i Sundsvall med sate i Sundsvall
(org.nr 789200-2432) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018-01-01 —
2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Blocket 22 och 23, byggd ar 1977 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Fastigheten dr beligen pa en tomtratt som ags av Transportoren
som har uppldtit nyttjande ritten till Brf Transportéren. Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Protektor. I forsdkringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Bendmning Total yta m’
181 lagenheter (bostadsratt) 10 947
1 lokaler (hyresratt) 56
39 garage
77 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2018-04-23. Pa stamman deltog 31 medlemmar. P4
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 182 rostberdttigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansittming under aret har varit:

Hans-Gunnar Deldén  ordforande

Lars Erik Eriksson vice ordforande

Peter Weidman sekreterare

Mats-Ola Jonsson studieorganisator

Margareta Jansson ledamot

Olof Fandén ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Sara Persson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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HSBs brf Transportéren i Sundsvall
Org.nr 789200-2432

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Mats-Ola Jonsson, Lars-Erik Eriksson och
Margareta Jansson.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Hans-Gunnar Deldén, Peter Weidman, Lars-Erik Eriksson,
Margareta Jansson tva i férening.

Revisor har varit Caj Sundberg med Simon Karlstrém som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Rikstorbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Kennet Persson ( Sammankallande ) och Annelie Edh Flodin.

Fritidsverksamhet och aktiviteter.

En resa till Hilsingland ordnades pa varen och for barnen ordnades en utflykt till Leo
Lekland pa hosten.

Studieverksamhet

De sedvanliga utbildningarna och traffarna i samarbete med 6vriga féreningar i Korsta

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har
justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsittning och atgirder enligt K3
regelverket. Avsattningen till underhallsfonden omfattar inte storre underhall som t.ex.
takbyten och hissbyten eftersom K3 metoden tillimpas for avskrivning av sadana
underhallsatgarder. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens underhallsfond:

1 498 000 kronor och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2018-06-11.
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HSBs brf Transportoren i Sundsvall
Org.nr 789200-2432

Under de fem senaste aren har féreningen genomfért foljande storre
underhallsatgarder:
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UNDERHALLSATGARD

2018

Plata in alla garage bade invandigt och utvandigt. Lagt nytt tak pa
handikappgaraget.

2016/2017

Fonsterbyte inkl balkongdorrar. Planering runt molokerna. Installerat
elmataravlasning for lagenheterna. Bytt ut lagenhetsdorrar + dorrar till
tvatistugor, toaletterna och stidutrymmen. Malning av utomhus dorrar.
Ny belysning i garagen. Nytt ljud och en bildanliggning i
samlingslokalen. Byggt om alla utomhusplatser. Bytt belysning i
grovsoprummen och byggt till 12 st motorvirmare utefter Tjidervigen
och tagit bort 2 st pga utbyggnad av Tjadervagen.

2015

Malning av entréer, hissdorrar och korridorer.

2014

Nya anslagstavlor till entréer, Uppfraschning av grovsoprummen,
Ommadlning av entréer och vaningsplan. Ny belysning pa entréeplan. Byte
av befintlig belysning i korridorer och ligenhetsforrad. Tillbudssignal i
tvattstugorna. Brandskyddsatgarder. Anlagt en ny sopstation
(Molokerna). Bytt ut all utomhusbelysning. Bytt ut 6 st. Franluftsfliktar
med el och reglercentral,

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder.

AR UNDERHALLSATGARD

2019 Byta ut hissen pa korstavigen 15, Byte av takpapp, Malning av flakt pa
hustaken i hela foreningen, malning av killargolv, brandlarm kollektiva
och evenuell byta stammar.

2020 Byta ut hissen som har kostat féreningen mest, byte av vindskivor,
malning av betongplattor, helmélning inkl golvimalning kallare, OVK
besiktning tilluftaggregat byte varmluft och hela styr och reglerenheter.

2021 Byta ut hissen som har kostat foreningen mest.

Foreningen har paborjat med storre investering av stambyten och detta beraknas vara

klar 2020.




HSBs brf Transportdren i Sundsvall
Org.nr 789200-2432

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hdjdes fr.o.m. 2018-01-01 med 2.1%.

I budget for 2019 ingar 1 013 000 kronor for avsittning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 3,2 % for 2019,
Motivering till avgiftshojning: Okade drifts och underhallskostnader

Arsavgiften 4r i genomsnitt 827 kr/m® 2019,

Medlemsinformation

Av foreningens 181 medlemslagenheter har under aret 18 éverlatits. Ingen avségelse av
bostadsritt har skett under aret. Av dessa har ingen salts och ingen kvarstar i féreningens
ago. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 211.

Certifiering

Féreningen ar kvalitetscertifierad och godkand enligt HSB:s kvalitetsstandard 2002:13.
Certifieringen géller till och med 2019-06-30. Foljande styrelsemedlemmar har avlagt
godkant kunskapstest: Hans-Gunnar Deldén, Margareta Jansson, Peter W eidman, Olof
Fandén och Lars-Erik Eriksson.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning i tkr 9 849 9 599 9 488 9 069 8 969
Rorelseresultat i tkr 2 835 2 902 2 094 2 662 1759
Resultat efter finansiella posteri tkr 2 343 2109 1312 2013 1 090
Balansomslutning i tkr 42 006 40 498 38 860 27 703 26 239
Soliditet % 36,6 31,9 27.8 34,3 28,5
Arsavgift/kvim* i ke 826 809 792 769 755
Driftskostnad/kvm 1 kr 515 506 532 472 518
Rantekostnad/kvm 1 kr 50 78 77 64 67
Bankskuld/kvm 1 kr 2 280 2 325 2 366 1491 1518

*Arsavgiften bestar utav 9 051 360 kronor genom den totala bostadsrattsytan.

Ovriga nyckeltal ir beriknad genom den totala ytan av fastigheten.
N
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HSBs brf Transportéren i Sundsvall
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 tll 2018.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
Fond resultat
Belopp vid drets ingang 711900 8061003 2040161 2109342
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 2109 342 -2 109 342
Innevarande &rs avs/disp 1194 500 -1 194 500
Arets resultat 2 342 964
Belopp vid drets slut 711 900 9255503 2 955 002 2 342 964

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 8 061 003
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 1498 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -303 500
Fondbehallning vid arets slut: 9 255 503

Till foreningsstimmans férfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 2955 002
Arets resultat 2 342 964
Summa 5 297 967

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 5 297 967

Resultatet av foreningens verksamhet under 1“£'il<e1lskaps§imt och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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_ Org Nr: 789200-2432

HSBs brf Transportoren i Sundsvall

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 9 849 362 9599 413
Ovriga rorelseintakter Not 3 13 938 40 374
Summa rorelseintékter 9 863 300 9639 787
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -5 671 220 -5564 181
Planerat underhall Not 5 -303 500 -162 280
Ovriga externa kostnader Not 6 -238 203 -184 439
Personalkostnader och arvoden Not 7 -131 971 -194 551
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -683 376 -631 917
Summa rorelsekostnader -7 028 270 -6 737 368
Rorelseresultat 2 835 030 2902 419
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 55 264 65 131
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -547 329 -858 208
Summa finansiella poster -492 066 -793 077
Resultat efter finansiella poster 2 342 964 2109 342
Arets resultat 2342 964 2109 342



HSBs brf Transportéren i Sundsvall

Org Nr: 789200-2432

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella antdggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 28 698 329 27 880 364
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 12 36 804 387 500
Summa materiella anldggningstillgdngar 28 735132 28 267 863
Summa anldgagningstiflgdngar 28 735 132 28 267 863
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15926 47 464
Aktuell skattefodringar 48 931 48 931
Ovriga fordringar Not 13 2 365 121 1 305 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 544 666 585 257
Summa kortfristiga fodringar 2 974 644 1987 087
Kortfristiga placeringar Not 15 2748 751 2722978
Kassa och bank 7 547 642 7 520 216
Summa omséttningstillgdngar 13 271 038 12 230 282
Summa tillgédngar 42 006 170 40 498 145
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HSBs brf Transportéren i Sundsvall

Org Nr: 789200-2432

Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 711900 711 900
Fond for yttre underhall 9 255 503 8 061 003
Summa bundet eget kapital 9 967 403 8 772 903
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 955 002 2 040 161
KRrets resultat 2 342 964 2 109 342
Summa fritt eget kapital 5297 967 4 149 502
Summa eget kapital 15 265 370 12 922 406
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 24 592 246 25086 118
Summa l8ngfristiga skulder 24 592 246 25086 118
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 493 872 493 872
Leverantdrsskulder 179 409 581 330
Ovriga skulder Not 18 363 595 380 014
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1111678 1 034 405
Summa kortfristiga skulder 2 148 554 2 489 621
Summa eget kapital och skulder 42 006 170 40 498 145

M~



@ Org Nr: 789200-2432

HSBs brf Transportoren i Sundsvall

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 342 964 2 109 342
Avskrivningar 683 376 631917
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3026 340 2 741 259
(fére foréndring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1127 -102 267
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -341 067 22 471
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 686 400 2 661 463
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 150 645 -2 553 751
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 150 645 -2 553 751
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -493 872 -493 872
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -493 872 -493 872
Arets kassaflode 1041883 -386 160
Likvida medel vid drets bérjan 11 340 346 11 726 506
Likvida medel vid drets slut 12 382 229 11 340 346

*Fgreningens avrakningskonto ingar i posten kortfristiga fodringar. I kassaflédesanalys sa ingdr den i posten

likvidamedel
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HSBs brf Transportéren i Sundsvall
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokftirda vérden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda 8tgérder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme 50 ar
El 40 &r
Fasad 50 ar
Fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Balkonger 0 ar
Inre UH 120 &r
Styr- dvervakning 15 ar
Restpost 13-50 ar
Markanlaggningar 12,5 ar

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvarden per ar.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pd foreningens
underh@llsplan. Detta innebar att drets avsattning till och ianspraktagande fran yttre underhallsfond redovisas
som omfiring i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Fr&n och med rikenskaps8ret 2018 s3 har det skett en &ndrad klassificering gallande redovisning av dvriga

skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&n som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga ldnen. Jamforelsetalen
mellan &ren 2017 och 2018 &r inte omréknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

y\_/
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HSBs brf Transportéren i Sundsvall

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostdder med 1 337 kronor for rakenskapsdret
eller hiigst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa
placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 17 812 866 kr ( 17 825 661 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar brf s forandringar av brf s likvida medel under

riakenskapsaret. Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade
kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Soliditet
Soliditet &r ett matt pd hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgéngar

‘r\’,
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HSBs brf Transportdren i Sundsvall

QOrg Nr: 789200-2432

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 9 051 360 8 865 384
Hyror 318753 320 200
Debiterade férbrukningsavgifter 424 077 354 591
Overl8telseavgifter 19 346 24 640
Pantavgifter 10 856 13 838
Ovrigt 24 970 20 760
Brutto 9 849 362 9599 413
Summa nettoomsiattning 9 849 362 9599 413
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovrigt 6725 39782
Atervunnit hyror och avgifter 0 592
Q-park 7213 0
13938 40 374
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 1186 202 974 420
Reparationer 336 000 545 726
El 635 832 685 007
Uppvarmning 1108 716 1084 214
Vatten 696 608 608 573
Sophamtning 196 911 185 273
Ovriga avgifter 583912 653 137
Forvaltningsarvoden 511 540 545 420
Fastighetsskatt 193 850 193 850
Ovriga driftskostnader 221 649 88 562
5671220 5564 181
Not 5 Planerat underhall
OVK 0 162 280
Hissrenovering 276 375 0
Malning samlingslokal 27 125 0
303 500 162 280
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och material 56 950 0
Tele och post 4 867 10 006
Revisions- och forvaltningskostnader 40 968 43 099
Externa tjanster 33 600 35746
Medlemsverksamhet 31240 25793
Medlemsavgifter och évriga adm kostnader 70578 69 795
238 203 184 439
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Org Nr: 789200-2432

HSBs brf Transportéren i Sundsvall

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Styrelsearvode 92 125 92 125
Revisorsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden och erséttningar till fortroendevalda 4000 10 258
Arbetsgivaravgifter 24 746 27 239
Ovriga personalkostnader 6 100 59 929
131971 194 551
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 617 396 565 937
Avskrivning markanlaggningar 65 980 65 980
683 376 631917
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintékter dvriga 28 057 34 266
Rénteintdkter skattekonto 0 58
Intékt rénteswap 27 206 30 807
55 264 65131
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 545 187 855 591
Rantekostnader kortfristiga skulder 709 26
Ovriga finansiella kostnader 1433 2591
547 329 858 208
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HSBs brf Transportoren i Sundsvall

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 41 848 857 39 682 606
Arets investeringar (fasad pa garage) 628 341 2 166 251
Arets investeringar (Entredérrar) 422 950 0
Arets investeringar (uteplatser) 450 050 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 350 198 41 848 857
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 968 493 -13 336 576
Arets avskrivningar -683 376 -631 917
Utgdende avskrivningar -14 651 869 -13 968 493
Bokfort varde 28 698 329 27 880 364
varav byggnader 26 805 382 25921 437
varav markanldggningar 494 901 560 881
varav mark 1398 046 1398 046
28 698 329 27 880 364
Taxeringsvarde for fastigheten Blocket 22 och 23 i Sundsvall. Vardedr ar 1977.
Byggnad - bostader 50 000 000 50 000 000
Byggnad - lokaler 534 000 534 000
50 534 000 50 534 000
Mark - bostader 11 200 000 11 200 000
Mark - lokaler 491 000 491 000
11 691 000 11 691 000
Taxviarde totalt 62 225 000 62 225 000
Not 12 Pagdende nyanldggningar och forskott
Pdgdende nyanldggning avser stamrenovering
Ingdende anskaffningsvarde (uteplatser) 387 500 0
Arets investeringar 36 804 387 500
Omforing till byggnad och mark (uteplatser) -350 696 0
Utgdende anskaffningsvarde 36 804 387 500
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 279 286 208 284
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 2 085 835 1097 151
2365121 1 305 435
Not 14 Faérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Protector 180 746 174 510
Securtias 3926 3750
Comhem 16 256 16 244
Telenor (Bredbandsbolaget) 1725 45 250
HSB 342 013 331 249
HomeSolution 0 14 254
544 666 585 257
Not 15 Kortfristiga placeringar
Andelar Anskaffning Markn varde Bokfort varde Bokfort varde
Bas Mix 43711.3878 839 983 1 206 434 839 983 839 983
Ethica Obligation Ut 13442.6484 1537474 1 559 347 1537 474 1510 268
Penningmarknadsfond 3674.7259 413 262 371294 371 294 372727
2748751 2722978
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HSBs brf Transportoéren i Sundsvall

Org Nr: 789200-2432

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Fordndring av eget kapital
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 711900 8 061 003 2 040 161 2109 342
Vinstdisp enl. stmmobeslut 2109 342 -2 109 342
Innevarande &rs avs/disp. 1194 500 -1 194 500
Arets resultat 2 342 964
Belopp vid &rets slut 711 900 9 255 503 2955 002 2 342 964
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 18-6785-149090 1,17% 2021-09-30 1525 000 100 000
Stadshypotek 18-6785-151222 1,51% 2022-10-30 1469 285 80 000
Stadshypotek 18-6785-151624 1,95% 2024-12-01 10 338 929 116 168
Swedbank 2758369033 2,74% 2025-06-18 2 002 904 97 704
Swedbank 2857498295 247% 2026-04-24 9 750 000 100 000
25086 118 493 872
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 592 246
Om fem &r bergknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 616 758
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta ars beraknade amorteringar 493 872 493 872
493 872 493 872
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 1002
Arbetsgivaravgifter 0 1051
Deposition 4 000 4 000
Fond f6r inre underhdll 359 595 373 961
363 595 380014
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 65 282 66 220
Ovriga upplupna kostnader
BoRevision 15 000 14 700
S-vall elnat 42 392 20 000
Stena 3620 0
Streck och linjer 1125 0
Alektum 141 0
Sundfrakt, VTG snordjn 17 821 0
Kone 13 156 0
Scadem 27 597 0
Leos lekland 1020 0
Medlems- och styrmdte Wretman, Brokrogen 9512 0
HSB 54 321 3484
S-vall energi 136 053 192 322
Bredbandsbolaget 0 900
Férutbetalda hyror och avgifter 724 638 736 779
1111678 1 034 405
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@ Org Nr: 789200-2432

HSBs brf Transportoren i Sundsvall

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 20 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning 26 404 000 26 404 000

Sundsvall den M/ﬁ - lﬁlﬂ |
%’m Dalelor f»/ﬂ f(” / g’fé; , / //&4 Al

Hans Gunnar Delden Lars Erik Eriksson S Margare'tET'nsson
td Ola Jonsson k/ Olof Fanden eter Weidman

Vir revisionsheréttelse har lamnats den ] 90 b5

P

Pia Andersson
Caj Sundberg 7 Han ”

Av stadmman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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16



Revisionsberattelse
Till féreningsstAmman i brf Transportéren i Sundsvall org.nr.789200-2432

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for brf Transportéren i
Sundsvall 3r 2018

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finanslella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn uisedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r cberoende | forhallande: till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser at! de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tifirickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den inferna
kontrolt som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka frmagan att forisAtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift fillampas
dock inte om styrelsen avser att lkvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Ravisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har uffar revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovishingen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och atf lamna en revisionsberatislse
som innehdller vara utlalanden. Rimiig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfars enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskitt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander ag professionellt
omdéme och har en professionellt skeplisk instélining under heta
revisionen, Dessutom;

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intern kentroll,

«  skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens
interna kontroli som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvirderar jag lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tithdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om Jampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt dnfi vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&miade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att del finng en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn efler, om sadana upplysningar &
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en firening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland uppiysningarna,
och om érsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionema och handelsemna pa et satt som geren
rativisande bild.

Jag méste infarmera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fr den, Jag
méste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser under
sevisionen, daribland de eventuella betydande brister | den intema
kontrollen som Jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och damed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rirlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resuitat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for brf Transportdren i Sundsvall
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
freningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen ach foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedtma om fdrslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och fdrslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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HSB-Certifiering

Verksamhetsplanering

for bostadsrattsforeningen

HSB:s brf Transportdren i Sundsvall

Ar2019-2023

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning



Oppnar dérren for deligarna*!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstrianger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till delagare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna limna information har styrelsen 1atit gora en
avancerad underhdllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pé @mnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrattsforening

1 en HSB-certifierad bostadsrittsforening nojer sig styrelsen inte med att 1imna en
arsredovisning som visar vad som hant ekonomiskt under bokforingséret. I en
certifierad forening lamnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhati
[ en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhéllsatgarder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem drens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gérs vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB ldmnar ett certifikat till de bostadsréttsforeningar som uppfyller HSB:s krav pd -
HSB Certifierade bostadsrittsforeningar, Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till drsredovisning




Styrelsen beriiknar kommande ars avgiftsfordndringar

| ai Ti2009 | 200 | 2021

iSRG R L LvE e A0 SRR HE !

| AveiftsSorindring Do w | %

2022

2%

2023
2%

Underlag for ekonomisk prognos

Underlag
e Nuvarande kostnader

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utféras. Dessutom visar underhéllsplanen vad varje atgérd berdknas kosta.

e Antaganden om lanerédnta och intdktsrinta
e Antaganden om kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Beriiknade kostnader for underhall.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret
2019 Tvittutrustning, Malning utvandigt
2020 Balkonger renovering, Malning, VVS-atgirder
2021 VVS-atgirder
2022 VVS-atgirder
2023 VVS-tgiirder

Beriiknad kostnad for investeringar.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret
2019 Hissar
2020 Balkonger, Takatgérder, Hissar
2021 Hissar
022 Elinstallationer, Hissar, Stammar, Lekutrustning
23

Hissar
Uppgifter om underhallsplaneringen

= Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

Kostnad i kr
1 100 000
3000 000
150 000
900 000
550 000

Kostnad i kr
850 000
4150 000
850 000
31 000 000
850 000

Underhallsplanen innehdaller alla markanliggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla

installationer som bostadsrattsforeningen har underhéllsansvar for.
X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhallsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning
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Uppskattade linerintor pa nya eller omsatta lan

| o 2019 | 2020 | 2001 | 2022 | 2023

| Lénerénta pd nya 1an med bunden rinta } 2,5-3% 2,53% | 2,5-3% | 2,5-3% | 25-3% |

- Lénerénta pd nya 1dn med rérlig rénta 2,5-3% 2,5-3% | 2,5-3% 2,5-3% 2,5-3% |
Uppskattade intiikts och kostnadsforindringar

 Uppriikning i % 2018 2019 2020 2021 2022

| Hyresintikter (EJ manadsavgifter) 0% 0% | 0% | 0% | 0% |
Driftskostnader - uppvérmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3% ‘

| Ovrig driftskostnad 2% | 2% 2% | 2% | 2%

| FastighetsskattKommunal fastighetsavg. |~ 0% 0% 0% 0% 0%
Uppskattad medelinkomstriinta

Inlaningskonto / placering 2018 2019 2020 2021 2022
HSB i avrikning 0% 0% 0% 0% 0%
Placeringar 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3%

Uppfdljning av verksamhetsaret

Underhall och nyinvesteringar

Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férhallande till

Verksamhetsplaneringen fran féregaende ar

Atgird (T) (S) (U) (Tillk)

Skil till fordndringen

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning



Rinteforindringar pa omforhandlade lan samt information om nytecknade lan

Omsiittnings- ETidigare - Ny bindningsform

Langivare THIEREIORDIY fatatn ' riinta l Ny vanan, (bunden/rorlig)

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamater

DA Hilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till deliigarna*

Y

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

X

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hdrmed
overldmnas en informationsskrift.

X

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tva ganger om aret.

B

Minst ett medlemsméte utdver foreningsstimma har hallit under aret.

Sundsvall den Zﬁ/ 3 ~ 10)g

Bostadsrattsforening HSB:s brf Transportéren

Wber [1eidwecin Heows Ouglden

(firmatecknare) (firmatecknare)

*Forsta gangen certifieringen behandlas pa féreningsstimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att ldmna foreskriven information.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning




