HSBs brf Transportéren i Sundsvall
Org.nr 789200-2432

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Transportoren med sdte i Sundsvall (org.nr 789200-
2432) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Blocket 22 och 23, byggd ar 1977 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilldgg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
181 Lagenheter 10947
10 Lokaler (hyresratt) 56
89 Garage
77 Bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-17. Pa stimman deltog 28 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor samt dven forslag pa mindre féorandringar.

Foreningen hade vid arets slut 182 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Hans-Gunnar Deldén Ordférande

Lars-Erik Eriksson Vice ordférande

Peter Weidman Sekreterare

Mats-Ola Jonsson Studieorganisator

Margareta Jansson Ledamot

Lina Wibron Ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Tina Enheim Suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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[ tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Lars-Erik Eriksson, Mats-Ola Jonsson och
Margareta Jansson.

Styrelsen har under aret hallit 9 styrelsesammantrdden.

Firmatecknare har varit Hans-Gunnar Deldén, Lars-Erik Eriksson, Peter Weidman och
Margareta Jansson, tva i férening.

Revisor har varit Caj Sundberg med Bengt Westin som revisorsuppleant vald vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Kenneth Persson (sammankallande) och Bengt Westin.
Fritidsverksamhet och aktivteter har pa grund av Covid-19 inte forekommit.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skoétts av HSB Sodra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen och SABO
om forhandsbesked hos Skatterattsnimnden. Ansokan ifrdgasatte om inte tillhandahallandet
av el och vatten genom individuell métning borde rédknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktérerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rorde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats utan
att det 4r Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning. Enligt
uttalanden frén Skatteverket sd bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad el och
vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts under 2020 och arbetet med
att redovisa moms pa IMD har uppréttats retroaktivt fran mars 2018. Det har gjort att
resultatet for perioden 2018 till och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas under
innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3rig underhdllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund

for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhéllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. I berdaknad
avsittning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgidrder som beddms vara av sddan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska
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aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 414 000 kronor och foljer faststdlld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2020-05-03.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2020

Byte av hiss pa Korstavégen 7. ‘

Lagt en ny matta i samlingsrummet samt styrelserummet.
Stambyte Korstavigen 7-11.

OVK besiktning.

Breddning av parkering samt lagning av "potthal” och asfaltering.
Malning av samtliga flakthus (6st)

2019

Byte av hiss Korstavigen 15.
Stambyte Korstaviagen 13-17
Installerat kollektiva brandlarm.

2018

In- och utvandig platning av garage.
Reparation av tak pa handikappgaraget

2017

Ny belysning i garagen.

Ny ljud och bildanldaggning i samlingslokalen.

Ombyggnad av uteplatser for markldgenheterna.

Byte av belysning i grovsoprummen.

Utékat med 12 motorvarmarplatser vid Tjadervdgen samt 2 st ar
borttagen pga gang- och cykelbana efter Tjddervégen.

2016

Byte av fonster och balkongdérrar.

Markplanering runt sopstationerna.

Byte av ldgenhetsdorrar samt dérrar till tvattstugorna, tvattstugor och WC
i kdllaren.

Malning av dorrar till gamla soprummen.

Foreningen planerar f6ljande framtida underhallsatgarder/investeringar:

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Byte av hissar pa Korstaviagen 9 och 11
Byte av lassystem samt komplettera med digitala anslagstavlor.
Kamerabevakning i killare och grovsoprum.

2022 Byte hissar pa Korstavagen 13 och 17.
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Forviantad framtida utveckling.

Avgiften hojdes fr.o.m 2020-01-01 med 2,8 %.

[ budget for 2021 ingar 374 000 kronor for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen har beslutat att h6ja manadsavgiften for 2021 med 2 %.

Arsavgiften r i genomsnitt 895 kronor/m?2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 181 medlemslagenheter har under aret 26 6verlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 211 och
vid rakenskapsarets slut 213.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 10496 10202 9 849 9 599 9488
Rorelseresultat i tkr 3501 3104 2835 2902 2094
Resultat efter finansiella posteritkr 2610 2552 2 343 2109 1312
Balansomslutning i tkr 76 362 68 840 42 006 40 498 38 860
Soliditet % 26,8 25,9 36,6 31,9 27,8
Arsavgift/kvm* i kr 877 853 826 809 792
Driftskostnad /kvm i kr 437 444 434 506 532
Réantekostnad /kvm i kr 82 53 50 78 77
Bankskuld /kvm i kr 4871 4053 2280 2 325 2 366

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknade genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats

vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftkostnader mellan dren inte ar mojligt. Se

fler nyckel i Bostadsrattskollen. ™~
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Fordandringar i eget kapital

Héar redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid &rets ingéng 711900 10 037 637 4515832 2552 103
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 2552103 -2552 103
Innevarande ars avs/disp 414 000 - 414000
Arets resultat 2 609 867
Belopp Vid arets slut 711900 10 451 637 6653 935 2 609 867

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehéllning vid drets borjan: 10 037 637
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 414000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 10451637

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 6 653935
Arets resultat 2 609 867
Summa 9263803 -

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 9263803

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING

HSBs brf Transportoren i Sundsvall

2020-01-01

Org nr 789200-2432

2019-01-01

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

2020-12-31

2019-12-31

10495 616 10 202 284
10 495 616 10 202 284
-4 808 952 -4 890219
-977 791 -1 120 606

0 -230 866

-135 530 -130 030
-1072 052 -726 578
-6 994 326 -7 098 300
3501 291 3103 984
10 382 22622

-909 979 -587 589
8174 13 086

-891 424 -551 881
2 609 867 2552103
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiellaanliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 66 969 627 28 538 126
Pagéende nyanldggningar Not 10 0 23257 905
Summa materiella anliiggningstillgangar 66 969 627 51796 030
Summa anlaggningstillgangar 66 969 627 51796 030
Omesiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 14 399
Kundfordringar 30344 0
Avrikningskonto HSB 2 873 799 2710479
Aktuell skattefordran Not 11 10921 10921
Ovriga kortfristiga fordringar 66 764 150 288
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 611 677 326 658
Summa kortfristiga fordringar 3593 505 3212745

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2771076 2761973
Summa kortfristiga placeringar 2771076 2761973
Kassa 300 300
Bank Not 14 3027 634 11 069 038
Summa kassa och bank 3027934 11 069 338
Summa omsiéttningstillgangar 9392515 17 044 056
Summa tillgangar 76 362 142 68 840 086
)—/
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19

HSBs brf Transportoren i Sundsvall
Org nr 789200-2432

2020-12-31 2019-12-31
711 900 711 900
10451 637 10 037 637
11 163 537 10 749 537
6 653 936 4515832

2 609 867 2552 103
9263 803 7067 935
20 427 340 17 817 473
51279 502 43 698 374
51279 502 43 698 374
2318872 893 872
311 664 341315

755 124 5080907

20 134 5231

1 249 506 1002 914

4 655 300 7324239
55934 802 51022613
76 362 142 68 840 086
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 609 867 2552103

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 072 052 726 578
Kassaflode fran 16pande verksamhet 3681919 3278 681
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -217 440 386 543
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -4 093 939 4775 685
Kassafléde fran lI6pande verksamhet -

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -16 245 649 -23 787 476
Kassaflode fran investeringsverksamhet -16 245 649 -

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 9 006 128 19 506 128
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde - -7 868 981 4159 561
Likvida medel vid arets borjan 16 541 790 12 382 229
Likvida medel vid arets slut 8 672 809 16 541 790

1 kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB S&dra Norrland in i de likvida medlen. }/
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Not1 Redovishings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys visar bostadsrattsforeningens férandringar av bostadsrattsforeningens likvida medel under
rakenskapséret. Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,2% av
anskaffningsvardet.

Markanldaaninaar skrivs av linidrt. Avskrivninastiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg8ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskott uppgdende till 17 786 945 kr.

'
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 9602 952 9341316
Hyresintédktlokaler 48 217 41260
Hyresintikt garage och bilplatser 294 825 290 775
Hyresintikt 6vrigt 37 420 11905
Arsavgift el 391 541 404 837
Intdktandrahandsupplatelse 7092 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 49 860 41 251
Ovriga priméra intéikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 63 709 70 940
10 495 616 10202 284
Reparationer -686 127 -492 466
El -675 988 -665 837
Uppvérmning -970 015 -1 067 394
Vatten -533 958 -627 523
Renhéllning -281 063 -217471
Bevakningskostnader -19 850 -23 915
TV, bredband, iptelefoni -65 074 -48 779
Obligatoriskabesiktningar -11 257 0
Serviceavtal -39 556 -59 251
Hissar serviceavtal & besiktning -48 194 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -902 590 -1 105 022
Forsékringar -190 688 -180 746
Fastighetsskatt -231 860 -231 860
Ovriga driftskostnader -152 732 -169 956
-4 808 952 -4 890 219
Externtrevisionsarvode -24 125 -28 113
Forvaltningskostnader -499 228 -648 806
Kostnader 6verlatelse och panter -53 653 -38 331
Foreningsverksamhet -4 333 -58 163
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -281 911 -285 967
Konsulter -51 019 -3 226
Forbrukningsinventarier -5523 0
Medlemsavgifter HSB -58 000 -58 000
-977 791 -1 120 606
Underhall mark och utemiljo 0 -90 245
Underhall 6vrigt 0 -140 621
0 -230 866

~
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Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantalanstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -94 125 -98 011
Ovriga arvoden -12581 0
Ovriga personalkostnader 0 -1 265
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Socialaavgifter -23 825 -25 754
-135 530 -130 030
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Byggnader -1 006 072 -660 598
Markanldggningar -65 980 -65 980
Summa avskrivningar -1 072 052 -726 578
Not8 Ovriga finansiella poster
Swedbank Roburfond 9104 13 221
Swedbank aviavgifter -930 -135
8174 13 086 Y/
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 41 648 726 41082 351
Omklassificering, stambyte 38 558 554 0
Arets investering byggnader, hissrenovering (hissrenovering) 945 000 566 375
Ingéende anskaffningsvirde mark 1398 046 1398 046
Ingdende anskaffningsvidrde markanldggningar 869 801 869 801
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 83 420 127 43 916 573

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -14 937 567 -14 276 969
Arets avskrivningar byggnader -1 006 072 -660 598
Ingéende avskrivningar markanldggningar -440 880 -374 900
Arets avskrivningar markanliggningar -65 980 -65 980
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 450 500 -15 378 447
Utgaende bokfort virde 66 969 627 28 538 126
Bokforda vdrden byggnader 65208 641 26711 159
Bokforda varden mark 1398 046 1398 046
Bokforda viarden markanldggningar 362 940 428 921
Fastighetsbeteckning: Blocket 22 och Blocket 23 i Sundsvall
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1977 58 000 000 15 000 000 73 000 000 73 000 000
Lokaler 577 000 709 000 1286 000 1286 000
58 577 000 15709 000 74 286 000 74 286 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas iNot 16

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar 23257905 36 804
Arets Investering stambyte 15 300 649 23221 101
Omklassificering till Byggnader & Mark -38 558 554 0
Utgdende virde pagdende nyanldggningar 0 23 257 905

Not 11 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 10921 10921
10 921 10 921

Forutbetald forsakring 196 466 190 688
Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 15109 15 686
Forutbetald kabel-TV och bredband 85953 84 142
Forutbetald fastighetsskotsel 0 4129
Forutbetald HSB 314 149 32013
611677 326 658
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Not 13  Ovriga kortfristiga placeringar

Andelar Anskaffn Markn.varde
Robur fond - Bas 50 43711.3878 839983,31 1468702,63 839 983 839 983
Robur fond - Ethica Obligation 13630.4538 1559321,04 1595035,70 1559 321 1551 320
Rintefond kort A 3674.7259 413262,38 371772,02 371772 370 670
2771 076 2761973

Not 14 Bank

Swedbank
SBAB

15 643 15 643
3011991 11 053 395
3027 634 11 069 037

Not 15 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingdng 711 900 0 10 037 637 4515 832 2 552 103
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 2552103 -2 552 103
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 414 000 -414 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 2 609 867
Belopp vid arets utgéng 711 900 0 10 451 637 6 653 935 2 609 867

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,17% 2021-09-30 1325000 100 000
Stadshypotek 1,51% 2022-10-30 1309 285 80 000
Stadshypotek 1,95% 2024-12-01 10 106 593 116 168
Swedbank 2,74% 2025-06-18 1 807 496 97 704
Swedbank 2,47% 2026-04-24 9 550 000 100 000
Swedbank 1,41% 2027-10-11 9 800 000 200 000
Swedbank 1,54% 2029-10-11 9 800 000 200 000
Swedbank 1,40% 2030-04-25 9900 000 200 000
53 598 374 1093 872
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51279 502
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,77%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 375 488
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 48 129 014
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 54 551 774 45 670 000
Summa stillda sakerheter 54 551774 45 670 000
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V @ HSBs brf Transportdren i Sundsvali

— Org nr 789200-2432
HSB - dr mbfighotoras b

Not 17 Medlemmarnas inte fond

Ingdende viirde 341315 359 595
Uttag -29 651 -18 280
311 664 341 315

Mervirdeskatt 6219 0
Personalens killskatt 0 601
Arbetsgivaravgifter 0 630
Ovriga kortfristiga skulder 13915 4000
20134 5231

Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 202 090 100 450
Upplupna rintekostnader 125 815 119 155
Upplupen revision 25 000 16 000
Upplupen fastighetsforvaltning 5625 9314
Forutbetalda drsavgifter och hyror 873163 757 995
Ovriga upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter 17 813 0

1249 506 1002 914
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Transportoren i Sundsvall, org.nr. 789200-2432

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Transportdren i Sundsvall for rikenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafiide for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument,
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen ach vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vért ansvar att lasa den information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i
vasentlig utstréckning ar ofbrenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vi i Gvrigt inhamtat under revisionen
samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fdreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfSrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimiig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professioneilt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter efler
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felakiighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om {&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarma
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en raitvisande bild. )



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Transportdren i Sundsvall for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och bevilar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr"elsens ansvar e I Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot E"Ia’“gl'g? dglarlav lagel? 0"; e;konomlska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

e
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Pia Andersson Caj Sundberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSBQCertiﬁering

Verksamhetsplanering

for bostadsréttsforeningen

HSB:s brf Transportoren i Sundsvall

Ar 2021-2025

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning




Oppnar doérren for deldgarna*!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening anstringer sig styrelsen for att ge viktig
skriftliginformation till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna limna information har styrelsen 14tit géra en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pd &mnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsréttsforening

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening nojer sig styrelsen inte med att limna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingsaret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhéll
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje &r styrelsens
aktuella planer for underhéllsétgérder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade méanadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de nérmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrittsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrattsféreningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksférbund utfor kontrollen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning



Styrelsen beriiknar kommande drs avgiftsforindringar

Avglftsﬁ)randrmg 2% | 2% 2% | 2% | 2%

| 2001 [F2022 | 2023 | 2024 [ 2025 |

.

Underlag f6r ekonomisk prognos

Underlag
¢ Nuvarande kostnader
e Underhéllsplan som visar vilket ar planerat underhéll och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhdllsplanen vad varje dtgird beriiknas kosta.
e Antaganden om lanerdnta och intdktsrinta
e Antaganden om kostnadsutveckling pd 6vriga kostnader

Beriknade kostnader for underhall.

[ Ar Storre underhdll och nyinvesteringar under iret Kos_tnavd Pl
2021 Balkonger, styr- och regler - i 2900000 |
12022 | Tvittutrustning, VVS T B 1850000 |
205? \;VS ‘ V o o - l 670 000
2024 | 4 ; et 30000

(205 [ Akestipltor 800000 |

Beriknad kostnad for investeringar.

{_ “_.%5 | Storre underhill och ny»i“nyg_stﬂc‘r’ig»gg}:hungg_rmén_rftv R ) ; - Kostnad i kr

| 2021 | Takdtgirderoch hiss ‘ 3100000 |
!'Eozz Lekutrustning och hiss R - 1100000 |
!‘2023 ) 7 o . - D 55 000
2 2024 Balkonoatgardel och hissar WW - ) o | 3500000
[ 2075 "«Tal.(‘étga‘rder m e N e i i e S —

Uppgifter om underhallsplaneringen

X Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitriitts av konsult.
X Underhallsplanen innehaller alla markanlaggnmgar, byggnader och byggnadsdelarsamt alla

installationer som bostadsrattsforeningen har underhallsansvar for.

Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X Fastighetsbesiktningen har utgatt frin underhélisplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning



Uppskattade linerintor pi nya eller omsatta lan

j Eatoe 2021 202‘2“_ 2023 2024 2025
Lénerdnta padnya lan med bunden rinta 2’5%”,%. 2,5% 2,5% 2,5% _2_,5:’{6 _j
| Lanerénta pnyalin med rorligrinta | 2,5% | 2,5% | 2,5% | 2,5% | 2,5%
Uppskattade intikts och kostnadsforindringar
‘Upprikning i % L 2023 | 2024 | 2025 |
Hyresintikter (E] manadsavgifter) 0% | 0% 0% 0% 0% |
Driftskostnader - uppvérmning, el, vattenri"_h 3% 3% 3% 3% 3% ]
Ovrig driftskostnad L 25% | 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% |
”Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg, | 2,5% f 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
Uppskattad medelinkomstrinta
' Intdningskonto /placering o201 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
| HSBiavrikning 0% | 0% | 0% 0% 0% |
| Placeringar 03% | 03% | 03% | 03% | 03% |
Uppfoljning av verksamhetsaret
Underhill och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregdende ar
Agia (MO QTN | Skiltl Grindringen
| |
. N, S
e

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till rsredovisning



Riinteforindringar pA omforhandlade lin samt information om nytecknade lan

b Omsittnings-  Tidigare 5 Ny bindningsform
E Langivare Lanebelopp 3t Ssie Ny rinta (bunden/rarlig)
| Swedbank | 10000 000 | Nyttldn | 1,40% | B

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X Hilften av styrelseledamétena dock minst tre har gjort godkdnda kunskapstest
for styrelseledamoter 1 HSB-certifierade bostadsrattsforeningar

Redovisning av foreskriveninformation har limnats till deliigarna*
X Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya mediemmar sker vid inflyttning och i samband hiarmed
overldmnas en informationsskrift.

X X

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tva ginger om aret.

X

Minst ett medlemsmote utdver foreningsstdmma har hallit under aret.

Sundsvall den /é / 3 "Zﬂz,/

Bostadsrattsforening HSB:s brf Transportdren

%: éﬂéZMZ . %/@'rm WZCZQ@M
(firmatecknare) (firmatecknare)

*Forsta gdngen certifieringen behandlas pa féreningsstimman betyder ett kryssirutan att styrelsen
forbinder sigatt ldmna foreskriven information.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning



HSB - ddr méjligheterna bor

Till styrelsen fér HSB brf Transportéren i Sundsvall

CERTIFIERINGSUTLATANDE

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls pa bostadsrattsforeningen enligt
HSB Certifiering. Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att
bedéma om styrelsens antaganden och analyser ar rimliga.

Var granskning och analys bygger pa:
- Kunskapsintyg
- Verksamhetsplanering
- Underhéllsplan
- Den av foreningen senast faststédllda arsredovisningen
- Budget
- Prognos samt

- Verksamhetsuppfoljning

Var analys visar att styrelsens antaganden betraffande utvecklingen av foreningens intdkter och
kostnader dr rimliga samt att underlaget ar vl underbyggda.

Bostadsrittsforeningen redovisar i arsredovisningen nyckeltal enligt Bostadsréttskollen. Dér
framgar bland annat féreningens rantekénslighet utifran nuvarande réntor, i prognosen har
réantor justerats utifran framtida prognostiserade réantor.

Vi anser, med §versant material som grund, att féreningen har en god framtidsforberedelse.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB Certifiering. Krav for foreningsstimman
kommer att granskas efter genomford féreningsstaimma.

Sundsvall den 16 april 2021

Malin Nordqvist

HSB So6dra Norrland

HSB SODRA NORRLAND
Postadress: Box 269, 85104 Sundsvall, VxI: 010-3032300, www.hsb.se



STYRELSEN FOR
HSB brf Transportéren

Org. nr: 789200-2432

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

" BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

KR/KVM
INVESTERINGSBEHOV

5,6

RANTEKANSLIGHET BN

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen




NYCKELTAL

Sparande
335 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resuitat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behovs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 = > 250 ks/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

A v
AN

e QF ns Kr
A oLy LA

Investeringsbehov

7086 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomforas under de ndrmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framforhallning

bor foreningen ta fram en

plan for alla storre
investeringar som
behbver genomforas 30
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Anne of
MANUE S

Skuldsattning
4871 kr/kvm

Totala réantebdrande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och
andra behov.

5§ =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm

3 =5 000 - 9 999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
=> 15 000 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Réntekanslighet
5,6 %

26

1 pracentenhets rantefdréndring av
de totala réntebdrande skuldema
delat med de totala arsavgifterna

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteforandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Styrelsens kommentarer

Energikostnad

% 198 kr/kvm

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka - bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer




Tomtratt
NEJ

- ja eller nej (Tomtréatt innebér att
foreningen inte dger marken)

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtrétt

Om marken ags av
kommunen kan det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Ja eller nej

Ange styrelsens kommentarer - Tomtrétt

Arsavgift
877 kr/lkvm

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

Styrelsens kommentarer

Arsavgiften paverkar den Bor virderas utifran risken for framtida
enskilde medlemmens hgjningar.

manadskostnad och

vérdet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande tilt

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Ange styrelsens kommentarer - Arsavgift

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att

uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



