HSBs brf Tjadern i Sundsvall
Org.nr 789200-3000

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Tjadern med sate i Sundsvall (org.nr 789200-3000) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigherna Tandaren 3, byggd ar 1957-58 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad i Folksam. | forsakringen ingdr styrelseansvar samt
bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
130 lagenheter (bostadsratt) 7883

1 lokaler (hyresratt) foreningslokal 155

20 garage

60 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 20-06-10. P& stimman deltog 30 medlemmar. Pa stamman
behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid &rets slut 131 rostberattigade medlemmar. Varav HSB S6dra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Per-Owe Berlund ordférande

Karl-Bertil Juting vice ordférande

Anna Leander sekreterare

Mia Wennberg ledamot

Tina Enheim ledamot utsedd av HSB Sddra Norrland
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Karl-Bertil Juting och Anna Leander
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Per-Owe Berglund, Karl-Bertil Juting, Tina Enheim och Mia Vennberg
tva i forening.

Revisor har varit Annika Blank med Richard Eriksson som suppleant valda vid
féreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Robert Ivnas.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Offerter for portlas under behandling
Studieverksamhet

Mia Wennberg studieorganisator.

Styrelsens 6vriga kommentarer: Relining av avlopsror B-huset startar sa fort det tillats nar
smittrisken dr minimal

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under éret skétts av HSB Sédra Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsdttning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen och SABO
om forhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansdkan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde rdknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens héll med HSB och de andra
bostadsaktorerna. Men Skatteverket éverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rérde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebir dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket s& bor mervardesskatt pa forsiljning av sardebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stallningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts 2020-10-20 och arbetet med
att redovisa moms pa IMD har upprittats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att
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resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas under
innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhéllsplan som &rligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | beraknad
avsittning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgérder som bedéms vara av sadan
karaktir som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som beddms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 203 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-05-26.

Under de fem senaste &ren har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Monterat flacktar i badrum och toaletter samnt radiatordorn
2020 Utokat parkeringen B-huset fler p-platser

2020 Byte styrsystem for undercentral samnt webbhotell fér dito

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021- Montera portlas offerter finns pa olika lI6sningar

Planera atgarder for obebyggd mark som Kranen ager flera féreningar gar
ihop for gemensam I6sning

Byte takarmaturer i trapphusen till ledlampor spar mycke el

Elstolpar till elbilar om féreningarna kan hitta en [6sning pa en gemensam
plats

Digital kéhantering for garage och motorvarmar platser

Foreningen har paborjat med stérre investering av avloppsstam renspolat och filmat denna
beriknas vara klar 2020. Det som aterstar ar relining av dom dldre réren som sitter i
betongen mm. Covid-19 satter kdppar i hjulen hopas det l6ser sig snart.
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Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

| budget for 2021 ingar 240 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhalisplanen.
Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 830 kr/m? 2021.

Medlemsinformation

Av féreningens 130 medlemslagenheter har under dret 11 6verlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 147. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 146.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 7037 7041 6977 6943 6886
Rorelseresultat i tkr 1880 1696 268 1903 1584
Resultat efter finansiella poster i tkr 1500 1302 -148 1433 1029
Soliditet % 37 34 31 30 27
Arsavgift/kvm* i kr 829 829 821 817 809
Driftskostnad/kvm i kr 399 409 555 446 444
Rantekostnad/kvm i kr 49 50 53 60 72
Bankskuld/kvm i kr 2530 2624 2718 2809 2892

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte andrats vilket
medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mdjligt.
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Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets inging 376 334 42 446 5467453 4755180 1301 840
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 1301 840 -1 301 840
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 203 000 -203 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -201 926 201 926
Arets Resultat 1499913
Belopp vid arets utgéng 376 334 42 446 5468 527 6 055 946 1499 913
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 5467453
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 203 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -201 926
Fondbehallning vid arets slut 5468 527
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond: 6 055 946
Arets resultat: 1499 913
Summa 7 555 859
Balanseras i ny rakning

7 555 859

4



HSB - dir méjligheterna bor

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

HSBs brf Tjadern i Sundsvall

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 789200-3000

2019-01-01
2019-12-31

Not 2 7037 329 7041 237
7037 329 7 041 237

Not 3 -3209 170 -3392 581
Not 4 -462 562 -667 308
Not 5 -201 926 -84 146
Not 6 -120 445 -128 250
Not 7 -1162943 -1072 691
-5 157 046 -5 344 975

1 880 283 1696 262

10 275 11052

-390 465 -405 339

Not 8 -180 -135
-380 370 -394 422

1499 913 1301 840
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HSB - dér méjligheterna bor

Balansrakning ‘ 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 28 402 307 28 962 450
Summa materiella anliggningstillgangar 28 402 307 28 962 450
Summa anlaggningstillgangar 28 402 307 28 962 450

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1599 9720
Avrikningskonto HSB 4171 399 2724 681
Aktuell skattefordran Not 10 14 102 14 102
Ovriga kortfristiga fordringar 74 932 346 747
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 383 736 262 303
Summa kortfristiga fordringar 4 645 768 3357 553
Bank Not 12 3024 858 3015810
Summa kassa och bank 3024 858 3015810
Summa omsittningstillgangar 7 670 626 6373 364
Summa tillgangar 36 072 932 35335813
7
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HSBs brf Tjadern i Sundsvall
Org nr 789200-3000

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 376 334 376 334
Upplatelseavgifter 42 446 42 446
Fond for yttre underhall 5468 527 5467 453
Summa bundet eget kapital 5887307 5886233

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 055 946 4755 180
Arets resultat 1499913 1301 840
Summa fritt eget kapital 7 555 859 6057 020
Summa eget kapital Not 13 13 443 166 11943253
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 14 307 606 19 735 930
Summa langfristiga skulder 14 307 606 19 735 930
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not14 6 030 536 1355036
Medlemmarnas inre fond Not 15 1 074 994 1082 204
Leverantdrsskulder 452 978 563 024
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 13 607 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 750 046 656 367
Summa kortfristiga skulder 8322 161 3656631
Summa skulder 22 629 767 23 392 561
Summa eget kapital och skulder 36 072 932 35 335813
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HSB - ddr méjligheterna bor

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,7 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 Ar.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsalining av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 815 228 kr.
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HSB - diir mojligheterna bor

Org nr 789200-3000

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 6 538 938 6 539 064
Hyresintakt garage och bilplatser 210 442 191 600
Hyresintakt 6vrigt 12 840 10 880
Arsavgift el 203 596 233508
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 234 000 234000
Avsatt till inre fond -192 001 -192 001
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 21 488 22 686
Ovriga primira intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 8 026 1500
7037 329 7 041237

Not3 Driftskostnader

Reparationer -439 070 -362 843
El -352 905 -396 440
Uppvéarmning -616 747 -676 891
Vatten -317 322 -388 437
Renhallning -222 143 -189 663
TV, bredband, iptelefoni (2019 se dven i not nedan data) -298 595 -101 968
Obligatoriska besiktningar 0 -3438
Serviceavtal -17 665 -2345
Fastighetsskotsel och lokalvard -580 780 -949 541
Forsakringar -116 228 -108 120
Fastighetsskatt -148 720 -148 720
Ovriga driftskostnader -98 997 -64 174
-3209 170 -3 392 581

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -13 000 -11 725
Forvaltningskostnader -351 638 -369 485
Kostnader dverlatelse och panter -20 337 -23 390
Foreningsverksamhet -5256 -16 701
Kontorskostnad tele, data, porto (2020 data i not ovan bredband) 0 -195 250
Konsulter -28 412 -7719
Forbrukningsinventarier -919 0
Medlemsavgifter HSB -43 000 -43 000
Kundftrluster m m 0 -38

-462 562 -667 308

Not5 Underhall enligt plan

Underhall stammar -32 938 0
Underhall installationer -86 268 0
Underhall huskropp utvindigt -82 720 -84 146
-201 926 -84 146
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HSB - dar méjligheterna bor

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -85 000 -78 400
Ovriga arvoden -8 460 -20 200
Revisionsarvode -6 000 -3000
Sociala avgifter -20 985 -26 000
Utbildning 0 -650
-120 445 -128 250

Byggnader -1 150735 -1 060 483
Markanlaggningar -12 208 -12 208
Summa avskrivningar -1162 943 -1072 691
Bankavgifter -180 -135
-180 -135
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 42 774 007 41 366 355
Arets investering ventilation 602 800 1 407 652
Ingaende anskaffningsviarde mark 92 615 92615
Ingaende anskaffningsviarde markanlédggningar 305 201 305 201
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 43 774 623 43171 823

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -14 182 923 -13 122 440
Arets avskrivningar byggnader -1 150735 -1 060 483
Ingéende avskrivningar markanldggningar -26 451 -14 243
Arets avskrivningar markanliggningar -12 208 -12 208
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 372 316 -14 209 373
Utgaende bokfort virde 28 402 307 28 962 450
Bokforda virden byggnader 28 043 149 28 591 084
Bokforda virden mark 92 615 92615
Bokforda viarden markanldggningar 266 542 278 750
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1956 35000 000 9 800 000 44 800 000 44 800 000
Lokaler 1956 723 000 709 000 1 432 000 1432 000

35723 000 10 509 000 46 232 000 46 232 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 14 102 14 102
14102 14102
Forutbetald forsdkring 127 660 116 228
Forutbetald kabel-TV och bredband 58514 58514
Forutbetald Hsb 197 562 87 561
383 736 262 303

Not12 Bank
SBAB 3024 858 3015810
3024 858 3015810
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Not 13 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 376 334 42 446 5467 453 4 755 180 1301 840
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 0 1 301 840 -1 301 840
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 203 000 -203 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -201 926 201 926
Arets Resultat 1499913
Belopp vid érets utgang 376 334 42 446 5468527 6 055 946 1499913
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,68% 2021-03-30 2 108 000 100 000
Stadshypotek 1,87% 2024-10-30 1 193 584 50 000
Stadshypotek 1,52% 2022-03-01 1 006 006 112 824
Stadshypotek 1,69% 2023-03-01 2 568 340 60 000
Stadshypotek 0,95% 2021-10-30 579 712 30 000
Swedbank 1,92% 2024-10-25 3900 000 100 000
Swedbank 1,85% 2022-01-25 3950 000 100 000
Swedbank 2,15% 2021-12-22 2 870 000 150 000
Swedbank 2,17% 2024-01-25 2 162 500 50 000
20 338 142 752 824
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del ) 14 307 606
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3011296
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 16 574 022
Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 28 924 000 28 924 000
Summa stiillda siikerheter 28 924 000 28 924 000

Not15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 1082204 988 328
Avsittning 192 001 192 001
Uttag -199 211 -98 125
1074 994 1082 204

Personalens kallskatt 1 800 0
Arbetsgivaravgifter 1 885 0
Ovriga kortfristiga skulder 9922 0
13 607 0
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Not17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

'2'24 2021

/)

’&,»ffau A :,L(([é{ N@% Q“&MA

Anna Leander Karl-Bertil Juting J

Per-Owe Berglund Tina Eﬁhelm

Revisor vald av foreningsstdmma: Revisor utsedd av HS

14

134 727 66 436
50776 53569
12 000 11500

552543 524 862

750 046 656 367

Mia Vennberg



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Tjadern i Sundsvall, org.nr. 789200-3000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tjadern i
Sundsvall for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for at en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedOmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
_redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte 1&ngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om and

nligt lagar, andra

gar samt stz

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tjadern i Sundsvall
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravien e ANy
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den '}/5’ 2021
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Av foreningen vald revisor
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Av HSB Riksforbund
uteedd revisor



