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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar over ett

avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid foreningsstamman.

Arsredovisningen innehaller information om Féreningens Fastighet och ger en inblick i Féreningens

ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse

Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetséret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen skall till
foreningsstamman foresla hur vinsten skall
disponeras eller om det blivit forlust, hur denna skall

tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar av
anlaggningstillgdngar (ex fastigheter, inventarier)
samt omsattningstillgdngar (kontanter, fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av eget kapital,
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga
skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu e
betalda kostnader mm). Under eget kapital
redovisas grundavgifter, reserveringar samt

disponibla vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat- och

balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokforingen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av overskott eller tackande
av underskott samt om de till- eller avstyrker

ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgdngar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t ex

fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgdng (aktivera) och skriva av den under en
beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden

over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida
planerade underhdll. Avsattning eller reservering
sker genom omforing mellan fritt och bundet eget

kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kopte bostadsratterna forsta gangen nar foreningen

bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som

foreningen skall betala inom ett 3r.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som

Féreningen.

Omséttningstillgﬁngar skall i allmanhet kunna

omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sakerhet som lamnats for
erhéllna lan. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i

(<] o
regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av medel
for att anvandas till den lopande driften, underhall

och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf Tallkronan
789200-1566

Styrelsen for Brf Tallkronan, med sate i Sundsvall, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

FORVALTNINSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-04-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1961 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07/-1/.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran 5rsavghcter fran Fbreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2020-06-04:
Hans-Olov Backlund Ordforande

Johan Skoglund Sekreterare
Thord Bergquist Ledamot
Annika Keijser Ledamot
Johan Norberg Suppleant

Under aret har 11 protokollforda sammantraden avhallits, utover styrelsen lopande arbete.

Revisorer

Ess2 Ordinarie extern

Valberedning
Peter Johansson Sammankallande

Lars Persson

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-04.

Arsredovisningen ar upprattad av 2(13)
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Brf Tallkronan
789200-1566

Fakta om var fastighet
Foreningens Fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Tallkronan 1 1961 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1961 och bestar av sju bostadshus. Fastighetens vardear ar 1961.
Fastigheten ar belagen pa Tallrotsgatan 8-10 och Tomtegrand 8-12 i Sundsvall.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 338 kvadratmeter, varav 7 811 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 527 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Dina Forsakringar. | forsakringen ingér tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnaders uppvarmning ar fjarrvarme med stod av franvarmeluftspumpar.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter134 lagenheter med bostadsratt och en lokal med hyresratt samt tva lokaler for eget

bruk. Lagenhetsfordelning:
85

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gastlagenhet pa Tallrotsgatan 10. Lagenheten kan bokas av foreningens medlemmar.

Mer info finns pa foreningens hemsida www.brf-tallkronan.se

Arsredovisningen ar upprattad av 3(13)
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Brf Tallkronan
789200-1566

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhéll

Det planerade underhallet syftar till att erhalla en lang livslangd pa foreningens tillgangar. Till detta sker arligen

avsattningar till fastighetens underhallsfond. Nedanstdende dtgarder har genomforts:

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Relining 2020

Brandskydd 2020

/&tervinningsstation 2019 Molok

Byte torkskap i tvattstugan 2018 Tallrotsgatan 8
Nydragning och uppsakringavel 2018

Frénluftsvarmepumpar pa tak 2017

Relining avloppsstammar 2016-2020

Ny undercentral 2016 Samt byte ventiler och nya shuntgrupper
OVK-besiktning 2015

Rengoring imkanaler 2014

Radonmatning 2013

Byte kulvert 2013 Mellan Tomtegrand 12 och Tallrotsgatan 8
Ny motorvarmaranlaggning 2013

Miljostation for kallsortering 2012

Renovering trapphus 2012-2013

Ny belysning i allmanna utrymmen 2009

Nya kodlas 2009

Utbyte lagenhetsdorrar 2008

Nya balkonger 2008

Omlaggning tak 2004

Byte fonster 2001

Fullstandigt stambyte 1996

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Lokalvard

TV/Bredband
Parkeringsbolag

Arsredovisningen ar upprattad av

NISSES Férvaltnings AB

NISSES Forvaltnings AB
NISSES Forvaltnings AB
NISSES Forvaltnings AB
RENTAV Stad och Miljovard AB
ComHem

Drakstaden Parkering
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Brf Tallkronan
789200-1566

MEDLEMSINFORMATION
Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 134 st. Av dessa har 14 st overlatits under aret.

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|5te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 150 st, under dret har 19 st uttraden skett och 16 st

intraden skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 147 st.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016

/&rsavgift/kvm bostadsrattsyta 641 641 641 635 625
Lan/kvm totalyta 2308 2383 2453 2521 2103
Genomsnittsranta (%) 1,59 1,69 1,86 2,29 2,59
Nettoomsattning (tkr) 5624 5507 5468 5388 5329
Resultat efter finansiella poster (tkr) 236 496 237 -403 -216
Soliditet (%) 9 8 6 5 7
Kassalikviditet (%) 101 (K 69 53 57
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
Forandring av eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 366 765 445 023 487 438 906 496130 1796 262
Disposition av foregaende
ars resultat: 496130 -496 130 0
Reservering till yttre fond 220 626 -220 626 0
lanspraktagande av yttre fond -552 309 552 309 0
Arets resultat 235862 235 862
Belopp vid érets utgang 366 765 445 023 155 755 828 719 235 862 2032124

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 828 720
drets vinst 235 862
1064 582

disponeras s3 att

reservering fond for yttre underhill 220 626
i ny rakning overfores 843 956
1064 582

Foreningens resultat och stallning i ovrigt Framgér av eFterFéUande resultat- och balansrakning med noter.

Arsredovisningen ar upprattad av 5(13)
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RESULTATRAKNING

Brf Tallkronan
789200-1566

Rorelseintakter 2020 2019
Nettoomsattning 5623958 5506 616
Summa rorelseintakter 5 623 958 5506 616
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader -3713 001 -3252157
Ovriga externa kostnader -345 361 -432 357
Personalkostnader 175773 -171 502
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -847 767 -822 720
Summa rorelsekostnader -5081902 -4 678 736
Rorelseresultat 542 056 827 880
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -306 193 -331750
Summa finansiella poster -306 193 -331750
Resultat efter finansiella poster 235 862 496 130
Resultat fore skatt 235 862 496 130
Arets resultat 235 862 496 130
Arsredovisningen ar upprattad av 6(13)
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BALANSRAKNING

Brf Tallkronan
789200-1566

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 20 574 686 20 817775
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 40 819 51 848
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 615 505 20 869 623
Summa anlaggningstillgangar 20 615 505 20 869 623
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga Fordringar 27 794 25760
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 317764 309 587
Summa kortfristiga fordringar 345 558 335 347
Kassa och bank

Kassa och bank 1425 005 1481248
Summa kassa och bank 1425 005 1481248
Summa omsattningstillgangar 1770 563 1816 595
SUMMA TILLGANGAR 22 386 068 22 686 218
Arsredovisningen ar upprattad av 7(13)
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BALANSRAKNING

Brf Tallkronan
789200-1566

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 366 765 366 765
Upplatelseavgifter 445 023 445 023
Fond for yttre underhall 155 755 487 438
Summa bundet eget kapital 967 543 1299 226
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 828 720 906
Arets resultat 235 862 496130
Summa fritt eget kapital 1064 582 497 036
Summa eget kapital 2 032125 1796 262
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 596 041 19 246 253
Summa langfristiga skulder 18 596 041 19 246 253
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 650 212 621744
Leverantorsskulder 332322 267526
Skatteskulder 27 528 18 526
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 747 840 735907
Summa kortfristiga skulder 1757 902 1643 703
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 386 068 22 686 218
Arsredovisningen ar upprattad av 8(13)
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Brf Tallkronan
789200-1566

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngens prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over

tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har

tillampats:  Ursprunglig byggnad 50 ér
Tillkommande utgifter 20-50ar
Markanlaggning 15-20 &r
Maskiner och inventarier Sér

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fodringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att
ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott vid arets slut som uppgér till 1383 041 kr.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Arsredovisningen ar upprattad av 9(13)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Tallkronan
789200-1566

2020 2019
/&rsavghcter bostader 5008 222 5008 222
Hyror garage och parkeringsplatser 308 270 300 078
Debiterade bredbandsavgifter 160 800 53 600
Debiterade tv-avgifter 82 008 82 008
Ovriga debiterade avgifter 64 656 62708

S 623 958 5506 616

Not 3 Drift- och underhéllskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 353720 350 000
Lokalvérd 92 460 91423
Bevaknings- och jourkostnader 17 300 4 950
Reparationer 304157 235896
Planerat underhall 936 008 552 309
Elavgifter 322 682 409118
Fjarrvarme 515 697 601989
Vattenavgifter 309 697 319974
Sophantering 229 844 137 356
Snorojning/Sandning 52122 101703
TV/Bredband/Telefoni (GAN-avtal) 251 021 138 918
Forbrukningsmaterial 27 873 23 633
Fastighetsforsakring 93 514 84 949
Fastighetsavgift 206 906 199 938

3713 001 3252156

Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstallda och nagra loner har ¢j utbetalats.

2020 2019
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden 140 000 134 000
Sociala kostnader 35573 37302
Premier for arbetsmarknadsforsakringar 200 200
Totala loner, andra ersattningar och sociala kostnader 175773 171502
Arsredovisningen ar upprattad av 10(13)
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Brf Tallkronan

789200-1566

NOTER TILL BALANSRAKNING
Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 35152 876 35152 876
Inkop 593 649
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 35746 525 35152 876
Ingdende avskrivningar -14 335101 -13 515 678
Arets avskrivningar -836 738 -819 423
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15171 839 -14 335 101
Utgdende redovisat varde 20 574 686 20 817775
Taxeringsvarden byggnader 55 642 000 55642 000
Taxeringsvarden mark 17 900 000 17 900 000

73 542 000 73 542 000
Bokfort varde byggnader 20 350 686 20593775
Bokfort varde mark 224 000 224 000

20 574 686 20 817775
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 55145 0
Inkop 0 55145
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 55145 55145
Ingdende avskrivningar -3297 0
Arets avskrivningar -11 029 -3 297
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 326 -3297
Utgdende redovisat varde 40 819 51 848
Arsredovisningen ar upprattad av 11(13)
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Brf Tallkronan

789200-1566

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek AB 2,36 2025-04-30 1860 000 1900 000
Stadshypotek AB 1,41 2023-07-30 1043188 1078192
Stadshypotek AB 2,27 2023-03-01 514 419 536 959
Stadshypotek AB 2,40 2023-07-30 665175 683 275
Stadshypotek AB 0,87 2024-10-30 2920 000 2980 000
Stadshypotek AB 1,68 2021-06-01 792 262 811826
Stadshypotek AB 1,37 2022-09-01 2 693 500 2785500
Stadshypotek AB 1,59 2023-03-01 551719 574723
Stadshypotek AB 116 2021-09-30 731480 767 480
Stadshypotek AB 1,05 2024-09-30 509 824 529 824
Stadshypotek AB 110 2023-04-30 1017 856 1057 856
Stadshypotek AB 119 2024-10-30 478 040 498 040
Stadshypotek AB 0,81 2021-09-30 753 680 775 212
Stadshypotek AB 1,74 2021-04-30 1045 508 1077 508
Stadshypotek AB 1,63 2022-01-30 1812 500 1862500
Stadshypotek AB 1,55 2023-04-30 935102 987102
Stadshypotek AB 0,86 3 manader 922 000 962 000
19 246 253 19 867 997
Kortfristig del av [angfristig skuld 650 212 621744

Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem &r fran balansdagen ar 15 995193 kr.

Arsredovisningen ar upprattad av
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Not 8 Stallda sakerheter

fastighetsmteckning

Sundsvall den 6 /9/ 2021

Hans-Olov Backlund
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Ledamot

Brf Talfkronan
789200-1566

Var revisionsberattelse har lamnats \l / Ll 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Tallkronan
Org.nr. 789200-1566

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tallkronan f6r ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



+ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillriackliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhallanden gora att en férening inte 1dngre kan fortsétta verksamheten.

+ utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallkronan for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriéttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhillanden som ir visentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

SUNDSVALL den 12 april 2021

ess2 redovisning & revision AB
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