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Styrelsen for Brf Tallen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsférening, har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Roten 7 och Tallroten 2, bebyggdes 1953-1954.

Foreningen registrerades 1953-05-04 och den ekonomiska planen &r registrerad.

Fastigheten ar beldgen pa Vastergatan 24, 26, 27 och 29 A-B, Sundsvall, Sundsvalls Kommun.
Pa fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 70 lagenheter.

Pa fastigheten finns aven 15 garage samt 40 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kok

1 st 1 rum och kokvra
34 st 2 rum och kok

7 st 3 rum och kék
14 st 4 rum och kdk

6 st 6 rum och kok

Total bostadsyta: 4 617 m2
Total lokalyta: 380 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsakrad hos Lansférsakringar. |
forsakringen ingar styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. | férsakringen ingar aven en
tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam géstlokal fér uthyrning.

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande tva &ren.

Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och planen
baseras framst pa fastighetens skick och aterstadende livslangd men &ven pa styrelsens och
medlemmarnas énskemal,

Utférda underhallsétgéirder Ar
Moloker 2018-2020
Fonster 2013
Lagenhetsddrrar 2010-2011
Ny takbeldggning 1998-1999
Stambyte 1997-1998

Beskattning

Féreningen ar eft privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus med
tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Féreningen har sitt sate i Sundsvall.
Vésentliga hdandelser under rikenskapsaret

Forutom det Idpande underhallet for 161 147 kronor har féreningen under aret utfért periodiskt
underhall fér 12 384 kr.
f-oreningen har under aret slutfért arbete med sina parkeringsytor och moloker.

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pa kort tid givit stora effekter pa ekonomin i aliménhet.
Vi har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan péverka den finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att
paverkan pa féreningen &r begransad.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 87 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 87 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdmman 2020-06-08 haft féljande
sammanséttning:

Vald till:
Ordinarie Katarina Rénngren Ordférande 2022
Jonas Strandlund Ledamot 2021
Patrik Skoglund Ledamot 2021
Viktoria Brink Ledamot 2021
Suppleant Julia Selin
Patrik Nordberg
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 12 prdtokollférda sammantréden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Leif Nilsson
Jossfin Forsell
Borje Wiik
Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-07-04.
Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2907 2938 2 956 2949 2924
Resultat efter finansiella poster 362 203 181 178 -148
Kassalikviditet (%) 150 133 160 125 88
Soliditet (%) 27 22 20 18 15
Arsavgift inkl varme / BOA 557 557 557 553 549
Varmekostnad / totalyta 132 139 143 139 146
Elkostnad / BOA 40 51 52 54 56
Vattenkostnad / BOA 39 41 40 45 45
Fastighetslan / BOA 1052 1088 1122 1151 1178

Genomsnittlig skuldranta % 2 2 2 3 3
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 116 670
Disposition av
foregasnde
ars resultat
Reservering fond yttre
uh
Uttag fond yttre uh
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 116 670

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Upplatelse-

avgift
440 530

440 530

reservering fond f&r yttre underhall, enligt stadgar
reservering fond for yttre underhall,utéver stadgar
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning Overftres

Fond for
yitre
underhéll
973 479

225000
-197 000

1 001 479

Balanserat
resultat

24 257

202 989

-225 000
197 000

199 246

199 245
361 758
561 003

129 159
170 841
0

261 003 |

561 003

Arets
resultat

202 98¢

-202 989

361 758

361 758

4 {(13)

Totalt

1757 925

0

0
0
361 758

2119 683

Foreningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning

samt kassafiddesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintéikter, lagerforédndringar m.m.,

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materieila och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2 906 686
4779
2911465

-1 625 501
-201 166
-312 787

-318 925

-2 458 379
453 086

-91 328
-91 328
361 758
361 758

361 758
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2019-01-01
-2019-12-31

2938 322
0
2938 322

-1 826 2568
=217 102
-323 707

-272 076

-2 639 143
299179

-96 190
-96 190
202 989
202 989

202 989



Brf Tallen
Org.nr 789200-1558

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

6 855 558
0

0
6 855 558

3 500
3 500
6 859 058

27

14 835
117 979
132 841

919 226
919 226
1052 067

7911125
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2019-12-31

6 237 508
0

493 750
6 731 258

3 500
3 500
6 734 758

0

10 056
107 634
117 690

1 066 267
1066 267
1183 957

7918 715
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranidrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

11

2020-12-31

557 200
1001479
1558 679

199 245
361 758
561 003

2119 682

5089 320
0
5 089 320

169 520
116 085
8 040
8 383
400 095
702123

7911125
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2019-12-31

557 200
973479
1530 679

24 257
202 989
227 246

1757 925

5 268 590
0
5 268 590

169 520
212 323
4016
13 969
492 372
892 200

7918715
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Kassaflodesanalys Not

Den lIépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran férdndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

361758
318 925

4 024
684 707

=27
-15 124
-96 238
-97 863
475 455

-443 225
-443 225

-179 270
-179 270
-147 040

1 066 267
919 227
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2019-01-01
-2019-12-31

202 989
272 076

-4 261
470 804

0

-5 205
34 126
59 635
559 360

-493 750
-493 750

-169 520
-169 520
-103 910

1170 177
1 066 267
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

TillAmpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens beddémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 20-50 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hégsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att rAnteintékter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller
akta bostadsrattsforeningar.

Féreningen har inget taxerat underskott.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar, budget eller
underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat
resultat till fond fér yttre underhall.

“Fr~
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Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som forhallandet
mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
beréknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (4 997 kvm).

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i
férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgifter bostader 1 860 960 1860 960
Arsavgifter varme 712 484 712 285
Hyror lokaler 9 860 11 857
Hyror garage 62 946 62 568
Hyror parkering 67 200 55 416
Gemensamhetsel 138 005 164 977
Tv, bredband, telefoni 42 000 42 000
Avgifter andrahandsuthyrning 2 365 11 751
Overlatelse- och pantsattningsavgift 7.273 15 967
Ovriga intakter 3593 541
2 906 686 2938 322

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Lopande underhall 161 147 78 322
Planerat underhall 12 384 197 038
Fastighetsskétsel/stadning entreprenad 625 46 082
Uppvarmningskostnad 660 531 696 848
Rengdring ventilation, brandskydd 12 920 0
Vatten- och avloppsavgifter 196 778 203 650
Elavgifter 197 190 255772
Renhallning 122 703 110 722
Sndrdjning 36 704 33 559
Férbrukningsinventarier/ materiel 12 084 4 469
Fastighetsforsakringar 49 797 41 450
Kabel-TV 54 078 53 426
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 108 560 104 920
1625 501 1826 258
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden styrelsen

Lon fastighetsskotare

Lon lokalvardare

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader

och pensionskostnader

Foreningen har under aret haft tva anstallda.

2020

60 000
85 950
92 490
74 347

312 787

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Mark

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Varav taxeringsvarde bostader
Varav taxeringsvarde lokaler

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

12 575 331
51 000
936 975
13 563 306

-6 388 823
-318 925
-6 707 748

6 855 558
31352 000
11 701 000
43 053 000
42 200 000

853 000
43 053 000

2020-12-31

6 372 000
6372 000
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2019

60 000
104 373
74 400
84 934

323 707

2019-12-31

12 575 331
51000

0

12 626 331

-6 116 747
-272 076
-6 388 823

6 237 508

31 352 000
11701 000
43 053 000

42 200 000

853 000
43 053 000

2019-12-31

6 372 000
6372 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Not 8 Pagaende arbeten

Ingdende anskaffningsvarden

Under aret nedlagda kostnader (Moloker och parkering)

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde
Not 9 Ovriga langfristiga fordringar

Andel SBC
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde
Not 10 Kassa och bank

Kassa
Plusgiro
Nordea foretagskonto

2020-12-31

94 600
94 600

-94 600
-94 600

0

2020-12-31
493 750
443 225

-936 975
0

0

2020-12-31

3500
3 500

3 500

2020-12-31

0

625

918 601
919 226
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2019-12-31

94 600
94 600

-94 600
-94 600

0

2019-12-31

0
493 750

493 750

493 750

2019-12-31

3 500
3 500

3500

2019-12-31

50

0

1066 216
1066 266
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%

1,51

1,51

3,00

3,00

1,33

1,33

0,98

0,98

Datum for
ranteédndring
2023-07-30
2023-07-30
2022-09-01
2022-09-01
2025-03-30
2025-03-30
2025-12-30
2025-12-30

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 411 240kr.

Not 12 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Sundsvall 2e621-CY - S,

jgﬁ/w&(ﬁm@m

Katarina Roénngren
Ordférande

Patrik Skoglund
Ledamot

Var revisionsberattelse har [@mnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

nsson
Auktoriserad revisor

2020-12-31

4 095
4 288
8 383

5 ;
Jonas Strandlund

Ledamot

U1 - =
’Wjﬁ@é
Viktoria Brink
Ledamot

22| Y- OF
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Lanebelopp
2020-12-31
1612 875
1612875
195 795
195 795
365 750
365 750
455 000
455 000
5258 840

169 520

2019-12-31

6 823
7146
13 969



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Tallen, org.nr 789200-1558
\———_\
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tallen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen Upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt érsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed j Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p3 oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om bes|ut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

® skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
forts&tta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten p3 upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Tallen for &r 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Virhar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
frlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon fdrsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 7 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

erry Joharisson
Auktoriserad revisor
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