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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattstéreningen Tallen far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmdant om verksamheten

Féreningen, som dr en dkta bostadsrdttsforening, har il andamdal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslGgenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrétishavare.

Foreningens byggnad och ldagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Roten 7 och Tallroten 2, bebyggdes 1953-1954,

Féreningen registrerades 1953-05-04 och den ekonomiska planen &r registrerad.
Fastigheten dar beldgen pd Vastergatan 24, 26, 27 och 29 A-B, Sundsvaill, Sundsvalls
Kormmun.

P& fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 70 IGdgenheter.

P& fastigheten finns dven 15 garage samt 40 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
8st  1rum och kdk
1st 1 rum och kokvrd

34 st 2rum och kok
7st 3rum och kdk

14st 4 rum och kdk
6st  6rum och kdk

Total bostadsyta; 4 617 m2
Total lokalyta: 380 m2

Féreningens fastighet har under dret varit fullvardeforsékrad hos Lansforsakringar. |
forsGkringen ingdrr styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. | forsdkringen ingdr édven en
tilliggsfdrsakring for bostadsréttshavaren.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam gdstlokal fér uthyrning.

Foérvalining
Den ekonomiska forvaltningen har under r&kenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall.




Brf Tallen 3(14)
Crg nr 789200-1558

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhdllsplan som visar fastighetens planerade
underhdlisbehov de kommande tvé aren. Underhdlisplanen uppdateras varje ari
samband med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pd fastighetens skick
och dterstéiende livsiingd men dven pd styrelsens och medlemmarnas dnskemdal.

Utférda underhélisatgdrder Ar
F&nster 2013
Lagenhetsddrrar 2010-2011
Ny takbeléggning 1998-1999
Stambyte 1997-1998
Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s
féreningen &r en akta bostadsrattstérening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per
bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler baskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forutom det 16pande underhdllet fér 78 764 kroner har féreningen under dret utfort
periodiskt underhall for 41 511 ki vilket avser bland annat energideklaration . Féreningen
har dven kdpt in en sndslunga,

Den 2018-01-01 gjordes en avgiftshdjning med 1 %. Féreningen har dven tecknat avial
med Férvalinings AB Castor gdllande teknisk forvaltning.

Vasentliga héindelser efter rtdkenskapsdret
Planerade atgdarder under dret ér omstrukturering av parkeringsplatserna och
sophanteringen. )
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Vid rédkenskapsdrets utgang var samitliga bostadsratter i féreningen upplatnag. Under dret

har 10 dverlatelser skett.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie f&reningsstmman 2018-04-19 haft féljonde
sammansattning:

Vald fill;
Ordinarie Henrik Ostran Orgdfdrande 2019
Katarina Rénngren Sekreterare 2020
Jonas Strandlund Ledamot 2019

Suppleant Patrik Skeglund
Patrik Nordberg

Styrelsen har under rdkenskapsdaret haft 13 protokollférda sammantidden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Leif Nilsson

Josefin Forsell

Markus Bergmansson
Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-01-30.

FLERARSOVERIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsatining tkr 2956 2949 2924 2913 2902
Resultat efter finansiella poster tkr 181 178 -148 53 14
Kassalikviditet % 160 125 88 120 152
Soliditet % 20 18 15 17 16
Arsc:vgif’r bostdder, genomsnitt per
kv boyta kr 557 553 549 549 549
Varmekostnad per kvm totalyta kr 143 139 146 138 138
Elkostnad per kvm fotalyia kr 52 54 56 56 56
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 40 45 45 44 44
Fastighetsidn per kvm totalyta kr 1122 1151 1178 1204 1233
Genomsnitilig skuldréanta % 2,33 2,73 2,71 3.23 3.60

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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Insatser, Fond f&r yitre Balanserat Arets
uppl.avgifter underhdill resultat  resultat Summa
Belopp vid drets ingang 557 200 623 479 15175 177977 1373831
Avsattning till fond for yttre
underhdll -225 000 -
lanspraktagande av fond
for ytre underhdll 50 000 -
Omféring av féregdende
drs resultat -177 977 -
Arets resultat o o 181 104
Belopp vid arets utgang 557 200 798 479 18152 181104 1554935
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstmmans forfogande star fdljande medel:
Balanserat resultat 18 153
Arets resultat 181 104
kronor 199 257
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féliande:
Reservering fond for ytire underhdil, enligt stadgar 225000
lansprékstagande av fond f&r yttre underhdill -50 000
Balanseras i ny rakning 24 257
kronor 199 257

Foreningens ekonomiska stéllining i vrigt framgdr av fdljande resuliat- och balansrdkning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter
Nettoomsaitning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkosinader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summoa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2018

2955575
2 955 575

-1 831 392
-214 269
-324 154
-272075%

-2 641 891

313 684

0
~132 580
-132 580

181 104

181 104
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2017

2948 613
2948 613

-1 880 941
-121 571
-337 004
-272076

-2 611 592

337 021

11
-159 055
-159 044

177 977

177 977
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Balansrakning
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstiigdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Summa materiella anlaggningar

Finansielia antéggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningar

Summa anldaggningstillgangar
Omsatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kottfiistiga fordringar

Kassa och bankmedel
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2018-12-31

6 509 584
0
6 509 584

3 500

3 500

6513 084

14 062
98 423
112 485

V170177
1170177

1282 462

7795746
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2017-12-31

6781 660
0
6781 640

3 500
3 500

4785160

14 062
72775
84 837

230 783
$30 783

1017 620

7 802 780
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yire underhdlt
Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital/ansamlad f&rlust
Balanserat resultat

Arets resultat

summa frilt eget kapital/ansamlad forlust

Ssumma eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder 1ill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsléin
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och f&rutbetalda intdkter
Summa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2018-12-31

116 670
440 530
798 479
1355679

18152
181 104
199 254

1554 935

5438110
5438110

169 520
178 197
38 462
4 259
412 263
802 701

7795746
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2017-12-31

116 670
440 530
623 479
1180 679

15176
177 977
193153

1373 832

5615880
5415880

136 520
176 535
45357
10782
443 874
813 048

7 802 780
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Arets resultat
Forandring av skatteskuld/fordran

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode frédn den I18pande verksamheten fore
ferandring av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Féréindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantérsskulder
Feréindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter
forandringar av rérelsekapitatet

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansteringsverksamheten
Amortering av 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2018

181 104
-5 852

272076

447 328

-25 648
1 662
-39 177

384 1465

-144770
-144 770

239 395
930783

1170178
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2017

177977
5424

272076

455 479

8137
-116 059
36 396

383 953

-136 520
-134 520

247 433
683 349

930782
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

/Z\rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar, Utgifter fér foroattringar av tillgéingars prestanda, utdver ursprunglig nivé,
okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsclan varvid faljande avskrivningstider har
tillimpats;

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 20-50 &r
Maskiner och inventarier 5ar

Markvéardet drinte fdremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintdkier hanférliga till
fastigheter inte ska beskattas ndr det gdller akta bostadsrétistéreningar.
Foreningen har inget taxerat underskott.

Féreningens fond for vitre underhdill

Reservering till foreningens fond i&r ytre underhdll ingérr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar, budget eller
underhéllisplan. Efter att beslut tagits pé féreningsstimma sker Gverforing frén balanserat
resultat till fond for yhre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikvidifet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som férhdllandet
mellan omsattningstillg&ngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forndllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid
drets utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (4 997 kvm).
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad exklusive réntebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslén.




Brf Tallen
Org nr 789200-1558

Not 2 Nettoomsdattning

Arsavgifter

Arsavgifter varme

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

1V, bredband, telefoni

Avgifter andrahandsuthyrning
Overldielse- och pantsétiningsavgifter
Ovriga intékfer

Ssumma

Not 3 Driftskostnader

Ldpande underhall

Periodiskt underhailt
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdllning

Sndrdjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Fastighetsskati. fastighetsavgift

Summa

2018
1860 960
/12176
9923
61 958
57 572
169 869
42 000
23 268
17 693
156

2 955575

2018
78764
60 241

625

714 820
197 437
260 937
112 832
178 375
33530
40 245
32 396
101 170

1831 3%2
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2017

1 842 588
712 283
10 200
62 548
55 440
196 608
42 000
14 927
11 843
156

2948 413

2017
222 389
79 500
625
692116
225 686
268 325
100 062
88 419
14013
38 695
51 481
?9 630

1880 941
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Not 4 Fersonalkostnader

Arvoden till styrelsen

Arvode projekt

Lén fastighetsskdtare

Lén lokalvardare

L&n/arvode vicevdard

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Féreningen har under dret haft tvé anstallda. Styrelsen

arvoderas enligt arvoden faststdllda av
féreningsstémman.

Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ingéende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvarde &r uppdelat enligt fdljande;

Bostdder
Lokaler

Not & Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
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2018 2017

48 000 36 000

6 000 0

109 080 91028

74 400 91 350

0 31 240

86 674 87 386
324154 337 004
2018-12-31 2017-12-31
12 575 331 12 575 331
0 0

12 575 331 12 575 331
-5 844 671 -5 572 595
272 076 272 076
6116747 -5 844 671
51 000 51 000

4 509 584 6781 660
23 758 000 23 758 000
9 400 000 9 400 000
33 158 000 33158 000
32 400 000 32 400 000
758 000 758 000
2018-12-31 2017-12-31
6372 000 6 372 000
6 372 000 6 372 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérde inventarier
Ackumulerad avskrivning

Summad

Not 8 Ovriga langfristiga fordringar

Andel i SRC

Summa

Not ¢ Kassa och bank

Kassa
Nordea féretagskonto

Summa

Nof 10 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa fastighetslén

Avgar berdknade amorteringar ndsta
ré&kenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld

Summa langfristig del
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2018-12-31 2017-12-31
94 4600 94 4600
-94 600 -%4 400
0 0
2018-12-31 2017-12-31
3500 3 500
3 500 3 500
2018-12-31 2017-12-31
S50 50
1170127 Q30 732
1170177 930 782
Amortering

Rdnta kommande &r Skuld Omséttes
1,60% 38 500 442 750  2020-03-30
1,60% 38 500 442 750 2020-03-30
2,07% 19 500 498 875 2020-12-30
2.07% 19 500 498 875 2020-12-30
3.00% 10 240 216 315 2022-09-01
3,00% 10 260 216 315 2022-09-01
1.51% 14 500 1645875 2023-07-30
1,51% 16500 1645875 2023-07-30

169 520 5 607 630

-16%9 520

5438110
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Not 11 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Personalskatt 20 295 23295
Sociala avgifter 18 167 22 062
Summa 38 442 45 357
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Brf Tallen, org.nr 789200-1558

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Tallen for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och dndamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att ldimna en
revisionsberattelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pi misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och Andamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.



o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberiittelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt som ger en riattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Tallen for &r 2018 samt av férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillridckliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:
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o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foéreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgidrder, omraden och férhillanden som &r
viisentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som
ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den 11 april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Jerry Johanssén ¢
Auktoriserad revisor
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