HSBs brf Stéillaren i Sundsvall
Org.nr 789200-2994

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Stillaren i Sundsvall med séte i Sundsvall (org.nr
789200-2994) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Kokaren 4 och Kokaren 5, byggd ar 1967-1969 i vilka
man upplater ligenheter och lokaler.
Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam och anvarsforsakringen ligger i AIG.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Bendmning Total yta m*
37 lagenheter (bostadsratt) 1 rok
67 lagenheter (bostadsratt) 2 rok
75 lagenheter (bostadsritt) 3 rok
_36 lagenheter (bostadsratt) 4 rok
215 totalt antal lagenheter (bostadsratter)16 327
16 lokaler (hyresritt) 817
125 garageplatser
103 bilplatser
12 MC platser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-04-10. P4 stamman deltog 30 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven beslut om antagande av HSBs
normalstadgar 2011, version 5, andra beslutet .

Foreningen hade vid arets slut 207 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem. d
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Thomas Ohlander ordférande

Monica Ring vice ordf6érande

Thomas Fanberg sekreterare

Cecilia Frykberg studieorganisator

Per Rosén ledamot

Roberth Stormo ledamot

Anders Edstrom ledamot

Petter Melander ledamot

Olof Fandén ledamot utsedd av HSB So6dra Norrland
Margareta Jansson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foéreningsstimma ar Thomas éhlander, Per Rosén, Roberth
Stormo och Thomas Fanberg.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Petter Melander, Thomas ()hlaner, Monica Ring och Olof
Fandén tva i forening.

Revisor har varit Géran Andersson med Nina Aklerstedt som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Johny Johansson och Eva Nejstrom.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Fritidsverksamhet och aktiviteter 2018

* ¥k % ¥

* ¥

*

* ¥ ¥ %

6 februari hade vi medlemsmote om garagerenoveringen.

Utemiljogruppen har haft 1 moéte.

30 maj hade vi grillning och varstidning.

9 maj gick drets bussresa som anordnas av féoreningarna i Korsta till Halsingland dar
vi bl a besokte Vaxbo kvarn.

8 september hade vi 50 arsfest for vira medlemmar. Ca 100 personer deltog pa festen.
Infor 50 arsfesten sa har festkommittén haft 4 moten.

10 november var det dags att besoka Leos Lekland. Denna aktivitet hade ordnats av
studieorganisatorerna i Kosta.

29 november hade vi medlemsmote i féreningslokalen.

9 december bjod vi pa adventsfika och julpyssel.

Vavstugan fortsatter som vanligt med sin aktivitet. Vi firar 30 ar1i ar.

Ndgra av forenigsmedlemmar har under aret deltagit i en kurs i akrykmalning som
Wejdan Derky hallit i.

Studiesamarbetet med foreningarna i Korsta fortsatter som tidigare ar.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland. A~
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har
justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgarder enligt K3
regelverket. Avsattningen till underhdllsfonden omfattar inte storre underhall som t.ex.
takbyten och hissbyten eftersom K3 metoden tillimpas for avskrivning av sadana
underhallsatgarder. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens underhallsfond:

1 463 000 kronor och foljer faststalld underhallsplan.

Den arliga yttre fastighetsbesiktningen utfordes 2018-05-29 och den inre 2018-10-09.

Under de fem senaste dren har féoreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

9

AR UNDERHALLSATGARD

2015-2016 Fasadrenovering Klippgatan 20-30 till ett pris av 1 miljon kronor

2016-2017 Fasadrenovering Klippgatan 10-18 till ett pris av 2,5 miljoner kronor

2017 Renovering av tva tvattstugor till ett pris av 0,5 miljoner kronor
2016-2018 Passersysstem med taggar till ett pris av 1,9 miljoner
2017-2018 Renovering av f.d varmgaraget till ett pris av ca 13 miljoner

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder och investeringar.

[

AR UNDERHALLSATGARD

2019 - Fonsterrenoveringar vid balkong

2019-2020 Markarbeten asfaltsytor

2019 OVK besiktning

2019- Atgirder efter radonmitning

2020-2021 Trapphusmalning

2020-2021 Byte belysning trapphus

On
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Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2018-01-01 med 0,9 %.

I budget for 2019 ingar 790 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1,3 % for 2019.
Arsavgiften ar i genomsnitt 871 kr/m* 2019.

Motivering till avgiftshdjning: Kommande underhallsatgarder samt att en del fasta
kostnader hojs.

Medlemsinformation

Av foreningens 215 medlemslagenheter har under aret 23 6verlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 255 och under aret har det tillkommit 35
och avgatt 32 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 258.

Certifiering

Foreningen ar kvalitetscertifierad och godkand enligt HSB:s kvalitetsstandard 2002:13.
Certifieringen galler till och med 2020-06-30. Foljande styrelsemedlemmar har avlagt
godkant kunskapstest: Monica Ring, Thomas Ohlander, Thomas Fanberg, Per Rosén,
Anders Edstrom och Olof Fandén_

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning i tkr 15525 15382 15193 15 095 14 928
Rorelseresultat i tkr 876 4 345 3 229 2981 3402
Resultat efter finansiella posteri tkr ~ -253 3275 2168 1793 2012
Balansomslutning i tkr 77097 76414 67 944 66 545 65 254
Soliditet % 30,0 30,6 29,6 26,9 24,7
Arsavgift/kvm* i kr 859 852 841 827 813
Driftskostnad/kvm i kr 538 469 504 480 478
Réantekostnad/kvm i kr 66 63 63 71 83
Bankskuld/kvm i kr 2 960 2782 2568 2 637 2689

>lfArsavgiften bestar utav 14 039 808 kronor genom den totala bostadsrattsytan.

Ovriga nyckeltal ar beriknad genom den totala ytan av fastigheten.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid édrets ingang 1153 200 13 090 842 5886209 3274 820
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 3274820 -3 274820
Innevarande érs avs/disp -1 054 246 1 054 246
Arets resultat -253 063
Belopp vid arets slut 1153 200 12036 596 10 215275 -253 063

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

13 090 842

1 463 000
-2 517 246
12 036 596

10 215 275
-253 063
9962 212

9962 212

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

e
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HSBs brf Stallaren i Sundsvall

2018-01-01 2017-01-01

Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 15525214 15 381 949
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 40 565
Summa rorelseintédkter 15525214 15422 514
Rorelsekostnader

Drift Not 4 -9219 876 -8 036 139
Planerat underhéll Not 5 -2 517 246 -427 959
Ovriga externa kostnader Not 6 -338 842 -229 539
Personalkostnader och arvoden Not 7 -211 604 -340 916
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -2 361 272 -2 024 785
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -18 451
Summa rorelsekostnader -14 648 840 -11 077 788
Rorelseresultat 876 373 4344 726
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 10 6 995 13909
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 11 -1136 431 -1 083 815
Summa finansiella poster -1 129 436 -1 069 906
Resultat efter finansiella poster -253 063 3 274 820
Arets resultat -253 063 3 274 820

PIs
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Balansréakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 12 69 893 304 62 315 227
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 13 348 836 374 675
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 14 0 9 228 773
Summa materiella anldggningstillgéangar 70 242 139 71918 675
Summa anléggningstillgéngar 70 242 139 71918 675
Omsiittningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1535 313
Aktuell skattefodringar 11789 11789
Ovriga fordringar Not 15 3172 057 1 502 900
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 558 068 874 845
Summa Kortfristiga fodringar 3743 449 2 389 847
Kassa och bank 3110996 2 105 202
Summa omséattningstillgangar 6 854 445 4 495 049
Summa tillgdngar 77 096 584 76 413 724

AN
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 1153 200 1153 200
Fond f6r yttre underhall 12 036 596 13 090 842
Summa bundet eget kapital 13 189 796 14 244 042
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 215 275 5 886 209
Rrets resultat -253 063 3 274 820
Summa fritt eget kapital 9962 212 9 161 029
Summa eget kapital 23 152 009 23 405 072
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 40 809 688 45 804 463
Summa l8ngfristiga skulder 40 809 688 45 804 463
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9944 775 1892 700
Leverantdrsskulder 357 725 1126 355
Ovriga skulder Not 19 777 234 680 733
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 2 055 154 3504 401
Summa Kortfristiga skulder 13 134 888 7 204 189
Summa eget kapital och skulder 77 096 584 76 413 724

J__/\
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HSBs brf Stallaren i Sundsvall

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -253 063 3274 820
Avskrivningar 2 361 272 2 024 785
Kassafléde fran l6pande verksamhet 2 108 209 5299 605
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 264 575 -66 447
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 121 376 2 217 750
Kassafléde frén I6pande verksamhet 251 408 7 450 907
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -684 737 -13 263 729
Investeringar i maskiner 0 -387 595
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgéngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -684 737 -13 651 324
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 3057 300 2976 725
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3057 300 2976 725
Arets kassafléde 2623971 -3 223 692
Likvida medel vid 3rets borjan 3458 503 6 682 194
Likvida medel vid 3rets slut 6 082 474 3458 503

*Fdreningens avrakningskonto ingdr i posten kortfristiga fodringar. I kassaflodesanalys sa ingdr den i posten

likvidamedel



@ Org Nr: 789200-2994

HSBs brf Stdllaren i Sundsvall
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och véarderingsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och bokfdringsnamndens allménna rdd
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda &tgarder p& vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, varme 50 &r
El 40 &r
Fasad 50 ar
Fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 &r
Inre UH 120 &r
Styr- 6vervakning 15 &r
Restpost 5-40 ar
Markanléggningar ~ 5-50 &r

Nyttjandeperioden for mark ar obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning maskiner och andra tekniska anldaggningar
Avskrivning maskiner sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per dr.

Avskrivning inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underh&llsplan. Detta innebér att &rets avsittning till och ianspréktagande fran yttre underhalisfond redovisas
som omfdring i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut
Fr&n och med rakenskapsaret 2018 s& har det skett en andrad klassificering géllande redovisning av 6vriga
skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 13n som har slutférfallodatum

kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga lanen. Jamforelsetalen

mellan dren 2017 och 2018 ar inte omrdknade.
Ovrigt

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges. e

10
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HSBs brf Stillaren i Sundsvall

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader med 1 337 kronor/Igh for rakenskapsaret
eller hégst 0,3% av taxeringsvardet pa bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemé&ssigt underskott uppgdende till 16 363 325 kr ( 16 363 325 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar brf s forandringar av brf s likvida medel under

rakenskapséret. Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade
kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Soliditet
Soliditet &r ett matt p& hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar JIN

11
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HSBs brf Stallaren i Sundsvall
2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 039 808 13 914 972
Hyror 730 107 714 142
Debiterade forbrukningsavgifter 838 822 833916
Overlatelseavgifter 29 570 29 120
Pantavgifter 15 366 10 269
Ovrigt 21 541 29 530
Brutto 15 675 214 15 531 949
Avsatt till inre fond -150 000 -150 000
Summa nettoomsattning 15525 214 15 381 949
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
Kterbéring frén HSB 0 37 482
Atervunna avgifter och hyror 0 1733
Ovrigt 0 1350
0 40 565
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 422 840 1752 429
Reparationer 595 010 490 918
El 1018 335 1002 032
Uppvarmning 1 894 888 1910 842
Vatten 746 295 751 927
Soph&mtning 299 079 263 718
Ovriga avgifter 1 080 022 818 902
Forvaltningsarvoden 559 665 556 760
Fastighets-skatt/avgift 276 620 276 620
Ovriga driftskostnader 327 122 211991
9 219 876 8 036 139
Not 5 Planerat underhall
Pl&ttak 0 69 182
Olja uteplatser 0 206 250
Belysning 0 61 551
Garagerenovering 2478 378 0
uc 0 42 149
Ny tvattmaskin 0 48 827
Lds&Maskin cylinder tvattstuga 31 868 0
Asfaltslagning 7 000 0
2517 246 427 959
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och material 899 9 263
Tele och post 1979 8 482
Revisions- och férvaltningskostnader 69 818 55 532
Externa tjanster 65 314 43 048
Medlemsverksamhet 88 834 24 901
Medlemsavgifter och évriga adm kostnader 111 998 88 313
338 842 229 539
JA
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HSBs brf Stéllaren i Sundsvall

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Styrelsearvode 97 100 221 200
Revisorsarvode 4 500 4 500
Ovriga arvoden och ersittningar till fortroendevalda 52 015 8443
Arbetsgivaravgifter 43 338 78 929
Ovriga personalkostnader 14 651 27 844
211 604 340916
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 1926 136 1674 017
Avskrivning markanlaggningar 409 297 337 847
Avskrivning maskiner och andra tekniska anlaggningar 25 840 12 920
2 361 272 2024 785
Not 9 Ovriga rorelsekostander
Utrangering byggnader och markanlaggningar 0 18 451
0 18 451
Not 10 Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter dvriga 6995 13 909
6 995 13909
Not 11 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 1135741 1083 736
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 79
Ovriga finansiella kostnader 690 0
1136431 1083815

13
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HSBs brf Stillaren i Sundsvall

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 93 117 472 85 527 227
Arets investeringar, garagerenovering 9913510 0
Arets investeringar, renovering tvéttstuga 0 361 558
Arets investeringar, byte av kallarddrrar 691 200
Arets investeringar, passersystem 0 1968 028
Arets investeringar, fasad 0 4491 277
Arets investeringar, 2 st uteplatser 0 105 000
Utrangering fasad 10% 0 -26 818
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 103 030 982 93 117 472
Ingdende ackumulerade avskrivningar -30 802 245 -28 798 748
Arets avskrivningar -2 335433 -2 011 865
Utrangering 0 8 368
Utgdende avskrivningar -33 137 678 -30 802 245
Bokfort viarde 69 893 304 62 315 227
varav byggnader 44 958 905 46 885 041
varav garagerenovering 21 291 685 0
varav markanldggningar 2 094 908 13 882 381
varav mark 1 547 805 1 547 805
69 893 304 62 315 227
Taxeringsvarde for fastigheten Kokaren 4 och 5 i Sundsvall. Vardedr &r 1967.
Byggnad - bostader 69 000 000 69 000 000
Byggnad - lokaler 1 862 000 1 862 000
70 862 000 70 862 000
Mark - bostader 17 000 000 17 000 000
17 000 000 17 000 000
Taxvarde totalt 87 862 000 87 862 000
Not 13 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 387 595 0
Arets investeringar, tvattmaskiner 0 387 595
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 387 595 387 595
Ingdende avskrivningar -12 920 0
Arets avskrivningar -25 840 -12 920
Utgdende avskrivningar -38 760 -12 920
Bokfort varde 348 836 374 675
Not 14 P&gadende nyanldggningar och forskott
P&géende nyanléggning avser garagerenovering
Ingdende anskaffningsvarde 9228773 3 563 657
Arets investeringar 0 5665 116
Omféring till byggnad och mark -9 228773 0
Utgdende anskaffningsvéarde 0 9228 773
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 187 607 149 599
Avrakningskonto HSB S6dra Norrland 2971478 1353 301
Ovriga fordringar 12 972 0
3172057 1502 900

14
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HSBs brf Stdllaren i Sundsvall

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader
Comhem 19 309 19 296
Bredbandsbolaget 0 26 875
HSB 505 208 487 294
AIG 677 8 125
Folksam 0 331590
Securitas 0 1 665
Telenor 31134 0
ContaktCenter 1740 0
558 068 874 845
Not 17 Fordandring av eget kapital
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 1153 200 13 090 842 5 886 209 3274 820
Vinstdisp enl. stammobeslut 3274 820 -3 274 820
Innevarande &rs avs/disp. -1 054 246 1 054 246
Arets resultat -253 063
Belopp vid &rets slut 1153 200 12 036 596 10 215 275 -253 063
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2759552272 2,94% 2020-02-25 10 000 000 0
Swedbank 2852114541 2,32% 2022-06-22 2 300 000 200 000
Swedbank 2852114558 1,41% 2021-06-23 5 000 000 0
Swedbank 2852114566 1,52% 2020-11-25 4 400 000 200 000
Swedbank 2852802467 3,45% 2022-06-23 5906 250 175 000
Swedbank 2854852445 1,16% 2019-06-19 8 129 775 177 700
Swedbank 2859294239 2,24% 2024-06-05 4 125 000 700 000
Swedbank 2950232708 1,98% 2025-03-25 4 950 000 100 000
Swedbank 92658656257 1,97% 2023-10-25 3787914 280 000
Swedbank 92658656265 4,01% 2021-12-06 2 155 524 160 000
50 754 463 1992700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 809 688
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 790 963
Kortfristig del av 18ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta drs berdknade amorteringar 1992 700 1892 700
Nasta &rs omsattning av 1&n 7 952 075 0
9944 775 1892700
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 923
Arbetsgivaravgifter 0 968
Fond for inre underhdll 777 429 678 242
Ovriga kortfristiga skulder -195 600
777 234 680 733
JA
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HSBs brf Stallaren i Sundsvall

Org Nr: 789200-2994

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 174 039 159 244
Ovriga upplupna kostnader
NCC 0 1476 431
HSB 18 843 7 645
Sundfrakt 7 281 40 312
OCAB 2 909 0
Swedbank 2381 0
Alektum 404 0
Qpark 1073 0
Arvode inkl soc avg 325 880 274 500
BoRevision 16 000 15 000
Stena 14 761 12 554
Leos lekland 1020 0
Polygon 0 15 064
Beijers 2720 0
Sjdlanders méleri 9036 0
S-vall elnat 64 634 30 000
Scandem 44 499 0
S-vall energi (el) 0 80 000
S-vall energi (Fj) 245 221 249 922
Ovrigt 0 19 333
L&s&Maskin 1720 0
Foérutbetalda hyror och avgifter 1122 733 1124 396

2 055 154 3504 401

Not 21 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning 48 374 088 48 243 900

Sundsvall den r‘j/g,{ - 2019
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Stallaren i Sundsvall, org.nr. 789200-2994

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stallaren i
Sundsvall for ar 2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig skerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill fdljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosé&ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningara i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvArderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningstagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stéllaren i Sundsvall
for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

f .
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 2. 1 172019
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BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Lars-Goran Andersson

Av foreningen vald revisor
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Totala kostnader

Rantekostnader
8%

Avskrivningar
15%

Drift
Underhall 61%

16%

Fordelning driftkostnader

# Ar 2018 i Ar 2017

3000000 -

i

2500 000

2000000

1500000

1000 000

500 000




HSB-Certifiering

Verksamhetsplanering

for bostadsrittsforeningen

HSB:s brf Stillaren i Sundsvall

Ar2019-2023

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning




Oppnar dorren for delagarna*!

Styrelsen anstranger sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstrénger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och férvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen 14tit gora en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pd dmnena bostadsritt, 1angsiktigt
fastighetséigande och féreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsférening

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening néjer sig styrelsen inte med att 1imna en
drsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingsaret. I en
certifierad férening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgérder och nyinvesteringar fem &r framat.

Skriftlig information om planerade ménadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem drens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gérs vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlitande.

Certifikat

HSB lémnar ett certifikat till de bostadsrittsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsréttsfreningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utf6r kontrollen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till drsredovisning




Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

2019 | 2020 20| 2022 208 |

Avgiftsforindring O 13%  05% 05%  0,5% 0,5%

Underlag for ekonomisk prognos

Underlag
e Nuvarande kostnader
e Underhéllsplan som visar vilket ar planerat underhdll och nyinvesteringar bér
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgérd beriknas kosta.
e Antaganden om lanerédnta och intéktsrinta
e Antaganden om kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar
2019
2020
2021
2022
2023

Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Inre malning, byte tvittutrustning, 2 800 000
Belysning, Malning utvandigt 2 900 000
Tamburddrrar, tvattutrustning ’ 1 650 000
Belysning, tvéittﬁtrustning ' 1400 000
Tvittutrustning, elinstallationer o B 4 500 000

Beriiknad kostnad for underhall och investeringar.

Ar
2019
2020
2021
2022
2023

Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Takatgarder 600 000
Markérbeten (asfaltering), Fonster och dérrar ' 7 200 000
Tak och dorrar ' ' 1 050 000
Fonster och dorrar 2400 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

X

X

X X

Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult.

Underhéllsplanen innehaller alla markanldaggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrattsféreningen har underhallsansvar for.

Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhéllsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till rsredovisning



Uppskattade laneréntor pa nya eller omsatta lan

I s 2009 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 |
Laneranta pé nya ldn med bunden rdnta = 2,5% 3-3,5% 3-3,5% 3-3,5% 3-3,5%
Léneréanta pa nya lan med rorlig rdnta o 25% 0 3-3,5% ‘ 3-3,5% 3-35% | 3-3,5%

Uppskattade intéikts och kostnadsforindringar

 Uppriikning i % 2019 | 2000 | 2021 | 2002 | 2023

‘ ﬁﬁésintéhef (EJ ménadsavgifter) 0% 0% 0% 0% 0%

iwvlr)v;iftskostnader - uppvarmning, el L 3% 3% 1 3% | 7 73% ’ 3%
Ovrig driftskostnad 2% 2% | 2% | 2% 2%

‘ Fastighetsskatt/Kommunal fastighétsavg. I O% 0% | 0% | 0% | 0%

Uppskattad medelinkomstriinta

Inlaningskonto / placering | 2019 [ 2020 | 2021 | 2022 | 2083 |
HSB i avrdkning 0% 0% | 0% 0% | 0%
' SBAB 03% | 03% | 03% | 03%  03%

Uppf6ljning av verksamhetsaret

Underhall och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregaende ar

Atgird ' | (T)(9) (U) (Tillk) | Skl till foréindringen

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning



Riinteforindringar pi omforhandlade lin samt information om nytecknade lin

Omsiittnings- = Tidigare
datum ranta

Ny bindningsform

Langivare Lénebelopp (bunden/rorlig)

Ny rénta

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X Hilften av styrelseledamoterna dock minst tre har gjort godkanda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till delsigarna*
X|  Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hirmed
overldmnas en informationsskrift.

X X

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tvd ginger om &ret.

X

Minst ett medlemsméte utdver foreningsstimma har héllit under &ret.

Sundsvall den "’”}/ Y- 201‘;]

Bostadsrittsférening HSB:s brf Stillaren

/%/; P/%/_—’/ duuww/« Q/um

(firmatecknare) (firmatecknare) "

*Forsta géngen certifieringen behandlas pa foreningsstdmman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att lamna foreskriven information.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning




Certifiering™

Cerifiermpastioands 201144 ) lvisardekumen

Till styrelsen for
HSB bostadsrittsforening Stillaren

Certifieringsutlitande

V1 har utfort en kontroll av de krav som stills pé bostadsriittsforeningen enligt HSB Certificring,
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedéma om styrelsens antaganden och
analyser &r rimliga.

Vir granskning och analys bygger pi:
- Kunskapsintyg
- Verksamhetsplanering
- Underhallsplan
- den av fireningsstimma senast [aststillda ﬁrsredm*isningcn,
- Budget
- Prognos samt
Verksamhetsuppfolining

Var analys visar att styrelsens antaganden betriffande utvecklingen av [Greningens intdkter och
kostnader dr rimliga samt at underlagen &r vl underbyggda.

Hojningen av riintesatsen vid omskrivning av 1&n med 2% -enheter Jimlort med kalkylens antaganden
(2,5%) innebir att drsavgifterna miiste h&jas med 1,1 ~ 4% i forhllande till kalkylens antaganden.

Vi anser, med 8versiint material som grund, att foreningen har en god framtidsfirberedelse.

Féreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav for HSB Certificring med
beniimningen 201 1/4A. Krav for foreningsstimman kommer att granskas efter genom{Srd
fdreningsstimma.

Sundsvall den 16 mars 2018
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