STYRELSEN FOR STALLAREN

Org. nr: 789200-2994

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rdkenskapsaret

| BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL

Sparande
376 kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behovs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 = > 250 krikvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =< 100 krkvm

Styrelsens kommentarer

AlNYe ol igise

Investeringshehov

&9 5875 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomforas under de narmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhalining

bar féreningen ta fram en

plan for alla storre
investeringar som
behdver genomfoéras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

ATge SWTreisz! A

B Skuldsattning
- 2817 kr/kvm

Totala rantebdrande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar och
andra behov.

5 =< 2 000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm

3 =5000 9 999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1 => 15 000 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Ay abyre Lo, 56, 2
ANge Siyrgissiio i

Réntekénslighet
3,25 %

76

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteforandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteforandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

A o < B T . P,
ANge Syreisens ni 13

Energikostnad
206 kr/kvm

Totala kostnader for vatten +
virme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
foreningen.

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagsldget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

A 7 - N 1




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken ags av Ja eller ngj
Nej — ja eller nej (Tomlrétt innebar att ~ kommunen kan det
féreningen inte dger marken) finnas risk for framtida

kostnadsokningar.
Styrelsens kommentarer
Ange slyreisens kommentarer - Tomlratl
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Boér varderas utifran risken for framtida
878 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens hojningar.
manadskostnad och
vérdet pa bostadsrétten.
Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften
ligger ratti forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den &r for lag.

Styrelsens kommentarer

A A i By ~ 1 nAantaror o~ Fi
Ange slyreisens kommenaare’ - Arsavgifl

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.



HSBs brf Stallaren i Sundsvall
Org.nr 789200-2994

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Stallaren med site i Sundsvall (org.nr 789200-
2994) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Kokaren 4 och Kokaren 5, byggd &r 1967-1969 i vilken
man uppldter lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | forsdkringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstillagg ingar.

Antal Benamning Total yta m?
37 Lagenheter (bostadsratt 1 rok)
67 Lagenheter (bostadsratt 2 rok)
75 Lagenheter (bostadsratt 3 rok)
36 Lagenheter (bostadsratt 4 rok)
215 Totalt antal lagenheter (bostadsratt) 16 327
10 Lokaler (hyresratt) 222
125 Garage
113 Bilplatser
12 MC-platser
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-09-30. P4 stimman deltog 14 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor samt dven forslag pa mindre forandringar.

P4 grund av paverkan av Covid-19, var foreningsstamman senarelagd. Styrelsen i Brf
Stallaren beslutade att ha stimman béde fysiskt och med postrostning.

Foreningen hade vid drets slut 216 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.
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HSBs brf Stallaren i Sundsvall
Org.nr 789200-2994

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Thomas Ohlander Ordférande

Nina Akerstedt Vice ordforande

Thomas Fanberg Sekreterare

Anders Edstrom Ledamot

Robert Stormo Ledamot

Petter Melander Ledamot

Lars-Géran Andersson  Ledamot

[eva Ciparsone Ledamot

Olof Fandén Ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Malin EkIof Suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Thomas Ohlander, Thomas Fanberg,
Robert Stormo samt Petter Melander.

Styrelsen har under dret hallit 13 styrelsesammantriden samt ett antal arbetsmoten.

Firmatecknare har varit Thomas Ohlander, Nina Akerstedt, Petter Melander, Olof
Fandén, tva i férening.

Revisor har varit Eva Miller vald vid foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning har bestétt av Jonny Johansson, Lena Eriksson Berglund samt Cecila
Frykberg - alla valda vid féreningsstamman med Jonny Johansson som sammankallande.

Fritidsverksamhet och aktivteter.

Styrelsens kommentarer: P& grund av radande Coronapandemi sa har det inte utférts
nagon fritidsverksamhet eller négra aktivteter.

Studieverksamhet har inte bedrivits pd grund av Coronapandemin.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skotts av HSB Sodra
Norrland.

viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska riknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras, HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsndmnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde riknas som en del
av nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterittsnamndens héll med HSB och de
andra bostadsaktérerna. Men Skatteverket overklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
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HSBs brf Stallaren i Sundsvall
Org.nr 789200-2994

utan att det ir Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.

Enligt uttalanden frén Skatteverket sd bor mervirdesskatt pa forsiljning av sardebiterad

el och vatten redovisas frin och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestammelser har momsregistrering gjorts och arbetet med att
redovisa moms pd IMD har upprittats retroaktivt fran 20 18-03-01. Det har gjort att
resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 gillande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsdr.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-drig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till

grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.

underhallsfonden har anpassats utifrén att foreningen tillampar K3-regelverket. [
beriknad avsittning till underhéllsfond ingdr endast underhallstgirder som bedéms
vara av sidan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedéms ska aktiveras ingar ej i beraknad avsdttning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhéllsfond: 653 000 kronor och foljer faststalld

underhéllsplan.

Den 4rliga fastighetsbesiktningen utfordes 2020-05-04.

Under de fem senaste ren har foreningen genomfért foljande storre

Avsattningen till

underhéllsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015-2017 | Fasadrenovering Klippgatan 20-30, 10-18. Kostnad 3,5 miljoner
kronor.

2016 Passersystem med taggar. Kostnad 1,9 miljoner kronor.

2017 Renovering av tva tvattstugor. Kostnad 0,5 miljoner kronor.

2017-2018 | Renovering av f.d. varmgaraget. Kostnad 13 miljoner kronor.

2019 Malning av fonster/balkonger. Kostnad 0,5 miljoner kronor.

2019-2020 | Asfaltering Klippgatan 10-30 samt 1-31. Kostnad 1,7 miljoner kronor.

2020 Byte av lagenhetsddrrar till sikerhetsdorrar. Kostnad 2,5 miljoer
kronor.

2020 Byte av lassystem. Kostnad 373 000 kronor.

)
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HSBs brf Stillaren i Sundsvall
Org.nr 789200-2994

Foreningen planerar féljande framtida underhdllsdtgarder/investeringar:

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Byte av trapphusbelysning.

2021 Tva stycken grillplatser Klippgatan 10-18, 20-30.
2022 Malning trapphus.

2021-2022 planerar foreningen att gora underhall och investeringar pé balkongerna.
Extra stimma har varit 2021-06-02 om utbyggnad och inglasning av balkongerna.
Beraknad kostnad ca 32 miljoner kronor.

Forvintad framtida utveckling.

Avgiften hojdes fr.o.m 2020-01-01 med 1%.

[ budget for 2021 ingdr 680 000 kronor for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen har beslutat att ej hoja manadsavgiften for 2021. Styrelsen har dven beslutat
att hdja hyran for garageplats med 25 kronor/ménad samt bilplats utomhus med 10
kronor/madnad.

Arsavgiften ar i genomsnitt 880 kronor/m? 2021.
Medlemsinformation
Av foreningens 215 medlemslagenheter har under aret 27 overlatits.Vid

rakenskapsédrets bérjan var medlemsantalet 260. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 260.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 15863 15779 15525 15382
Rorelseresultat i tkr 4508 4 480 876 4 345
Resultat efter finansiella poster i tkr 3 599 3377 -253 3275
Balansomslutning i tkr 80872 78724 77 097 76 414
Soliditet % 37 34 30 30
Arsavgift/kvm* i kr 878 871 860 852
Driftskostnad/kvm i kr 446 442 505 469
Rantekostnad /kvm i kr 56 68 69 63
Bankskuld /kvm i kr 2817 2947 3067 2782

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknade genom den totala ytan av fastigheten.

2016

15193
3229
2168

67 944

29
841
504

63

2568



HSBs brf Stillaren i Sundsvall
Org.nr 789200-2994

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader

omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har réknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre  Balanserat
underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid arets ingdng 1153200 12323596 9675212 3376520
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 3376520 -3376520
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 653 000 -653 000
[ansprakstagande
av fond for yttre underhdll -488 185 488 185
Arets Resultat 3599432
Belopp vid drets utgdng 1153200 12488411 12886918 3599432
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 12 323 596
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 653 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -488 185
Fondbehallning vid drets slut: 12 488 411
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 12886 918
Arets resultat 3599 432
Summa 16 486 350
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny riikning 16 486 350

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid rets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

AHC



R g HSBs brf Stallaren i Sundsvall
158 — 3 eghterea Org nr 789200-2994

2019-01-01
2019-12-31

2020-01-01

RESULTATRAKNING
: 2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning Not 2 15863 233 15 778 706
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 137910
Summa rorelseintakter 15863 233 15916 616
Rorelsekostnader
Driftskostmader Not 4 -1376 676 -7 307 149
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 146 747 -1 270993
Underhall enligt plan Not 6 -488 185 -503 000
Personalkostnader och arvoden Not 7 =212 675 -222 245
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgingar Not 8 -2 130 586 -2 133100
Summa rérelsekostnader -11 354 869 -11 436486
Rorelseresultat 4 508 365 4 480 130
Einansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande poster 24 204 16218
!fz'intekosmader och liknande resultatposter 931 397 -1 118462
Ovriga finansiella poster Not 9 -1 740 -1 366
Summa finansiella poster -908 933 -1 103610
3599 432 3376520
6
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HSBs brf Stallaren i Sundsvall
Org nr 789200-2994

38 - di mifighaterss ber

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tiligangar

Anidggningstillgangar
Materiella anliggningstitlgangar

Byggnader och mark Not 10 70482 990 68 647 666
Inventarier och installationer Not 11 432 402 464 371
Sumuma materietla anliggningstillgangar 70915 392 69 112037
Summa anldggningstiligangar 70 915 392 69 112037

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3426 83 935
Kundfordringar 32 600 0
Awékningskonto HSB 2937 346 2 462 378
Ovriga kortfristiga fordringar 110522 756135
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 729 032 864 293
Summa kortfristiga fordringar 3812927 3486271
Bank Not 13 6 143 707 6 125392
Summa kassa och bank 6 143 707 6125392
Summa omsattningstillgangar 9956 634 9611663
Summa tillgangar 80 872 026 78 723 700
7
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HSBs brf Stallaren i Sundsvall
Org nr 789200-2994

38 - B mltFahsteras e

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1153 200 1153200
Fond for yttre underhall 12488 411 12323596
Summa bundet eget kapital 13641611 13476 796
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 886 918 9675212
Arets resultat 3599432 3376 520
Summu fritt eget kapital 16 486 350 13051733
Summa eget kapital Not 14 30 127 961 26528529
Skulder
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 37814839 32769 063
Summa langfristiga skulder 37 814 839 32769 063
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 811 224 15992 700
Medlemmarnas inre fond Not 16 913 383 867 897
Leverantdrsskulder 1 260 209 561 541
Aktuell skatteskuld Not 17 36611 30 266
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 16 195
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1 907 799 1957 509
Summa kortfristiga skulder 12929 226 19426 108
Summa skulder 50 744 065 52195171
Summa eget kapital och skutder 80 872 026 78 723 700
8
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HSRs brf Stallaren i Sundsvall
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3599432 3376 520

Justering for poster som inte ingar i kassafiodet

Avskrivningar 2130 586 2133100
.‘_%rets inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 5730018 5509 620
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

aning (<) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 148 313 -251922
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 684 594 243 295
Kassaflode fran I6pande verksamhet 6362924 53500 994
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -3933 941 -861 622
[nvesteringar i maskiner/inventarier 0 -141 376
Investeringar/forsiljningar av finansiella anlaggningstillgingar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3933941 -1 002998
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 135700 -1 992700
[nbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 21357 - 2700
Arets kassaflode 493 283 2505295
Likvida medel vid arets borjan 8387770 6082474
Likvida medel vid arets siut 9081 054 8587 768

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen.

AHC
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HSBs brf Stallaren i Sundsvall
Org nr 789200-2994

Aliméanna upplysningar

Féreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens alimanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats tili anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Int3ktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentiiga komponenter.

Nyttiandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomftrts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart over nyttjandepericden och har under &ret skrivits av med 1,91% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhalil

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhailsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 4r ett skattemdssigt underskott uppgéende till 16 363 325 kr.

Kassaflédesanalys

Kassafldesanalys visar brf s forandringar av brf ‘s likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfdrt in- och utbetalningar.

AHC
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Noter
Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 14 332296 14 222 484
Hyresintakt lokaler 23 832 14 832
Hyresintikt garage och bilplatser 774 667 734 992
Hyresintakt ovrigt 17 447 29980
Arsavgift el 408 690 532 361
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 321000 321000
Avsatt till inre fond -130 000 -150 000
Ovriga intékter i verksamheten 1731 1350
[ntdkt andrahandsupplatelse 3200 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 43922 57538
Ovriga primira intikter och ersdttningar frin boende och lokalhavare 86 448 14 149
15863 233 15778 706
Forsdkringsersittning 0 137910
0 137910
Reparationer -773 126 -580 453
El -891 608 -998 222
Uppvarmning -1 777 939 -1 823 768
Vatten -738 533 -771 060
Renhéllning -442 203 -399 235
Bevakningskostnader -23 492 34611
TV, bredband, iptelefoni =77 299 -77 264
Obligatoriska besiktningar -244 820 0
Serviceavtal -45 726 -46 048
Hissar serviceavtal & besiktning 0 -3705
Fastighetsskotsel och lokalvard -1 619 301 -1 865319
Forsakringar -326 060 -297 095
Fastighetsskatt -320 170 318 675
Ovriga driftskostnader -96 398 -91 693
-7376 676 -7307 149
Not5  Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -30 688 -23 425
Forvaltningskostnader -565 048 -601 898
Kostnader 6verlatelse och panter -45 087 -58 503
Foreningsverksamhet -53 501 26 431
Kontorsutrustning och -material 6018 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -339 583 -373 585
Konsulter -36 751 -117 577
Férbrukningsinventarier -1 571 0
Medlemsavgifter HSB -68 500 -68 500
Kundfdrluster mm 0 -1 074
-1 146 747 -1270993

"
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Not6 Underhall enligt plan

| |

Underhall tvattstuga 201916 0
Underhall installationer 0 -3 000
Underhall fonster/balkonger 239810 -500 000
Underhall mark och utemiljo -46 459 0

-488 185 -303 000
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -160 858 -163 605
Ovriga arvoden -13 500 0
Ovriga personalkostnader 0 -500
Revisionsarvode 4500 -4 500
Sociala avgifter -42 817 -51 690
Utbildning 0 -1950

-212 675 -222 243

Not 8 = Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Byggnader -1520029 -1559 347
Markanldggningar -584 717 -547913
[nventarier -25 840 -25 840
Summa avskrivningar -2 130 586 -2 133 100

Not9  Owrigafinansiella poster

Bankavgifter -1 740 T 1366
-1 740 -1366
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Not 10 - Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaftningsvirde byggnader

Arets investering ligenheternas dorrar

Arets investering sophus

Ingdende anskaftningsvdrde mark

Ingdende anskaftningsvirde markanlaggningar

Arets investering markanliggning (garagerenovering)
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanlaggningar

Arets avskrivningar markanliggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

HSBs brf Stallaren i Sundsvall
Org nr 789200-2994

2020-12-31

76 292 186
2911596
[§}

1 547 805
26052613
10223435

2019-12-31

76 155495
(
136 691

1 547805
25327682
724931

=

107 826 345

-32755936
-1 513900
<2439 001

-584 717

103 892 604

-31 196 589
-1 359347
-1 941 089

-547913

-37 343 555

70 482 990

-35 244938

68 647 666

Bokftrda vérden byggnader 44 933 945 43536 249
Bokftrda virden mark 1 547 803 1 547 805
Bokftdrda varden markanldggningar 24 001 240 23563612
Fastighetsbeteckning: Kokaren 4 m. fl.
Taxeringsvirde Virdedar 1967 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 78 000 000 22 800 000 100 800 000 100 800 000
Lokaler 1 777 000 0 1 777 000 1777 000
79 777 000 22 800 000 102 577 000 102 577600

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas 1 Not 135

Not 11 Inventarier och installationer = ¢ HESAS

Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar (avfuktare garage)
Utgdende anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfdrt virde

528970 387395

0 141376
528970 528970
-63 071 -38 760
-31 495 -25 840
-96 566 -64 599
432 404 464 371

Not 12 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter : ‘

Forutbetald forsékring

Forutbetald Securitas

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

Forutbetald fastighetsskotsel

Not13 Bank
SBAB
Swedbank

348 795 326 060
1923 0
23589 19 583
354725 516 822
0 1823

729 032 864 293
6123 367 6105052
20 340 20 340

6 143 707 6125392

AHC
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Not 14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhail resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1 133 200 12 323 596 9675212 3376520
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 3376520 -3 376 520
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdlisplan 653 000 -653 000
lansprikstagande
av fond £0r yttre underhall -488 183 488 185
Arets Resultat 3599432
Belopp vid drets utgang 1 153 200 12 488 411 12886918 3599432
Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 1,24% 2027-02-28 9857 000 143 000
Stadshypotek 0.74% 2024-12-01 4 000 000 200 000
Swedbank 1,.97% 2023-10-25 3227914 280 000
Swedbank 4,01% 2021-12-06 1 835524 160 000
Swedbank 2,32% 2022-06-22 1 900 000 200000
Swedbank 1.41% 2021-06-23 5000 000 0
Swedbank 3.45% 2022-06-23 5556 250 175 000
Swedbank 1,30% 2026-06-17 7774 375 177 700
Swedbank 2.24% 2024-06-03 2725 000 700 000
Swedbank 1,98% 2025-03-25 4750 000 100 000
46 626 063 2135700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 814 839
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2.07%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 8§ 542 800
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till 35947563
Foreningen har flera [dn som fértalier till betalning inom ett ar och ir att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stalida sakerheter
Fastighetsinteckning 52174 088 52 174 088
Summa stillda sikerheter 52 174 088 52 174 088

Not 16 = Medlemmarnas inre fond !

Ingdende virde 867 897 777 429
Avsiittning 150 000 150 000
Uttag -104 514 -59 531
913 383 867 897
Not 17 = Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 36611 30 266
36611 30 266

Not 18 - Ovriga Kortfristiga skulder :
Ovriga kortfristiga skulder 0 16 195
0 16 193

14
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Not19  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter . -

Upplupna i6ner och arvoden - ' 198 000 279 000
Upplupen Swedbank 0 3610
Upplupen Polycon 0 3933
Upplupen Securitas 0 3206
Upplupen el, vatten, viirme, renhallining 61 594 352312
Upplupna riintekostnader 63439 151426
Upplupen revision 22000 17 500
Upplupen HSB 8550 9618
Upplupen Alekium 151 2393
Forutbetalda drsavaitier och hyrot 1251623 132913
Upplupen Las & Maskin 140 0

19067 799 f 937 309
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB brf Stéllaren i Sundsvall, org.nr. 789200-2994

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Stallaren i
Sundsvall for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret fr den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns

pa sidoma 1-15).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och Gvervéga om informationen
i vasentlig utstrckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intera
kontroll som har betydelse for min revision for at utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oskerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB brf Stéllaren i Sundsvall for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt farslaget
i farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller frust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Enligt féreningens stadgar skall stdmma hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar. Foreningsstamman under ar 2020 hélls

inte inom stadgeenlig tid

Sundsvall den L §1 ¢, 2021
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