HSBs brf Stillaren i Sundsvall
Org.or 789200-2994

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Stillaren i Sundsvall med site i Sundsvall (org.nr 789200-
2994) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsiret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Foreningen dger fastigheterna Kokaren 4 och Kokaren 5, byggd ar 1967-1969 i vilken man

upplater ldgenheter och lokaler. Bostadsrittstsreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad i Protector och from 2020 ir fastigheten forsdkrad i Folksam.
forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstilligg ingér.

Antal Bendmning Total yta m?
87 lagenheter (bostadsritt) 1rok
67 lagenheter (bostadsritt) 2rok
75 ligenheter (bostadsritt) $rok
36 ligenheter (bostadsritt) 4rok
215 totalt antal lagenheter (bostadsritt) 16 827
10 lokaler (hyresritt) 222
125 garage
113 bilplatser
12 MC platser
Foreningsfragor

Ordinarie fc’)reningsst'amma holls 2019-05-21. P& stimman deltog 36 medlemmar. P4 stimman
behandlades stadgeenliga fragor.

Extrastimma holls 2019-12-04. Arendet pa extrastimman var anldggande av parkeringar.
Stdmman beslutade enhilligt att anlidgga parkeringar. Forslaget 4r att permanenta de ca 30
tillfdlliga parkeringsplatser samt #ven ¢ handikapparkeringar.

Féreningen hade vid arets slut 216 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ir en
medlem.
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Foreningen hade vid drets slut 216 réstberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland &r en
medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Thomas Ohlander ordférande

Monica Ring vice ordférande, studieorganisator
Thomas Fanberg sekreterare

Cecilia Frykberg ledamot

Roberth Stormo ledamot

Anders Edstrom ledamot

Petter Melander ledamot

Stefan Thornberg ledamot, avsagt sig uppdraget sep-19
Lotta Bjork ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Malin Eklof suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma &r Thomas Ohlander, Monica Ring, Cecilia Frykberg,
Anders Edstrom och Petter Melander.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.
Styrelsen har under aret haft 3 arbetsméten kvillstid samt 2 heldagar med arbetsméten.

Firmatecknare har varit Thomas Ohlander, Monica Ring, Petter Melander och Malin Ekl6f, tva i
férening.

Revisor har varit Lars-Goran Andersson med Anne-Charlotte Peterson som suppleant valda vid
féreningsstdmman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Johny Johansson, Eva Miller och Nina Akerstedt, med Johny Johansson som

sammankallande.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Fritidsverksamhet och aktiviteter 2019

* 14 maj genomférdes en utekvill med grillning och krattning

* 8 junigenomférdes en bussresa tillsammans med de andra foreningarna i Korsta

* 18 september holls 6ppet hus fér féreningens medlemmar i féreningslokalen

* 22 oktober genomférdes en trubadurkvill tillsammans med de andra foreningarna i Korsta
* 9 november anordnades gemensam aktivitet pa Leos lekland tillsammans med de andra
foreningarna i Korsta

* Vévstugans aktivitet har fortsatt som tidigare ar

* Akrylmalning har genomférts under varen

* Snickarrummet Klippgatan 30 har éppnats for bokning

* Studiesamarbetet med féreningarna i Korsta fortsitter som tidigare &r

Den ekonomiska och tekniksa férvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra Norrland.
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Vasentliga hdndelser under och efter riakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som &rligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till underhallsfonden
har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | beraknad avsattning till
underhallsfond ingdr endast underhallsatgirder som bedéms vara av sadan karaktir som ska
redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som bedéms ska aktiveras ingar ej i
berdknad avsdttning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens underhalisfond: 790 000
kronor och féljer faststilld underhalisplan.

Den drlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-05-11 och den inre 2019-10-08.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfért foljande storre underhalisatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015-2016 Fasadrenovering Klippgatan 20-30 till ett pris av 1 miljon kronor
2016-2017 Fasadrenovering Klippgatan 10-18 till ett pris av 2,5 miljoner kronor
2017 Renovering av tva tvittstugor till ett pris av 0,5 miljoner kronor
2016-2018 Passersystem med taggar till ett pris av 1,9 miljoner kronor
2017-2018 Renovering av f.d varmgaraget till ett pris av 13 miljoner kronor
2019 Renovering av fonster/balkonger till ett pris av ca 500 000 kronor
2019 Tradféllning

2019 Asfaltering Klippgatan 10-30 till ett pris av ca 725 000 kronor

2019 Renovering av sophus Klippgatan 10 till ett pris av ca 137 000 kronor

Féreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Asfaltering Klippgatan 1-31

2020 Byte av lagenhetsdorrar till sdkerhetsddrrar
2020 Renovering tvittstuga Klippgatan 31

2021 Trapphusmalning
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Forvintad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1,3%.

[ budget f6r 2020 ingar 629 000 kr for avsittning till underhéllsfond enligt underhéllsplanen.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1% for 2020.

Arsavgiften dr i genomsnitt 880 kr/m? 2020.

Motivering till ev. avgiftshojning: Kommande underhallsétgirder samt att en del fasta kostnader
hojs.

® ®
Medlemsinformation
Av foreningens 215 medlemsligenheter har under aret 36 éverlatits. Vid rikenskapsarets bérjan
var medlemsantalet 258 och under aret har det tillkommit 42 och avgétt 40 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rikenskapsarets slut var 260.

Certifiering

Foreningen ér kvalitetscertifierad och godkind enligt HSB:s kvalitetsstandard 2002:13.
Certifieringen giller till och med 2020-06-30. Féljande styrelsemedlemmar har avlagt godkant
kunskapstest: Monica Ring, Thomas Ohlander, Thomas Fanberg, Anders Edstrom, Cecilia
Frykberg och Roberth Stormo.

(o] oo [

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettooms'attning 1 thr 15779 15 525 15 382 15 198 15 095
Rorelseresultat 1 tkr 4 480 876 4 345 3 229 2981
Resultat efter finansiella poster i tkr 3371 -253 3275 2 168 1793
Balansomslutning i thkr 78 724 77097 76 414 67 944 66 545
Soliditet % 38,7 30,0 30,6 29,6 26,9
Arsavgift/kvm* i kr 871 860 852 841 827
Driftskostnad/kvm 1 kr 442 505 469 504 480
Rintekostnad/kvm i kr 68 69 63 63 71
Bankskuld/kvm 1 kr 2 947 3067 2 782 2 568 2 637

*Arsavgiften 2019 bestar utav arsavgiften (kr 14 222 484) genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader omklassificerats. 2018 ars
nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att
full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan ren inte 4r mojlig.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordndring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.

Medlems-  Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 1153200 12036 596 10 215 275 -253 063
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 -253 063 253 063
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 790 000 -790 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -503 000 503 000
Arets resultat 3376 520
Belopp vid arets utgang 1153200 12323596 9675212 3376 520

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehéllning vid &rets bérjan:

Av styrelsen beslutad avséttning till fond:

Av styrelsen beslutad disponering ur fond:

Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

12 036 596
790 000
=503 000
12 323 596

9675212
3 376 520
13051 7338

13 051 733

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid

arets utgang framgar av efterfsljande resultat- och balansrakning.
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HSB - diir mbjligheterna hor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 15 778 706 15525214
Ovriga rorelseintikter Not 3 137910 0
Summa roérelseintakter 15916 616 15525214
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -7 307 149 -8 353 837
Ovriga externa kostnader Not 5 -1270993 -1 204 881
Underhall enligt plan Not 6 -503 000 -2 517 246
Personalkostnader och arvoden Not 7 -222 245 =211 604
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -2 133 100 -2361 272
Summa rérelsekostnader -11 436 486 -14 648 840
Rorelseresultat 4 480 130 876 373
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 16 218 6 995
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 118 462 -1135741
Ovriga finansiella poster Not 9 -1 366 -690
Summa finansiella poster -1103 610 -1 129 436
Arets resultat 3376 520 -253 063
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HSB - diir mBjligheterna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 68 647 666 69 893 304
Inventarier och installationer Not 11 464 371 348 836
Summa materiella anliggningstillgangar 69 112 037 70242 139
Summa anlaggningstiligangar 69 112 037 70 242 139

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 83 985 1535
Avrikningskonto HSB 2462 378 2971478
Aktuell skattefordran Not 12 0 11789
Ovriga kortfristiga fordringar 75 615 200 579
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 864 293 558 068
Summa kortfristiga fordringar 3486271 3743 449
Bank Not 14 6125392 3110996
Summa kassa och bank 6125392 3110996
Summa omsiéttningstillgangar 9611 663 6 854 445
Summa tillgangar 78 723 700 77 096 584
7
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summoa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

HSBs brf Stillaren i Sundsvall

2019-12-31 2018-12-31
1153200 1 153200
12 323 596 12 036 596
13 476 796 13 189796
9675212 10 215 275
3376 520 -253 063
13051733 9962212
26 528 529 23 152 009
32769 063 40 809 688
32769 063 40 809 688
15992700 9944775
867 897 777429

561 541 357725

30 266 0

16 195 15775

1 957 509 2039 184
19426 108 13 134 888
52195171 53 944 576
78 723 700 77 096 584
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Kassaflodesanalys

Loépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran 1opande verksamhet

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder till kreditinstitut
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

HSBs brf Stallaren i Sundsvall

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 789200-2994

2018-01-01
2018-12-31

3376 520 -253 063
2133100 2361272
5509 620 2108 209

-251 922 252786

243 295 -2121376

-861 622 -684 737

-141 375 0

0 0
1002997 T 6847737
-1 992 700 3057300

2 505 296 2623971
6082 474 3 458 503

8 587770 6 082 474

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB S6dra Norrland in 1 de likvida medlen.
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HSB - dir mojligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens aliménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats from 2019 vilket péverkat jamforelsetalen Driftskostnad kr/kvm.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,0% av
anskaffningsvérdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-25 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5 % pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhlisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kassaflodeanalys
Kassaflodeanalysen visar brfs férandringar av brfs likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodeanalysen har

upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflode omfattar endast transaktioner som medfért in och
utbetalningar.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 16 363 325 kr.
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ers



B HSBs brf Stillaren i Sundsvall
Org nr 789200-2994

HSB - dir mijligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 14 222 484 14 039 808
Hyresintékt lokaler 14 832 11832
Hyresintidkt garage och bilplatser 734 992 700 490
Hyresintdkt Gvrigt 29980 37 085
Arsavgift konsumtionsavgift el 532 361 517 822
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 321 000 321 000
Avsatt till inre fond -150 000 -150 000
Ovriga intikter i verksamheten 1350 1905
Overlatelse- och pantfSrskrivningsavgifter 57558 44936
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 14 149 335
15778 706 15525214
Férsikringsersittning 137910 0
137910 0
Reparationer -580453 -880 951
El -998 222 -1 018 335
Uppvirmning -1 823 768 -1 894 888
Vatten =771 060 -746 295
Renhéllning -399 235 -299 079
Bevakningskostnader -34 611 -41 368
TV, bredband, iptelefoni -77 264 =77 197
Serviceavtal -46 048 -50 863
Hissar serviceavtal & besiktning -3705 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -1 865319 -2371 977
Forsikringar -297 095 -339 038
Fastighetsskatt -318 675 -276 620
Ovriga drifiskostnader -91 693 -357 226
-7 307 149 -8 353 837
Externt revisionsarvode -23425 -36 300
Forvaltningskostnader -601 898 -559 665
Kostnader dverlatelse och panter -58 503 -45 848
Foreningsverksamhet -26 431 -90 797
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -373 585 -338 457
Konsulter -117577 -65 314
Medlemsavgifter HSB -68 500 -68 500
Kundftrluster m m -1 074 0
-1270 993 -1204 881
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Not6  Underhall enligt plan

Org nr 789200-2994

Underhall fonster/balkonger -500 000 -31 868
Underhall installationer -3 000 0
Underhall mark och utemiljo 0 -7 000
Underhall garage och bilplatser 0 -2 478 378
-503 000 -2 517 246
Arvode till styrelsen -163 605 -149 115
Ovriga personalkostnader -500 0
Revisionsarvode -4 500 -4 500
Sociala avgifter -51 690 -43 338
Utbildning -1 950 -14 651
-222 245 -211 604
Not8 Avskrivningar
Byggnader -1559 347 -1926 136
Markanldggningar -547 913 -409 297
Inventarier -25 840 -25 840
-2 133 100 -2 361272
Not9 Ovriga finansiella poster
Swedbank bankavgifter -1 366 -690
-1 366 -690
12




&

HSB - dir mbjligheterna bor

HSBs brf Stall

aren i Sundsvall
Org nr 789200-2994

Not 10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 76 155 495 76 155 495
Arets investering - sophus 136 691 0
Omklassificering 0 9228773
Arets investering byggnader 0 -9228 773
Ingdende anskaffningsvirde mark 1547 805 1547 805
Ingdende anskaffningsvirde markanlaggningar 25327682 15414172
Arets investering asfaltering (garagerenovering) 724 931 9913510
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 103 892 604 103 030 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -31 196 589 -29 270 453
Arets avskrivningar byggnader -1558 876 -1926 136
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -1 941089 -1531791
Arets avskrivningar markanliggningar -547913 -409 297
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -35 244 467 -33 137 678
Utgiaende bokfort viirde 68 648 137 69 893 304
Bokforda varden byggnader 43 536 720 44 958 905
Bokforda varden mark 1 547 805 1547 805
Bokforda virden markanlaggningar 23563612 23 386 593
Fastighetsbeteckning: Kokaren 4 och Kokaren 5 i Sundsvall
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1967 78 000 000 22 800 000 100 800 000 86 000 000
Lokaler 1777 000 0 1 777 000 1 862 000
79 777 000 22 800 000 102 577 000 87 862 000
Not 11 Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvirden tvittmaskiner 387 595 387 595
Arets investeringar - avfuktare garage 141375 0
Utgéende anskaffningsvirden 528 970 387 595
Ingéende avskrivningar -38 760 -12920
Arets avskrivningar -26 311 -25 840
Utgédende avskrivningar -65 071 -38 760
Utgdende bokfort viirde 463 899 348 836
Not 12  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 11789
0 11789
Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsakring 326 060 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 19 588 50443
Férutbetald HSB 516 822 505208
Forutbetald fastighetsskétsel 1823 677
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1740
864 293 558 068
Not 14 Bank
Swedbank 20 340 20 340
SBAB 6105052 3 090 656
6125392 3110 996
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Not 15 Eget kapital

HSBs brf Stéllaren i Sundsvall

Org nr 789200-2994

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 1153 200 12 036 596 10 215 275 -253 063
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 -253 063 253 063
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 790 000 -790 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -503 000 503 000
Arets Resultat 3376 520
Belopp vid arets utgdng 1153200 12 323 596 9675212 3376 520

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,97% 2023-10-25 3507914 280 000
Swedbank 4,01% 2021-12-06 1995524 160 000
Swedbank 2,94% 2020-02-25 10 000 000 0
Swedbank 2,32% 2022-06-22 2 100 000 200 000
Swedbank 1,41% 2021-06-23 5000 000 0
Swedbank 1,52% 2020-11-25 4200 000 200 000
Swedbank 3,45% 2022-06-23 5731250 175 000
Swedbank 1,30% 2026-06-17 7952075 177 700
Swedbank 2,24% 2024-06-05 3425000 700 000
Swedbank 1,98% 2025-03-25 4 850 000 100 000
48 761 763 1992 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 769 063
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppg till 7970 800
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 38 798 263
Féreningen har tva lan som forfaller till betalning inom ett dr och 4r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom et 4r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 48 374 088 48 374 088
Summa stiillda siikerheter 48 374 088 48 374 088
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde 777 429 678 242
Avsittning 150 000 150 000
Uttag -59 531 -50 813
867 897 777 429
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beréiknade skatteskuld 30 266 0
30 266 0
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 16 195 15775
16 195 15775
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Upplupen Polycon

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupen OCAB

Upplupna réantekostnader

Upplupen revision
Upplupen HSB

Upplupen Leos Lekland

Upplupen Beijers

Upplupen Sj6landers maleri

Upplupen Alektum

Upplupen Las&Maskin
Upplupen Securitas

Upplupen Qpark

Forutbetalda drsavgifter och hyror

HSBs brf Stéllaren i Sundsvall

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupen Swedbank

Org nr 789200-2994

279 000 325 880
3010 2381
5935 0
352512 376 396
0 2909
151426 174 039
17 500 16 000
9618 18 843

0 1020

0 2720

0 9036

2395 404

0 1720

3200 0

0 1073
1132913 1106 763
1957 509 2039 184
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Stéllaren, org.nr. 789200-2994

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stallaren for
rakenskapséaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild-av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen &terfinns

pa sidorna 1-15).

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag &ven den kunskap jag i 6vrigt
inh&mtat under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, ar jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gdra ngot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stéllaren for rékenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
]

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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2 500 000 -

2 000 000

Org Nr:

Totala kostnader
Skatt

Avskrivningar
19%

Underhall

11% .
Drift

65%

Fordelning driftkostnader

1500 000




STYRELSEN FOR
HSBs brf Staillaren

Org. nr: 789200-2994

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

KR/KVM 3
SKULDSATTNING

%
NEJ

TOMTRATT

217

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD

12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
87 1 hsb.se/bostadsrattskollen
KRKVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL DEFINITION

Sparande Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller 3 =151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Q 363 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Ett sparande behovs for 5 => 250 kr/kvm
att klara framtida 4 =201 - 250 kr/kvm

2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

kostnadsokningar.

Styrelsen anser att foreningens sparande for framtida atgérder dr mycket god och i bra balans med de forutsattningar som féreningen i dvrigt

har.

4922 kr/kvm

yta (boyta + lokalyta)

Styrelsens kommentarer

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomforas under de ndrmaste 30
aren. Vérdet anges per kvm total

For att ha framférhalining
bor foreningen ta fram en
plan for alla storre
investeringar som
behdver genomftras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
stdrsta investerings-
behoven.

Foreningen har genomfort stora investeringar de senaste aren och har en vél genomarbetad investerings- och underhallsplan dar féreningens

behov och ambitioner om att utvecklas for framtiden avspeglas.

Skuldséttning

@ 2947 krikvm

Styrelsens kommentarer

Totala rantebdrande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat 5 =< 2 000 kr/kvm

kapital &r ett viktigt matt 4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
for att beddma ytterligare 3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
handlingsutrymme och 2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
motstandskraft for 1=> 15000 kr/kvm
kostnadsandringar och

andra behov.

Trots stora underhalls- och investeringsatgarder ligger skuldsattningen pa en niva som far anses vara god.

3,4 %
% 0

Styrelsens kommentarer

Rantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det &r viktigt att vetaom 5=<4%

foreningens 4=4-7%
ekonomi ar kanslig for 3=7-10%
ranteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur hdjda 1=>20%

rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Rantekansligheten i foreningen &r tdmligen 1ag trots de stora investeringar som genomférts de senaste aren.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal
Z[} 217 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
foreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

Styrelsens kommentarer

externt, t ex energipriserna.

Energikostnaden ar nagot hogre 8n medel, i siffran finns dven bostadsrattsinnehavarnas egna férbrukning inréknad.




B Tomtrate
NEJ

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtratt innebdr att
foreningen inte ager marken)

Om marken &gs av Ja eller nej
kommunen kan det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Inga kommentarer nédvandiga.

 Arsavgift
- 871 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsréttsytan)

Arsavgiften paverkar den Bér vérderas utifran risken for framtida
enskilde medlemmens hoéjningar.

manadskostnad och

vérdet pa bostadsréatten.

Darfor ar det viktigt att

beddéma om arsavgiften

ligger ratti forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Styrelsen genomfor och presenterar i Verksamhetsplanen en prognos om avgiftsutvecklingen de kommande aren utifran ett antal angivna

parametrar.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens uppridttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



HSB-Certifiering

Verksamhetsplanering

for bostadsrittsforeningen

HSB:s brf Stallaren 1 Sundsvall

Ar2019-2023

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning



Oppnar dérren for deldgarna*!

Styrelsen anstranger sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening anstrénger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen 14tit géra en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pd &mnena bostadsratt, langsiktigt
fastighetsédgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrattsférening

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening néjer sig styrelsen inte med att 1imna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokforingséret. I en
certifierad férening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhéllsatgérder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade méanadsavgifter
I'en HSB-certifierad bostadsréttsférening redovisas skrlfthgen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem drens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat &r och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsréttsféreningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrittsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt b11aga till érsredowsnmg




Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

T e e | e e
Avgiftsforindring - 1,3% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%

Underlag for ekonomisk prognos

Underlag
e Nuvarande kostnader
e Underhéllsplan som visar vilket ar planerat underhéll och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhéllsplanen vad varje atgird berdknas kosta.
e Antaganden om laneradnta och intiktsranta
e Antaganden om kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Beriiknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2019 Inre mélning, byte tvattutrustning, 2 800 000
2020 Belysning, Malning utvandigt 2900 000
2021 Tamburdérrar, tvattutrustning - ’ 1650 OOO
2022 Belysning, tvittutrustning 1 400 000
2023 Tvéttutrustning, elinstallationer - T 500 000

Beriknad kostnad for underhall och investeringar.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2019 Takatgérder 600 000
2020  Markarbeten (asfaltering), Fénster och dérrar S 7200 000
2021 Tak och dorrar 1050 000
2022 - 0
2023 Fonster och dorrar 2400 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

X Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

Underhéllsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsréttsforeningen har underhéllsansvar for.

X
X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhéllsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning



Uppskattade lanersintor pa nya eller omsatta lin

2023

2009 | 2020 | 2021 | 202 | 2023

Laneranta pa nya lan med bunden rinta 2,5% 3-3,5% 3-3,5% 3-3,5% 3-3,5%
Lénerédnta pé nya lan med rorlig rénta 2,5% | 3-35% @ 3-3,5% 3-3,5% 3-3,5%
Uppskattade intéikts och kostnadsforindringar

 Uppriikningi % s T T T 2im 2022 | 2023

' Hyresintékter (EJ manadsavgifter) 0% 0% 0% 0% 0%

' Driftskostnader - uppvarmning, el 3% 3% 3% 3% 3% |
Ovrig driftskostnad 2% 2% 2% 2% 2%

 Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. 0% 0% 0% 0% 0%
Uppskattad medelinkomstrinta
Inlaningskonto / placéring 5 ”2019 2020 2021 2022 2023

' HSB i avrikning 0% 0% 0% 0% 0%

' SBAB 0,3% 0,3% | 0,3% 0,3% 0,3%
Uppfoljning av verksamhetsaret
Underhall och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregdende ar

' Atgird ' (T)(S) (U) (Tillk) | Skl till foriindringen

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning



Rinteforindringar pi omforhandlade lin samt information om nytecknade lin

Langivare Lanebelopp

Omsiittnings- | Tidigare
datum rinta

Ny bindningsform

Ny A (bunden/rorlig)

Redovisning av kunskapstest for styrelseledaméter

X

Halften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkdnda kunskapstest
for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har Limnats till deldgarna*

X

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tv génger om aret.

Minst ett medlemsméte utdver foreningsstimma har hallit under &ret.

Sundsvall den 1}/ - 2019
[ -

Bostadsrittsforening HSB:s brf Stillaren

C?/;/;P /% /——_—/ d% VAL Qzu s

(firmatecknare) (firmatecknare) J

*Forsta gdngen certifieringen behandlas pa foreningsstdimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att 1dmna féreskriven information.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning
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Dedozrpen:
Cemtifiermguatioands X1 L44 ‘ vispedekumen

Certifiering™

Till styrelsen for
HSB bostadsrittsforening Stillaren

Certificringsutlatande

Vi har utfrt en kontroll av de krav som stills pé bostadsréttsforeningen enligt HSB Certificring,
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att beddma om styrelsens antaganden och
analyser &r rimliga.

Var granskning och analys bygger pi:
- Kunskapsintyg
- Verksamhetsplanering
- Underhallsplan
- denav fireningsstimma senast faststillda ﬁrsredovisningcm
- Budget
- Prognos samt
Verksamhetsuppfdljning

Viér analys visar alt styrelsens antaganden betriiffande utvecklingen ay [Greningens intikter och
kostnader ar rimliga samt att underla gen dr val underbygeda.

Hajningen av riintesatsen vid omskrivning av 1dn med 2% -enheter Jimfort med kalkylens antaganden
(2,5%) innehiir att drsavgifterna miste hdjas med 1.1 - 4% i forhallande 1ill kalkylens antaganden.

Vi anser, med versiint material som grund, att foreningen har en god framiidsfiirberedelse.

Fareningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav for HSB Certifiering med
bendmningen 201 1/4A. Krav for foreningsstimman kommer att granskas efter genom{ord
fireningsstimma.

Sundsvall den 16 mars 2018

'/?/w* : If\?/\.__mwﬂ"

Pre Andersson
BoRevision AB



