HSBs brf Sliparen i Sundsvall
Org.nr 789200-2572

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB bostadsrattsforening Sliparen med séte i Sundsvall (org.nr 789200-2572)
far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen &ger fastigheten Kokaren 6, byggd ar 1970-74 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsréttsfdreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Protector. | forsékringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Bendmning Total yta m?
120 l&genheter (bostadsratt) 7584

12 lokaler (hyresratt) 308
113 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foéreningsstdmma hélls 2019-06-18. Pa stdamman deltog 20 medlemmar samt tva
HSB-representanter. P4 stdimman behandlades stadgeenliga fragor. Andra beslutet togs att
anta HSBs normalstadgar 2011 version 5.

Féreningen hade vid arets slut 121 rostberéattigade medlemmar.Varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Per Grundstrom ordférande

Marcus Johansson vice ordférande

Robert Spjut sekreterare

Marie Panayioti ledamot

Carl Séderlund ledamot

Lina Wibron ledamot utsedd av HSB Sdédra Norrland
Petter Stenberg suppleant utsedd av HSB Sddra Norrland
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HSBs brf Sliparen i Sundsvall
Org.nr 789200-2572

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Marcus Johansson, Marie Panayioti och Carl
Sdderlund.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Per Grundstrom, Marie Panayioti, Robert Spjut och Carl Séderlund
tva i forening.

Revisor har varit Erik Aslund vald vid féreningsstdmman samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Valberedning har varit Mari Séderlund.
Fritidsverksamhet och aktiviteter
Foljande aktiviteter har genomforts under aret:
- Den 8 juni var det dags for den arliga bussresan. Resan gick till Halsingland.

Det var 49 glada resenarer som akte pa bussresan.

- Nytt for i ar var batresan med Ms Medvind den 17 augusti.
Det var 60 personer som akte pa en hérlig kvallstur med Ms Medvind.

Bada dessa aktiviteter samordnades med Brf-studieorganisatérerna inom Korsta omradet.
Studieverksamhet

Per Grundstrom har deltagit i kurs angaende Styrelsens ansvar som anordnades av HSB.
Monica Holm har deltagit i kurs angaende juridik som anordnades av HSB.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skoétts av HSB Sddra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Fdreningen har en 30-arig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till underhalls-
fonden har anpassats utifran att féreningen tilldmpar K3-regelverket. | berdknad avsattning
till underhallsfond ingar endast underhallsatgéarder som bedéms vara av sadan karaktar som
ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgérder som bedéms ska aktiveras ingar ej
i berdknad avsattning.

Av styrelsen beslutat avséattning till féreningens underhallsfond: 422 000 kronor och foljer
faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.
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HSBs brf Sliparen i Sundsvall
Org.nr 789200-2572

Under de fem senaste aren har foreningen genomfért foljande stérre underhalisatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Fonsterbyte.
Instaliation av nytt lassystem.

OVK besiktning.

2016 Byte av armaturer.
Installation nytt styr-och reglersystem undercentralen

Malning cykelrum

Byte tvattmaskin
2017 Stambyte/badrumsrenovering
2018 Stambyte/badrumsrenovering
2019 Energideklaration

Fodreningen planerar fljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Byte tvatimaskin

Byte termostatventiler

Byte takflaktar

Byte av parkeringsracken ovanfér carportarna

Omdranering av KV 2 C&D samd 4 C&D

2021 OVK besiktning

2022 Asfaltering

Malning trapphus och kéllare

2023 Byte tvattmaskiner

2024 Inga stdrre atgarder

Styrelsen har tagit from policys for dvernattningslagenheten, andrahandsuthyrningen samt
parkering (inkl. ko). Styrelsens arbetsgrupp for lokaler och forrad ser 6ver vara hyreslokaler
for att ta fram en policy och nya riktlinjer fér prissattning.
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HSBs brf Sliparen i Sundsvall
Org.nr 789200-2572

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1%.

| budget for 2020 ingar 187 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhalisplanen.

Styrelsen beslutade att ej hdja manadsavgifterna for 2020.

Arsavgiften &r i genomsnitt 873 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 120 medlemslagenheter har under aret 18 overlatits. Vid rakenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 138. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 138.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 7187 7 024 6718 6 420
Rorelseresultat i tkr 1847 2 389 1936 1375
Resultat efter finansiella poster i tkr 1194 1765 1534 1645
Balansomslutning i tkr 54 983 54 749 47 821 23 696
Soliditet % 27,4 25,3 25,3 44,6
Arsavgift/kvm* i kr 873 864 825 787
Driftskostnad/kvm i kr 426 449 521 490
Réntekostnad/kvm i kr 87 87 60 30
Bankskuld/kvm i kr 4926 4976 4138 1520

*Arsavgiften bestar utav 6 618 264 kronor genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.

2015

6 427
1551
1315
22742
39,2
787
488
33

1 561

2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket

medfor att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte dr maojligt.
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HSBs brf Sliparen i Sundsvall
Org.nr 789200-2572

Forandringar i eget kapital

Har redovisas foréndring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems-  Fond yttre Balanserat
insatser  underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid arets ingdng 620300 6067917 5404 240 1 764 590
Resultatdisposition
enligt
stémmobeslut 0 1764590 -1764 590
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 422 000 -422 000
Iansprakstagande
av fond for
yttre
underhall -34 937 34937
Arets Resultat 1193 832
Belopp vid drets utgang 620300 6454 980 6 781 767 1193832

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avséattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rdkning

6 067 917

422 000
—=34937
6 454 980

6 781 767
1193 832
7975 599

7 975 599

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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HSBs brf Sliparen i Sundsvall

HSB - diir mdjligheterna bor Ofg nr 789200-2572

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 7 186 838 7023 803
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 844 62 085
Summa rirelseintédkter 7 205 682 7 085 888
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3361 946 -3 541 958
Ovriga externa kostnader Not 5 -712 286 -536 658
Underhall enligt plan Not 6 -34 937 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -133 014 -197 975
Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgingar Not 8 -1116234 -420 767
Summa rérelsekostnader -5 358 417 -4 697 358
Rorelseresultat 1847 265 2 388 531
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster 34728 64 802
Réntekostnader och liknande resultatposter -687 575 -688 293
Ovriga finansiella poster Not 9 -585 -450
Summa finansiella poster -653 432 -623 941
Arets resultat 1193832 1764 590
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HSB - dir miighateraa bor HSBs brf Sliparen i Sundsvali
Org nr 789200-2572

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstiligangar
Mauteriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 42 605423 43 721 657
Péagéende nyanldggningar Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 42605423 43 721 657
Summa anlédggningstillgangar 42 605 423 43 721 657
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 8652 18571
Kundfordringar 2225 1225
Avrikningskonto HSB 2082917 697 887
Aktuell skattefordran Not 12 11199 36079
Ovriga kortfristiga fordringar 89 448 138 380
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 442 255 426 955
Summa kortfristiga fordringar 2636 696 1319097
Bank Not 14 9 741 160 9707 852
Summa kassa och bank 9741 160 9707 852
Summa omséttningstillgangar 12 377 856 11 026 949
Summa tillgadngar 54 983 279 54 748 607
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HSB - dir mbjlighotorna bor HSBs brf Sliparen i Sundsvall
Org nr 789200-2572

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 620 300 620 300
Fond for yttre underhall 6454 980 6 067 917
Summa bundet eget kapital 7075 280 6688 217
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 781 767 5404 240
Arets resultat 1193832 1764 590
Summa fritt eget kapital 7975599 7168 830
Summa eget kapital Not 15 15 050 879 13 857 046
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 31916952 37 051 952
Summoa lingfristiga skulder 31916952 37051952
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 6941 240 2216 240
Medlemmarnas inre fond Not 18 88 091 93 886
Leverantrsskulder 345591 170 308
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 0 703
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 20 640 526 1358472
Summa kortfristiga skulder 8015448 3839 608
Summa skulder 39932 400 40 891 560
Summa eget kapital och skulder 54983279 54 748 607
8
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HSBs brf Sliparen i Sundsvall
=M Org nr 789200-2572

HSB - difr mbjligheterna bor

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfaringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal

Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerts from 2019 vilket p8verkat jamforelsetalen Driftskostnad kr/kvm.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,2 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr8n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhalisplan. Avséttning och
iansprkstagande frdn underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 617 374 kr.

Skulder till kreditinstitut

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristiga skulder oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank.
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Noter
Nettoomsattning 2019-01-01

2019-12-31

Arsavgifter bostiider 6618264 6552 744
Hyresintdkt lokaler 48 504 38900
Hyresintékt garage och bilplatser 179 000 164 000
Hyresintikt dvrigt 26 602 40352
Arsavgift konsumtionsavgift el 261177 198 635
Ovriga intikter i verksamheten 11507 0
Intékt andrahandsupplételse 388 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 25 068 27497
Ovriga priméra intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 16 328 1675
7 186 838 7023803

Drakstaden parkering 17298 0
Ovrigt (fakturerat boende) 1 546 62 085
18 844 62 085

Reparationer -142 545 -405 509
El -533 342 -405 522
Uppvirmning -918 151 -925 429
Vatten -275976 -418 266
Renhéllning -173 744 -143 901
Bevakningskostnader -12 003 -7 064
TV, bredband, iptelefoni -32339 -43 087
Serviceavtal -45 548 -52 443
Hissar serviceavtal & besiktning -30999 0
Fastighetsskétsel och lokalvérd -773 218 -839 598
Forsikringar -121 356 -119 562
Fastighetsskatt -153 680 -128 800
Ovriga driftskostnader -149 045 -52771
-3 361 946 -3 541 958

Externt revisionsarvode -16 513 -11 300
Forvaltningskostnader =277 318 -262 785
Kostnader 6verlatelse och panter -23 475 -27058
Foreningsverksamhet -43 708 -10 646
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -197 195 -184 792
Konsulter -98 778 0
Férbrukningsinventarier -15299 0
Medlemsavgifter HSB -40 000 -40 000
KundfSrluster m m 0 -77
-712 286 -536 658

Underhall stammar -34 937 0
-34 937 0

Arvode till styrelsen -100 000 -155 900
Revisionsarvode -7 000 -7 000
Sociala avgifter -26 014 -32 025
Utbildning 0 -3 050
-133 014 -197 975

Byggnader -1 071 963 -376 496
Markanlédggningar -44 271 -44 271
-1116234 -420 767

Not9 Ovriga finansiella poster e : ik
Swedbank - avi- och arsavgift -585 -450
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Z@:B HSBs brf Sliparen i Sundsvall
158 - di rabfighotorma bor Org nr 789200-2572

Not 10, Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 48918 454 18 966 392
Arets investering byggnader (stambyte) 0 29 820 187
Arets investering byggnader (skyddsrum) 0 131875
Ingdende anskaffningsvirde mark 812 000 8§12 000
Ingdende anskaffningsviirde markanliggningar 796 873 796 873
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 50 527 327 50 527 327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 451 503 -6 075 007
Arets avskrivningar byggnader -1071963 -376 496
Ingdende avskrivningar markanldggningar -354 167 -309 896
Arets avskrivningar markanldggningar -44 271 -44 271
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7921 904 -6 805 670
Utgdende bokfort viirde 42 605 423 43 721 657
Bokforda virden byggnader 41394 988 42 466 951
Bokforda vérden mark 812 000 812 000
Bokforda virden markanliggningar 398 435 442706
Fastighetsbeteckning: Kokaren 6 i Sundsvall
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1970 39000 000 10 400 000 49 400 000 41 800 000
Lokaler 548 000 0 548 000 340 000
39 548 000 10 400 000 49 948 000 42 140 000

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende viirde pAgdende nyanliggningar 0 7217 810
Omklassificering till Byggnader & Mark 0 -7217 810
Utgdende virde pdgaende nyanliggningar 0 0
Ovrig Skattefordran 11199 36 079
11199 36079
Forutbetald forsdkring 145 627 121 356
Forutbetald kabel-TV och bredband 55785 55777
Forutbetald HSB 236 639 244 539
Férutbetald securitas 0 4001
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 4204 1282
442 255 426 955
Swedbank 9071 9071
SBAB 9732 089 9698 781
9 741 160 9707 852
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HSB - didr mdjligheterna bor

Not 15 Eget kapital

HSBs brf Slip

aren i Sundsvall
Org nr 789200-2572

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 620 300 6 067917 5404 240 1764 590
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1 764 590 -1 764 590
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 422 000 -422 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -34 937 34937
Arets Resultat 1193 832
Belopp vid érets utgéng 620 300 6 454 980 6 781 767 1193 832

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 5,14% 2021-04-30 262 492 40 000
Stadshypotek 1,83% 2020-06-01 4775 000 50 000
Stadshypotek 1,60% 2020-01-03 1 806 240 0
Stadshypotek 1,63% 2021-06-01 1371 624 40 000
Stadshypotek 2,13% 2025-03-01 7 890 000 40 000
Stadshypotek 1,33% 2022-03-01 12 821 250 65 000
Stadshypotek 1,21% 2021-04-30 1262 836 0
Stadshypotek 2,30% 2025-12-30 6 868 750 75 000
Swedbank 1,23% 2021-08-25 1 800 000 100 000
38 858 192 410 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 857 756
Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppga till 1 640 000
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 36 808 192

Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 40 392 000 40392 000
Summa stiillda séikerheter 40392 000 40392 000

Not 17  Skulder till kreditinstut
Nista rikenskapsar beriknade amorteringar 410 000 410 000
Lan att omforhandla nésta rikenskapsér 6 531 240 1 806 240
6941 240 2216240
Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 93 886 96 976
Uttag -5 795 -3.090
88 091 93 886
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@ HSBs brf Sliparen i Sundsvall

HSB - dB mejBghotorna bor Org nr 789200-2572
Arbetsgivaravgifter 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 703
0 703

Not 20 | Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, véirme, renhallning 51398 131787
Upplupna réntekostnader 47 377 48 889
Upplupen revision 14 000 11 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 527751 472 357
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 694 439
640 526 1358 472
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BoRevision i Sverigesklgnsson
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Sliparen, org.nr 789200-2572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Sliparen
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund fir uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrécktiga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppraita en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som inneh&iler véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneltt
omddme och har en professionelit skeplisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

«  identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revislonsbevis som 2r tillréckliga och
andamalsentiga for ati utgora en grund for mina utialanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av inter kontroll,

o skaffar Jag mig en forstaelse av den del av foreningens
Interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tihérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
Inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om Jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag | revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentfiga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &
otillréckliga, modifiera uttaiandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionemna och héndelsema pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och om

W §2



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sliparen for ar 2019
samt av forslaget fill dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsare.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revislonen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen,
medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimilg grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt hand'at i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
franleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forstag
till dispositioner av foreningens vinst eller fériust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen,
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Som en de av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utftrs baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vl fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och frhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi g&r igenom och pravar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna aigarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfriet.
Som undertag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fdrlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Sundsvall den /4 1</ 2020

7

Anna Maria Christiansson  Erik Asiund
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund
utsedd revisor



