HSBs brf Selen i Sundsvall
Org.nr 789200-2986

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Selen med séte i Sundsvall (org.nr 789200-2986) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Seldonet 1, byggd ar 1965 i vilken man upplater ligenheter och
lokaler. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Protector. | férsikringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
142 lagenheter (bostadsratt) 11 245

26 forrad/lokaler (hyresratt) 408
104 bilplatser i garage

10 husvagns/husbilsplatser

6 MC-platser i garage

11 bilplatser med motorvarmare

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-04-09. Pa stamman deltog 55 medlemmar med 39
roster. En 6vrig deltagare, Malin Nordqvist. P& stamman behandlades stadgeenliga fragor,
dven forslag till mindre férdandringar. Tva motioner, digital-TV och oljud fran Selensalen, be-
handlades och bifélls. Atgarderna ar utforda av styrelsemedlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 143 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Lars-Ola Eriksson ordférande
Roger Wiklander vice ordférande
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HSBs brf Selen i Sundsvall
Org.nr 789200-2986

Ronny Nordin sekreterare

Anita Sundell ledamot

Dan Nylund ledamot

Camilla Olofsson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Lotta Bjork suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Anita Sundell, Roger Wiklander och Dan
Nylund.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars-Ola Eriksson, Roger Wiklander, Ronny Nordin och Camilla
Olofsson tva i férening.

Revisor har varit Goran Asberg med Simon Bylund, t.0.m. 2019-04-09, darefter Barbro
Andersson som suppleant valda vid féreningsstdmman samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Valberedning har varit Isabelle Mattsson, Seija Holmstrom och Yvonne Johansson ( samman-
kallande).

Fritidsverksamhet och aktiviteter. Lordagen 18/5 hade vi en “utefixardag” dar det plantera-
des blommor och div. malningsarbeten gjordes. Dagen avslutades med korv och fika som
"korvmaster” UIf ordnade med den &ran. Ett 25-tal medlemmar deltog. Hostfest ordnades
for vara medlemmar 24/8. Dér bjods pa god fortaring och underhalining av Bosse och Lena
Ahlberg. Det var 60-talet medlemmar som |4t sig val smaka. Julgrét dukades det upp till 7/12
med 65 medlemmar som deltog. Ett par pahittiga damer, LISA och YVONNE, planerade och
genomforde fika/promenadtraffar vid 6 tillfdllen under hosten. Forsta traffen, 17/9 kom 12
medlemmar, som mest var det 25 st. Det hér var ett mycket uppskattat initativ dar flera som
manga ganger sitter ensamma i sin lagenhet traffade manga andra boenden i var férening.
Ett JATTESTORT TACK till alla som p3 ett eller annat vis bidrog till vara uppskattade medlems-
aktiviteter.

Studieverksamhet: Styrelsens medlemmar har deltagit pa utbildningar och informationstraf-
far anordnade av HSB och externa arragorer. Styrelsen har varit studieorganisator.

Styrelsens 6vriga kommentarer: Styrelsens medlemmar har utfort div. underhalls- och repa-
rationsatgérder, t.e.x. byte av ”spdning pa grovsoprummet” och atgarder enligt beslut pa
arsstdmman.

Den ekonomiska och tekniska fastighetsforvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.
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Org.nr 789200-2986

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Ombyggnad och

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for

styrelsens beslut

underhall

om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till

underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | beréknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som beddms vara av sadan

karaktar som ska
aktiveras ingar ej
underhallsfond 5

redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska
i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
87 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-10-22.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfoért féljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015-2016 Anlaggning av nytt sophanteringssystem.

2015-2017 Byte av all belysning i gemensamma utrymmen inomhus till energisnala
och néatvarostyrda armaturer.

2017 Renovering och utbyggnad av balkonger, anldggande av "uterum” for
marklagenheterna.

2017-2018 Renovering av samtliga tvattstugor, byte av maskiner till mer energisnala.

2018 Rep. och uppsnyggning av betonggrunder och betongmurar. Malning av
tak i trapphus after armaturbyten. Utemiljén har snyggats till.
Plattsattning runt husens grunder pagar.

2019 Plattattning och ytterligare arbeten for att forfina utemiljon slutférs. Mal-
ning av panncentralen, grovsoprummet och traracken har genomforts.

Foéreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2020 Renovering av avloppsstammar, (relining).
2020 Utbyte av hissar, som ger rymligare hisskorgar och energibesparande.
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Foreningen har paborjat en storre investering, reling av avloppsstammar och denna
berdknas vara klar 2020.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.0.m2019-01-01 med 1,5%..

| budget for 2020 ingdr 532000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 1,5% for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 801 kr/m?2 2020.

Avgiftshéjningen motiveras av hojda kostnader for vatten, el och sophantering. Vi star ocksa
infor en kostnadskravande underhallsatgéard, (relining av vara avloppsstammar som gér i kél-
largolv och fram till kommunens ledningar).

Medlemsinformation

Av féreningens 142 medlemslagenheter har under dret 12 6verlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 191. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 188.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 10 144 9993 9581 9299 9267
Rorelseresultat i tkr 2816 2745 3153 3232 2 857
Resultat efter finansiella poster i tkr 1907 1767 2210 2636 2133
Balansomslutning i tkr 69 320 68 753 68 125
Soliditet % 26,6 24 21,7 19
Arsavgift/kvm* i kr 789 778 762 762
Driftskostnad/kvm i kr 391 416 735 446
Réntekostnad/kvm i kr 80 87 86 55
Bankskuld/kvm i kr 4203 4276 4343 4 405 2716

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems-  Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid érets ingdng 1231290 7780856 5749 041 1767222
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 1767222  -1767222
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 587 000 -587 000
Tansprakstagande
av fond for
yttre
underhall -153 125 153 125
Arets Resultat 1907 324
Belopp vid érets utgang 1231290 8214731 7 082 388 1907 324
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 7 780 856
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 587 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: - 153125
Fondbehallning vid arets slut: 8214731
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 7 082 388
Arets resultat 1907 324
Summa 8989 711
Balanseras i ny rdkning 8989711

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen

vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Org nr 789200-2986

HSB - dir mbjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 10 144 406 9993 290
Ovriga rorelseintikter Not 3 27 364 4159
Summa rorelseintédkter 10 171 770 9997 449
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 555221 -4 845 517
Ovriga externa kostnader Not 5 -789 668 =737 235
Underhall enligt plan Not 6 -153 125 -166 250
Personalkostnader och arvoden Not 7 -98 860 -100 911
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -1758 513 -1402 542
Summa rorelsekostnader -7 355 386 -7 252 455
Rorelseresultat 2 816 384 2 744 994
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 25286 32509
Réntekostnader och liknande resultatposter -934 076 -1 009 591
Ovriga finansiella poster Not 9 -270 -690
Summa finansiella poster -909 060 =977 772
Arets resultat 1907 324 1767 222
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HSBs brf Selen i Sundsvall
Org nr 789200-2986

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 57 179 287 58417 149
Pagéaende nyanlaggningar Not 11 68 750 400 000
Inventarier och installationer Not 12 971 440 1042 090
Summa materiella anliggningstillgingar 58219476 59 859 239
Summa anléggningstillgangar 58 219 476 59 859 239
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1810 16 608
Kundfordringar 20920 1035
Avriakningskonto HSB 3397970 1188034
Ovriga kortfristiga fordringar 92352 80 724
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 407 418 451 980
Summa kortfristiga fordringar 3920470 1738 381
Bank Not 14 7179 745 7155173
Summa kassa och bank 7179 745 7155173
Summa omséttningstillgangar 11100 215 8 893 554
Summa tiligangar 69 319 692 68 752 793
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

HSBs brf Selen i Sundsvall

2019-12-31

2018-12-31

1231290 1231290
8214 731 7780 856
9446 021 9012 146
7082 388 5749 041
1907 324 1767222
8989711 7516263
18435732 16 528 408
36154 280 37457280
36154 280 37457280
12 863 396 12 373 240
302 348 327314
636 572 922 897
13078 6288
4950 0

909 335 1137365
14 729 680 14767 104
50 883 960 52224 384
69 319 692 68 752 793
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran 16pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

HSBs brf Selen i Sundsvall

Org nr 789200-2986

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen.

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

1907 324 1767222

1758 513 1402 542

3 665 836 3169 763

27 847 -6 791

-527 581 -357 850

-68 750 -5 448 538

-50 000 -1 059 753

-812 844 -781 383

2234 508 -4 484 551

8 343 207 12 827 758

10 577 715 8 343 207
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HSB - ddr mdjligheterna bor

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forédndrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats from 2019 vilket pdverkat jamforelsetalen

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjdrt. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.
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HSB - dir méjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 8876 440 8745636
Hyresintakt lokaler 36598 35692
Hyresintakt garage och bilplatser 766 978 765 208
Hyresintakt dvrigt 24 641 23 474
Arsavgift konsumtionsavgift el 414 560 391286
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 25189 31994
10 144 406 9993290

Faktura till 6vrig kund 19 845 0
Fakturor till boende 7519 4159
27 364 4159

Reparationer -250 460 -434 500
El =711 709 -681 910
Uppvirmning -1398 605 -1377 603
Vatten -414 280 -488 070
Renhallning -177 776 -183 640
TV, bredband, iptelefoni -52 906 -51773
Serviceavtal -20 718 -7917
Hissar serviceavtal & besiktning -6 810 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -1 049 228 -1249 015
Forsakringar -113 113 -108 644
Fastighetsskatt -210 154 -203 364
Ovriga driftskostnader -149 462 -59 081
-4 555221 -4 845517

Externt revisionsarvode -16 288 -12 450
Forvaltningskostnader -426 765 -407 801
Kostnader dverlételse och panter -22570 -26 619
Foreningsverksamhet -19 629 -15 457
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -226 246 -219 858
Konsulter -31250 -8 150
Medlemsavgifter HSB -46 900 -46 900
Kundforluster m m -20 0
-789 668 =737 235

Underhéll huskropp utvéindigt -153 125 -166 250
-153 125 -166 250

Arvode till styrelsen -77 489 -73 408
Revisionsarvode -4 120 -4 120
Sociala avgifter -16 276 -18 664
Utbildning -975 -4 719
-98 860 -100 911

Byggnader -1437714 -1165363
Markanléggningar -250 149 -219516
Inventarier -70 650 -17 663
-1758 513 -1 402 542

Not9 Ovriga finansiella poster o A B ¢
Avi avgifter Swedbank -270 -690

1
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HSB - dir méjligheterna bor

Not 10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 68 689 516 63 101 848
Arets investering, tvittstugor (2018) 0 1925246
Arets investering, fasad, sockelrenovering (2018) 0 3662422
Ingdende anskaffningsvarde mark 870 952 870952
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 6377 624 5376752
Arets investering markanldggning, plattsittning 2019 (utemiljé 2018) 450 000 1000 872
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 76 388 092 75938 092
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -16 404 319 -15238 956
Arets avskrivningar byggnader -1437714 -1165363
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -1116 623 -897 107
Arets avskrivningar markanlédggningar -250 149 -219516
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 208 805 -17 520 942
Utgdende bokfort virde 57179 287 58 417 150
Bokforda virden byggnader 50 847482 52285197
Bokforda viarden mark 870952 870 952
Bokforda virden markanldggningar 5460 852 5261001

Fastighetsbeteckning: Seldonet 1

Taxeringsvirde Virdear 1965 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 79 000 000 24 000 000 103 000 000 79200 000
Lokaler 1012 000 450 000 1462 000 1351 000

80 012 000 24 450 000 104 462 000 80 551 000
Ingdende virde pagdende nyanlaggningar plattséttning 400 000 0
Arets Investering; plattsittning 50000 400 000
Arets Investering; Konsultarvode Relining 68 750 0
Omklassificering till Byggnader & Mark -450 000 0
Utgaende virde pdgdende nyanlaggningar 68 750 400 000

Not 12 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 1075 937 16 185
Avrets investeringar; maskinutrustning tvittstugor 0 1059753
Utgaende anskaffningsvérden 1075937 1075937
Ingaende avskrivningar -33 847 -16 185
Arets avskrivningar -70 650 -17 663
Utgéende avskrivningar -104 497 -33 847
Utgdende bokfort viirde 971 440 1042 090

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 124 676 113113
Forutbetald kabel-TV och bredband 69 833 70 604
Forutbetald HSB 212909 263 087
Hissavtal 0 5176
407 418 451 980
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Not 14 Bank

HSBs brf Selen i Sundsvall

Org nr 789200-2986

SBAB

7179 745

7155173

7179 745

7155173

Not 15 Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 1231290 7 780 856 5749 041 1767222
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1767222 -1767 222
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 587 000 -587 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -153 125 153 125
Arets Resultat 1907 324
Belopp vid arets utgang 1231290 8214 731 7 082 388 1907 324

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,63% 2023-12-21 2950 000 200 000
Swedbank 1,33% 2024-04-25 5049 000 102 000
Swedbank 1,84% 2021-09-24 5100 000 0
Swedbank 1,88% 2020-06-17 5100 000 0
Swedbank 1,69% 2022-06-22 4957 280 0
Swedbank 1,35% 2020-03-28 4320 000 90 000
Swedbank 2,35% 2026-11-25 18 800 000 400 000
Swedbank 1,32% 2020-02-28 2 741 396 121 844

49 017 676 913 844
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 154 280
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till : 3655376
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 44 448 456
Foreningen har tre 1dn som forfaller till betalning inom ett ar och ér att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda s@kerheter
Fastighetsinteckning 51331665 51331665
Summa stiillda siikerheter 51331665 51331665

Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde
Uttag

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld
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327314 372524
-24 966 -45210
302 348 327 314
13078 6288
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Not 19  Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder; skuld till annan Brf

Not 20 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Upplupen julavslutning
Upplupen el, vatten, vdrme, renhdllning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sundsvall

i/i- 2020
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Selen i Sundsvall, org.nr. 786000-2986

ort om arsredovisn

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Selen i
Sundsvall for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisomn uisedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den firer

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport on

jtiagar, andra

Ustal
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Selen i Sundsvall for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfriet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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