HSBs brf Sdkringen i Sundsvall
Org.nr 789200-2614

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB bostadsrattsférening Sakringen med site i Sundsvall (org.nr 789200-2614) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Féreningen dger fastigheterba Blocket 20 och Blocket 21, byggd &r 1978 i vilken man upplater

ldgenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Protector och from 2020 &r fastigheten fullvirdesférsikrad i
Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar e;.

Antal Bendmning Total yta m? vV

175 ldgenheter (bostadsratt) 10952 o

3 lagenheter (hyresratt) 155 )
48 garage XEA
90 bilplatser g o

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-06. P& stimman deltog 32 medlemmar. Pa stimman
behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Féreningen hade vid arets slut 176 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland ir en
medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Corina Dahlqvist ordférande

Lars-Erik Kéllstrom vice ordférande

Marie Gustafsson sekreterare

Inger Libell studieorganisator

Peter Nolin informator och webbredaktér

Malin Eklof ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Margareta Jansson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Lars-Erik Kallstrom, Peter Nolin och Corina
Dahlqvist.

Styrelsen har under aret hallit 8 sa mmantraden.

Firmatecknare har varit Corina Dahlqvist, Lars-Erik Kallstrom, Marie Gustafsson och Malin EkI6f tva
i forening.

Revisor har varit Johannes Bergius med Lillian Nilsson som suppleant valda vid féreningsstimman
samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit vakant.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

En bussresa till Halsingland med 6vriga féreningar i Korsta.
En battur med Medvind, mat, dryck och trubadur med 6vriga féreningar i Korsta.
Aven iar har vi bjudit alla barn i Korstaomradet in till en dag pa Leo’s lekland.

Studieverksamhet

Flera i styrelsen har deltagit vid utbildningar och informationstraffar pa HSB Sédra Norrland under
aret.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland. J//’V(

J
Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret /["“;
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund f6r
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till underhalisfonden
har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad avsattning till
underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan karaktar som ska
redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska aktiveras ingar ej i
berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens underhallsfond: 463 000 kr
och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 2019-06-13.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande stoérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Renovering av foreningslokal samt installation horslinga
Byte av armaturer vid parkeringarna
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2016 Stamspolning Korstavagen
Stickprovsfilmning av stammar
Installation av automatiska dorréppnare

2017 Stamspolning Medborgargatan

Stickprovsfilmning av stammar

Utokad brandlarmsinstallation i gemensamma utrymmen
Renovering av gastlagenheten

Nya entréddérrar

Brand och gasklassade innerddrrar pa entréplan

Byte fonster

Renovering av motionsrummet samt fritidsrum

Grovrengorning i trapphusen efter fonsterbyte (medborgargatan)

2018 Byte till sakerhetsd6rrar

Byte av lassystem

Asfaltering

Renovering av garage

Grovrengoring efter fonterbyte (korstavagen)
Utemiljo (byte av skadade trad, buskar mm)

2019 Byte till LED i samtliga trapphus

Malning i samtliga entreér och korridor pa entréplan
Asfaltering

Utemiljo (pergola pa MG75, buskar pa MG79 och KV5)

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Lekplatser (utrustning m.m)

Styr- reglerenhet, byte luftbehandling
Eventuell hissbyte

Nodtelefoner till alla 6st hissar
Tvattstugor 6versyn

Oversyn fasader (sprickbildningar m.m)

2021 Eventuella byten av takflaktar (10st)
Byte av termostatventiler

Eventuell hissbyte

Tvattstugor 6versyn

2022 Takoversyn
Byte draneringspump
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Eventuell hissbyte
Byte Styr- och reglerenhet vattenberedare varme samt tappvarmvatten

2023 Balkongrenovering - malning betongfasad, undersida balkonger m.m
Eventuell hissbyte
2024 Eventuell hissbyte

Byte Styr- och reglerenhet byte luftbehandling

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 3,2%.

| budget for 2020 ingar 883 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 3,1% for 2020.

Arsavgiften &r i genomsnitt 873 kr/m?2 2020.

Motivering till ev. avgiftshéjning ar 6kade driftkostnader, framtida underhall samt avsattning for

inre underhall.

Medlemsinformation

Av foreningens 175 medlemslagenheter har under aret 20 6verlatits. Ingen avsagelse av y,
o . . o se 3 S\

bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 202 Antalet - {/(

medlemmar vid rakenskapsarets slut var 202.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning i tkr 10191 9787 9348 9 095
Rorelseresultat i tkr 1530 867 2245 2 054
Resultat efter finansiella poster i tkr 1209 483 1963 1758
Balansomslutning i tkr 39 257 38794 30831 27 500
Soliditet % 40,4 37,8 46,0 44,4
Arsavgift/kvm* i kr 847 820 790 767
Driftskostnad/kvm i kr 502 526 468 488
Rantekostnad/kvm i kr 30 36 27 29
Bankskuld/kvm i kr 1888 1974 1143 1209

*Arsavgiften bestar utav 9 277 884 kronor genom den totala bostadsrattsytan.
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Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar moijligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets
insatser  underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1315600 5471527 7 393317 483 459
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 483 459 -483 459
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 463 000 -463 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -505 336 505 336
Arets resultat 1208 683
Belopp vid arets utgang 1315600 5429191 7919112 1208 683
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 5471527
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 463 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -505 336
Fondbehallning vid arets slut: 5429 191
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 7919 112
Arets resultat 1208 683
Summa 9127 795
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning 9127 795

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid

arets utgang framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 10 190 580 9 790 469
Summa rérelseintékter 10 190 580 9790 469
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5572 492 -5 845070
Ovriga externa kostnader Not 4 -986 501 -911 063
Underhéll enligt plan Not 5 -505 336 -994 280
Personalkostnader och arvoden Not 6 -307 318 -124 637
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1 192 306 -925 721
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -97 007 -122 236
Summa rérelsekostnader -8 660 960 -8 923 007
Rorelseresultat 1529 620 867 462
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande poster 10 179 16 893
Réntekostnader och liknande resultatposter -330 981 -400 446
Ovriga finansiella poster Not 9 -135 -450 ,1[
Summa finansiella poster -320 937 -384 003
&L\
Arets resultat 1208 683 483 459 ,
=5
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Balansrakning © 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 34292901 31748 793
Pagéende nyanldggningar Not 11 0 2 655 241
Summa materiella anliggningstillgangar 34292901 34404 034
Summa anléggningstillgangar 34292 901 34404 034
Omsittningstillgangar

Bostadsritt i lager 40 000 40 000
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2168 15917
Kundfordringar 4703 0
Avrgkningskonto HSB 1688373 989 405
Aktuell skattefordran Not 12 0 41330
Ovriga kortfristiga fordringar 83 736 170 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 559 345 556 407
Summa kortfristiga fordringar 2338 325 1773 925
Bank Not 14 2 585356 2576 508
Summa kassa och bank 2 585 356 2576 508
Summa omsittningstillgangar 4963 681 4390 432
Summa tillgangar 39 256 582 38 794 467
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HSBs brf Sékringen i Sundsvall
Org nr 789200-2614

Balansrakning

Eget kapital och skulder

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1315600 1315600
Fond for yttre underhall 5429 191 5471527
Summa bundet eget kapital 6744 791 6787 127
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7919112 7393317
Arets resultat 1208 683 483 459
Summa fritt eget kapital 9127795 7876 776
Summa eget kapital Not 15 15 872 586 14 663 903
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 18 630 065 16 425 128
Summa langfristiga skulder 18 630 065 16 425 128
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 341 967 5499 096
Medlemmarnas inre fond Not 17 532208 478 622
Leverantdrsskulder 981 688 531062
Aktuell skatteskuld Not 18 210 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 9025 9275
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 888 833 1187 381
Summa kortfristiga skulder 4753931 7705 436
Summa skulder 23 383 996 24 130 564
Summa eget kapital och skulder 39 256 582 38 794 467

7N
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1208 683 483 459
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1289313 1 047 956
Kassaflode fran 16pande verksamhet 2497 996 1531415

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 134 569 =70 913

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 205 624 -1 752 003
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 178 178 -7 564 044
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 178178 -
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -952 192 9232106 ,
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -952192 9232106 V

/
Arets kassafldde 707 818 1376 561 {(«fl
Likvida medel vid arets borjan 3565912 2189 351 Al
Likvida medel vid arets slut 4273730 3 565912

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sddra Norrland in i de likvida medlen.

4.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket p&verkat jamforelsetalen Driftskostnad Kr/kvm.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,1% av V
anskaffningsvardet. ) y; A
Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r. L L,;/A
4L
Avskrivning inventarier och maskiner Lt

Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr@n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppg8ende till 18 505 910 kr.

10
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Noter
Not2 Nettoomsiattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 9277 884 8 989 764
Arsavgiftsbortfall bostader -1023 0
Hyresintakt lokaler 51 600 3 880
Hyresintakt garage och bilplatser 480 550 440 500
Hyresintakt vrigt 78 710 103 050
Hyresrabatter -4 0
Arsavgift konsumtionsavgift el 310 257 308 857
Avsatt till inre fond -100 000 -100 000
Intékt andrahandsupplételse 1170 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 37 829 34917
Ovriga priméra intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 53 608 9501
10 190 580 9790 469
Not3 Driftskostnader
Reparationer =719 840 -972 481
El -589 829 -646 580
Uppvérmning -1 149 397 -1072 163
Vatten -467 277 -575 740
Renhallning -365 539 -146 067
Bevakningskostnader -20 827 -7 590
TV, bredband, iptelefoni -62 890 -62 835
Serviceavtal -98 103 -98 050
Hissar serviceavtal & besiktning -5 341 0 i//
Fastighetsskotsel och lokalvérd -1541188 -1628015 | AN
Forsakringar -182 240 -183 257 o
Fastighetsskatt 237150 -195 610 chkf
Ovriga driftskostnader -132 872 -256 682 5 ¥
-5572 492 -5845070 AJ”
Externt revisionsarvode -19 450 -14 588
Forvaltningskostnader -428 026 -358 811
Kostnader overlételse och panter -36 921 -29 525
Foreningsverksamhet -24 697 -24 994
Kontorsutrustning och -material -1790 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -279 472 -283 307
Konsulter -132 722 -132 948
Forbrukningsinventarier -6 923 -7012
Medlemsavgifter HSB -56 500 -56 500
Kundf6rluster m m 0 -3378
-986 501 -911 063
Not5 Underhall enligt plan
Underhall huskropp utvéndigt -505 336 -994 280
-505 336 -994 280

11
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Not6 Personalkostnader
-237 880 -90 104

Arvode till styrelsen
Loner for anstillda
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Not7  Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar

Not8 Ovrig rorelsekostnader
Restvérdesavskrivning

Not9 Ovriga finansiella poster
Speca vad det ar

12

0 -2 570

-4 500 -4 500
-64 938 -27 213
0 -250

-307 318 -124 637
-976 290 =779 328
-216 015 -146 392
-1 192 306 -925 721
-97 007 -122 236
-97 007 -122 236
-135 -450
-135 -450
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Not 10 Byggnader och mark

Org Nr: 789200-2614

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader

Arets investering (fonsterbyte )

Arets investering - Belysning trapphus(fonsterbyte omf fran pagiende anliggn)
Arets investering - (ligenhetsdorrar)
Arets investering - passersystem

Utrangering

Ingéende anskaffningsvérde mark

Ingéende anskaffningsvérde markanldggningar

Arets investering Asfaltering

Arets investering Garagerenovering

Arets investering Utemiljo
Utrangering

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader
Arets forsiljning, utrangering byggnad

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets forsiljning, utrangering markanligg
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda védrden byggnader
Bokforda virden mark

Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostéider hyreshus
Lokaler

Blocket 20 och Blocket 21

Viirdear
1978

Ingdende virde pagéende nyanlédggningar
Arets investering - passersystem

Arets investering - utemiljo
Arets investering- garagen

Omklassificering till passersystem

Omklassificering till asfaltering

Omklassificering till utemiljo

Omklassificering till garagerenovering
Omklassificering till underhallskostnad
Omklassiticering till byggnad och mark
Utgéende vdrde pagdende nyanldggningar

Ovrig Skattefordran

HSBs brf Sakringen i Sundsvall

Org nr 789200-2614

2019-12-31 2018-12-31

45 680 900 33903 189

0 2136302

397 651 7759 749

0 2766 251

116 210 0

0 -884 591

1313470 1313470

2915438 2915438

1749 854 0

550 000 0

1019 704 0

-192 718 0

53 550 509 49 909 808

-17 245 932 -17 392 324

0 931 726

-976 290 -785 335

-915 083 =768 692

95712 0

-216 015 -146 392

-19 257 608 -18 161 015

34292 901 31748 793

27972 539 28 434 968

1313470 1313470

5006 892 2000 355

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
58 000 000 15 000 000 73 000 000 61 200 000
942 000 873 000 1 815000 1201 000
58 942 000 15 873 000 74 815 000 62 401 000

Not 11 Pagaende nyanldaggningar

2655 241 7753 499
0 116 210
0 1 849 856
0 689175

-116 210
-1375152 0
-474 704 0
-550 000 0
-139 175 0
0 -7753 499
0 2 655 241

0

Not 12 Aktuell skattefordran

41330

0

41 330
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

HSBs brf Sakringen i Sundsvall

Org nr 789200-2614

Forutbetald forsdkring

Forutbetald el, vérme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB

Forutbetald fastighetsskotsel

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not14 Bank

236 032 189 688
2910 0
85280 85945
230 889 276 743
0 4031

4234 0
559 345 556 407

SBAB

2 585 356

2576 508

2 585 356

2576 508

Not 15 Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 1315 600 5471527 7393 317 483 459
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 483 459 -483 459
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 463 000 -463 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -505 336 505 336
Arets Resultat 1208 683
Belopp vid érets utgéng 1315 600 5429 191 7919 112 1208 683

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,18% 2025-10-24 4 064 937 200 000
Swedbank 1,70% 2022-04-25 390 077 70 000
Swedbank 1,75% 2024-08-23 3507 551 200 000
Swedbank 1,04% 2020-08-25 1120 000 175 000
Swedbank 2,05% 2023-01-25 1 845 000 20 000
Swedbank 1,51% 2020-01-28 481 967 62 192
Swedbank 1,53% 2021-12-22 9562 500 250 000
20972 032 977192
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 630 065
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 3908 768
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 16 086 072
Foreningen har tva 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men f6reningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 28 422 900 28 422 900
Summa stiillda siikerheter 28 422 900 28422 900
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 478 622 419 319
Avsittning 100 000 100 000
Uttag -46 415 -40 697
532 208 478 622
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 210 0
210 0



Org Nr: 789200-2614

@ HSBs brf Sikringen i Sundsvall
HSB - dér m&]ll;hetarna bor
Org nr 789200-2614
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 9 025 9275
9025 9275

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna 16ner och arvoden (rev 2018+2019) 11 500 5900
Upplupen Secor 0 138313
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 50 000 209 470
Upplupna réntekostnader 42 968 45946
Upplupen revision 17 000 14 500
Upplupen fastighetsforvaltning 0 8690
Upplupen kostn HSB 0 40573
Forutbetalda érsavgifter och hyror 767 365 723 989
888 833 1187 381
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Sakringen i Sundsvall, org.nr. 789200-2614

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Sakringen
i Sundsvall for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f5r
Grund for

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn uts

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
aren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och h&ndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fo a revisorns ansvar

1ings
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Sakringen i Sundsvall
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
freningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforound har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt.

(

p

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

rns ansvar

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
f6reningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

v

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksféround professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgérder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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