@@ .
. STYRELSEN FOR
HSB Brf Pilen

Org. nr: 789200-5468

Far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

5 = > 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande

@ 241 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Ett sparande behovs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Investeringsbehov

6624 kr/kvm

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behoéver
genomféras under de narmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning
bér féreningen ta fram en
plan for alla stérre
investeringar som
behéver genomforas 30
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Skuldséttning
1412 kr/lkvm

i

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm

3 =5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1 =>15000 kr/kvm

Réntekédnslighet
22 %

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av

de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Energikostnad

Totala kostnader for vatten +

Ger en ingang till att

Ett riktmarke fér en normal

209 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer




Tomtrétt Fastigheten innehas med tomtratt ~ Om marken ags av Ja eller nej
NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att  kommunen kan det

féreningen inte ager marken) ﬂgg;igig;:irnf;':’ﬁda

Styrelsens kommentarer

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
710 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens hojningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Styrelsens kommentarer
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Pilen med séte i Sundsvall (org.nr 789200-5468) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Hogalid 21/22, byggd ar 1956 i vilken man uppldter ldgenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvdrdesférsdkrad i Folksam. | forsdkringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Bendmning Total yta m?
165 lagenheter (bostadsratt) 8 810
17 lokaler (hyresratt) 720
21 garage

86 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-30. P& stimman deltog 14 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Féreningen hade vid arets slut 166 roéstberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Ake Pettersson ordférande

Karin Vassman sekreterare

Lena Persson studieorganisator

Gunnar Danielsson ledamot

Niklas Eriksson ledamot

Peter Westin ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
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Mattias Nord suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Ake Pettersson, Karin Wassman och Gunnar
Danielsson.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ake Pettersson, Lena Persson, Karin Vassman och Mattias Nord tvd i
forening.

Revisor har varit Kent Mattisson vald vid féreningsstimman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Leif Vassman.

Lena Persson har varit studieorganisator.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig oms&ttning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen och SABO
om forhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansdkan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell métning borde raknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatteradttsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktdrerna. Men Skatteverket éverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rérde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats utan att det dr
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsiljning av sardebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stéllningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD har uppréttats
retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att resultatet fér perioden 2018-03-01 till och med
2020-12-31 gillande IMD redovisas under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underh3llsplan som &rligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsittning till underhalisfond ingar endast underhalisatgarder som bedéms vara av sadan
karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddéms ska
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aktiveras ingér ej i berdknad avséattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens

underhallsfond: 99 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-08-13.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfért féljande storre underhallsatgarder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2016

-Slipning av kéllargolven pd Medborgargatan 53 A-D samt Hogalidsgatan

18-22

-Anpassning i lokal for nya hyresgésten HSB omsorg

-Nya belysningsarmaturer i trapphusen

-Lagning av fasadskador samt montering av skyddsrécke pa gavel

Hellbergsgatan 17
-Den gemensamma bastun har fréschats upp

2017

-Ink&p av ny grésklippare samt klippaggregat
-Fonsterbyte

-Byte garageport vid hyreslokalen

-Slipning av kéllargolv Medborgrgatan 47-51
-Ny sopstation

2018

-Fonsterbyte

-Repration av putsfasad

-Klippning av hickar, buskar och trdd
-Repration av lister pa garagedorrar.
-Byte av garagedorr

-Takbesiktning

-Bortfrdsning av stubbar

2019

-Takmalning
-Trapphusmalning

2020

-Garagenedfart Hellbergsgatan 15 atgéardad.
-Vindskivor och hangrannor malade.
-Vindskupor och takfotsplat malad.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021

Postboxar

ML
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Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1%.

| budget for 2021 ingér 136 000 kr fér avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 710 kr/m? 2021.

Medlemsinformation

Av féreningens 165 medlemslidgenheter har under aret 21 dverldtits. Ingen avsdgelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 187 och

antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 189.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 7 022
Rorelseresultat i tkr 1503
Resultat efter finansiella poster i tkr 1345
Balansomslutning i tkr 28723
Soliditet % 44
Arsavgift/kvm* i kr 710
Driftskostnad/kvm i kr 378
Rantekostnad/kvm i kr 19
Bankskuld/kvm i kr 1412

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

2019

6 945
760
592
27 985
40
703
393
21

1575

2018

6 936
1036
844
28 670
37
703
412
23
1663

Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rérelsekostnader omklassificerats.

2017

6 829
1227
1094

35
692
469

16

1725

2016

6 596
898
718

45
669
494

23
923

2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte @ndrats vilket
medfor att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte dr majligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

i
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Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter  underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid érets ingdng 259 370 63 400 10069 471 239 696 592 195
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 592 195 -592 195
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 99 000 -99 000
lansprakstagande
av fond for yttre underhall -223 088 223 088
Arets Resultat 1 344 767
Belopp vid arets utgang 259 370 63400 9945383 955979 1344 767
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 10069 471
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 99 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -223 088
Fondbehallning vid arets slut: 9945 383
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 955 979
Arets resultat 1344 767
Summa 2300 746
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning 2 300 746

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen

vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

At
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

7022 147 6944 738
3346 0

7 025 493 6 944 738
-3 602 588 -3 695 442
-855 823 -872 850
-223 088 -815 053
-110 331 =75 223
=730 788 =726 374
-5 522 617 -6 184 942
1502 876 759 796
23 000 25769
-181 109 -193 370
-158 110 -167 601
1344 767 592 195



HSB — diir m3Jfighetarna bor

HSBs brf Pilen i Sundsvall
Org nr 789200-5468

Balansréakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9, 14 18 601 634 18 478 406
Inventarier och installationer Not 10 172 243 231 890
Summa materiella anliggningstillgangar 18 773 877 18 710 297
Summa anlaggningstillgangar 18 773 877 18 710 297

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4080 11239
Avrikningskonto HSB 1917 449 1418 058
Ovriga kortfristiga fordringar 140 636 70 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 493 135 402912
Summa kortfristiga fordringar 2 555300 1902 375

Kassa och bank

Bank Not 12 7393 807 7371994

Summa kassa och bank 7393 807 7371 9%

Summa omsattningstiligangar 9949 107 9274 368

Summa tillgangar 28 722 984 27 984 665
7
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HSB - diis miflighetema bor

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

HSBs brf Pilen i Sundsvall

2020-12-31

Org nr 789200-5468

2019-12-31

259370 259370
63 400 63 400
9945 383 10 069 471
10 268 153 10392 241
955979 239 696
1344767 592 195
2300 746 831 891
12 568 898 11224 131
9335772 8419 351
9335772 8419 351
4123 579 6055312
1233 686 1148 730
588 672 473 708
68 182 41 589
9858 0

794 337 621 844
6818314 8341 182
16 154 086 16 760 533
28 722 984 27 984 665
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,88% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 dr.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
ianspr&kstagande fré&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

A
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A5B HSBs brf Pilen i Sundsvall

i dh - Org nr789200-5468
Noter

Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostdder 6254016 6192012
Arsavgiftsbortfall bostider -37 0
Hyresintékt lokaler 363 263 363 009
Hyresintékt garage och bilplatser 237 497 234 354
Hyresintdkt dvrigt 25560 25 635
Hyresrabatter -6 693 0
Arsavgift el 228102 279 821
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 1500 1500
Avsatt till inre fond -200 005 -200 005
Intdkt andrahandsupplételse 15358 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 40356 44 974
Ovriga priméra intdkter och ersdttningar fran boende och lokalhavare 63 230 3438
7 022 147 6944 738
Bidrag 3346 0
3346 0

Not4 Driftskostnader
Reparationer -177 491 -325403
Ventilationsrensning 0 -2 784
El -545 971 -619 808
Uppvérmning -943 942 -1 016 216
Vatten -500 823 -446 956
Renhallning -241 559 -171 770
Bevakningskostnader -2 555 0
TV, bredband, iptelefoni -183 073 -59 296
Obligatoriska besiktningar -10213 0
Serviceavtal -33 812 -16 420
Fastighetsskotsel och lokalvard -582 446 -621 185
Forsakringar =71 301 -64 312
Fastighetsskatt -271 555 -262 975
Ovriga driftskostnader -37 847 -88316
-3 602 588 -3 695 442

10
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S8 - diir mEighetmros bor Org nr 789200-5468

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -16 019 -14 572
Forvaltningskostnader -439 711 -452 100
Kostnader overlatelse och panter -34 238 -49 344
Foreningsverksamhet -15261 -28 309
Kontorsutrustning och -material -488 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -257 719 -260 272
Konsulter -38 014 -13.075
Forbrukningsinventarier -1250 -1 678
Medlemsavgifter HSB -53 123 -53 500

-855 823 -872 850

Not6 Underhall enligt plan

Underhall malning trapphus/hussockel -798 054
Underhall VVC-pump O -16 999
Underhall mark och utemiljo, asfaltering -223 088 0

-223 088 -815 053

Not7 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -64 900 -56 900
Ovriga arvoden -25 001 0
Revisionsarvode -6 000 -5 000
Sociala avgifter -14 430 -13323

-110 331 275223

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -607 041 -602 628
Markanlédggningar -64 099 -64 099
Inventarier -59 647 -59 647
Summa avskrivningar -730 788 =726 374
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HSBs brf Pilen i Sundsvall
Org nr 789200-5468

Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 31503 842 31503 842
Arets investering byggnader, malning takkupor och vindskivor 794 368 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 146 745 146 745
Ingadende anskaffningsvérde markanldggningar 1431981 1431981
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33876 936 33 082 568
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -14 281 164 -13 678 536
Arets avskrivningar byggnader -607 041 -602 628
Ingdende avskrivningar markanlédggningar -322 997 -258 899
Arets avskrivningar markanldggningar -64 099 -64 099
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 275 302 -14 604 162
Utgaende bokfort viirde 18601 634 18 478 406
Bokforda virden byggnader 17410 004 17 222 678
Bokforda virden mark 146 745 146 745
Bokforda virden markanldggningar 1 044 885 1 108 984
Fastighetsbeteckning: Hogalid 21 m.fl.
Taxeringsvirde Viirdear 1956 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 60 000 000 20 800 000 80 800 000 80 800 000
Lokaler 1 986 000 1591 000 3577 000 3577 000

61986 000 22 391 000 84 377 000 84 377 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not10 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Not11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald rdnta/amortering av 1an
Forutbetald HSB
Forutbetald Securitas

Not12 Bank
SBAB
Handelbanken

12

593 737 593 737
593 737 593 737
-361 847 -302 199
-59 647 -59 647
-421 494 -361 847
172 243 231 890

78 422 70 745
106 889 108 053
84 960 0
217736 219209
5128 4905
493 135 402912
7393 280 7371167
527 827

7 393 807 7 371 994
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HSB - dilr miligheterns ber Org nr 789200-5468

Not13 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingdng 259370 63 400 10 069 471 239 696 592 195
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 592 195 -592 195
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 99 000 -99 000
lansprakstagande
av fond for yttre underhall -223 088 223 088
Arets Resultat 1344 767
Belopp vid érets utging 259 370 63 400 9 945 383 955979 1344 767

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réanteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,55% 2021-01-02 640 000 160 000
Stadshypotek 1,55% 2021-01-02 640 000 160 000
Stadshypotek 1,52% 2022-09-30 3760 000 80 000
Stadshypotek 1,19% 2021-12-01 1 820200 110 000
Stadshypotek 1,19% 2021-12-01 841903 80 000
Stadshypotek 1,36% 2024-12-01 1 997 248 21476
Stadshypotek 0,96% 2023-12-01 3 760 000 80 000
13 459 351 691 476
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9335772
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,33%
Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppga till 2765 904
Om fem &r beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10001 971
Foreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 21901 100 21901 100
Summa stiillda sikerheter 21901 100 21901 100
Ingéende vérde 1 148 730 1121612
Avsittning 200 005 200 005
Uttag -115 049 -172 887
1233 686 1 148 730
Arets beriknade skatteskuld 48519 41589
Slutskatteskuld foregaende ar 19 663 0
68 182 41 589
Ovriga kortfristiga skulder 9 858 0
9 858 0
13
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen Wallins

Upplupen HSB

Upplupen el, vatten, virme, renhédllning

Upplupna réantekostnader

Upplupen revision

Upplupen Byggbeslag AB

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB brf Pilen i Sundsvall, org.nr. 789200-5468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Pilen i
Sundsvall for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns
pa sidorna 1-14). Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande

avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Isa den information som identifieras ovan och évervéga om informationen
i vasentlig utstrackning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i vrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedoémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Pilen i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt frslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

.. . R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedsma féreningens ekonomiska situation och att illse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t}llémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omréden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den i,.2(;/ '7 2021
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Anna I\%ria Christiansson ' Kent Mattisson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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