HSBs brf Pilen i Sundsvall
Org.nr 789200-5468

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Pilen med site i Sundsvall (org.nr 789200-5468) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Hogalid 21/22, byggd ar 1956 i vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Fastigheten ar beldgen pa en tomtratt som dgs av Brf Pilen som har upplatit
nyttjande ratten till Brf Pilen. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad i Protector 2019. From 2020 &r fastigheten forsakrad i
Folksam. | forsakringen ingér styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Benidmning Total yta m?
165 lagenheter (bostadsratt) 8 810

17 lokaler (hyresréatt) 584

21 garage

86 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-04-09. P& stimman deltog 19 medlemmar. P&
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Féreningen hade vid drets slut 166 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Ake Pettersson ordférande

Christer Tysk vice ordférande

Karin Wassman sekreterare

Gunnar Danielsson ledamot

Lena Persson ledamot

Lina Wibron ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Sara Persson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Christer Tysk och Lena Persson.
Styrelsen har under aret héllit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ake Pettersson, Lina Wibron, Christer Tysk, Lena Persson tva i
forening.

Revisor har varit Kent Mattison valda vid foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Leif Vassman.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Styrelsen har ordnat jultalrik for alla medlemmar i féreningen.
Ingen studieverksamhet under aret.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | beridknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som beddms vara av sddan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddms ska
aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsittning till féreningens
underhallsfond: 225 000 kr och foljer faststalld underhélisplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-08-14.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort foljande storre underhdllsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD
2016 -Slipning av kéllargolven pad Medborgargatan 53A-D samt Hogalidsgatan
18-22

-Anpassning i lokal for nya hyresgidsten HSB omsorg

-Nya belysningsarmaturer i trapphusen

-Lagning av fasadskador samt montering av skyddsricke pa gavel
Hellbergsgatan 17

-Den gemensamma bastun har fréschats upp

2017 -Ink&p av ny grésklippare samt klippaggregat
-Fonsterbyte
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-Byte garageport vid hyreslokalen
-Slipning av kéllargolv Medborgrgatan 47-51
-Ny sopstation

2018 -Fonsterbyte

-Repration av putsfasad

-Klippning av héckar, buskar och trad
-Repration av lister pa garagedorrar.
-Byte av garagedorr

-Takbesiktning

-Bortfrdsning av stubbar

2019 -Trapphusmalning

Foreningen planerar foljande framtida underhallsadtgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2020 -Takmalning

-Malning av taksprang
2021 -Byte av tvattmaskiner

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2020 ingar 99 000 kr fér avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1% foér 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 710 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 165 medlemslagenheter har under aret 27 dverlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 187 medlemmar. Antalet medlemmar vid riakenskapsarets slut
var 187.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 6945
Rorelseresultat i tkr 760
Resultat efter finansiella poster i tkr 592
Balansomslutning i tkr 27 985
Soliditet % 40
Arsavgift/kvm* i kr 703
Driftskostnad/kvm i kr 393
Rantekostnad/kvm i kr 21
Bankskuld/kvm i kr 1575

2018

6936
1036
844
28670
37
703
412
23
1663

2017

6 829
1227
1094

35
692
469

16

1725

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2016

6 596
898
718

45
669
494

23
923

2015

6 454
761
545

41
659
512

25
969

Under 2019 har vissa poster i resultatrdakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare &rs nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte &r mojligt.

Férandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

insatser avgifter underhall resultat Aretsresultat
Belopp vid dretsingang 259 370 63 400 10 659 524 -1194 416 844059
Resultatdisposition enligt
stdmm obeslut 0 844 059 844 059
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 225 000 225 000
lansprékstagande
avfond for yttre
underhall 815 053 815 053
Arets Resultat 592 195
Belopp vid aretsutgang 259 370 63 400 10 069 471 239 696 592195
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 10 659 524

Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 225000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -815 053
Fondbehallning vid arets slut: 10069 471

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 239 696
Arets resultat 592 195
Summa 831891

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 831891

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stillningen
vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

1Y
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Inkomstskatt

Arets resultat

Not 2 6944 738 6 936 249
6 944 738 6 936 249

Not 3 -3 695 442 -3 862 606
Not 4 -872 850 -856 178
Not 5 -815 053 -398 174
Not 6 -75223 -150 139
Not 7 =726 374 -632 904
-6 184 942 -5900 000

759 796 1036 249

25769 24 499

-193 370 -214 939

Not 8 0 -100
-167 601 -190 540

392 195 845709

Not 9 0 -1 650
592 195 844 059
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HSB - dér mijligheterna bor

Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 18478 406 19145133
Inventarier och installationer Not 11 231 890 291 538
Summa materiella anliggningstillgangar 18 710 297 19436 671
Summa anldggningstillgangar 18 710 297 19 436 671

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 11239 2374
Avrikningskonto HSB 1418 058 1383 765
Aktuell skattefordran Not 12 0 12356
Ovriga kortfristiga fordringar 70 165 129 390
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 402912 359162
Summa kortfristiga fordringar 1902 375 1 887 047
Bank Not 14 737199 7346 766
Summa kassa och bank 7371994 7 346 766
Summa omsittningstillgangar 9274 368 9233 813
Summa tillgdngar 27 984 665 28 670 484
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Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 259370 259370
Uppléatelseavgifter 63 400 63 400
Fond for yttre underhall 10 069 471 10 659 524
Summa bundet eget kapital 10 392 241 10 982 294
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 239 696 -1 194416
Arets resultat 592 195 844 059
Summa fritt eget kapital 831 891 -350 357
Summa eget kapital Not 15 11224 131 10 631 937
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 8419 351 10 532103
Summa langfristiga skulder 8419351 10532103
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 6055312 5316495
Medlemmarnas inre fond Not 17 1148 730 1121612
Leverantorsskulder 473708 332736
Aktuell skatteskuld Not 18 41589 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 0 14 236
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 621 844 721 366
Summa kortfristiga skulder 8341182 7506 444
Summa skulder 16 760 533 18 038 547
Summa eget kapital och skulder 27 984 665 28 670 484

W~
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HSB - diir méjligheterna bor

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal

Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket p&verkat jamférelsetalen Driftskostnad
kr/kvm.

Intédktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller berdknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfbrts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underh8llsplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavagift pd bostader i sméhus &r 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hégst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

HSBs brf Pilen i Sundsvall

Org nr 789200-5468

Noter
Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 6192012 6192012
Hyresintékt lokaler 363 009 360 877
Hyresintdkt garage och bilplatser 234 354 242 312
Hyresintakt dvrigt 25 635 15580
Arsavgift konsumtionsavgift el 279 821 277152
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 1 500 1500
Auvsatt till inre fond -200 005 -200 005
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 44 974 39 081
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 3438 7740
6944 738 6936 249
Driftskostnader
Reparationer -325 403 -175 367
Ventilationsrensning -2 784 0
El -619 808 -605 073
Uppvérmning -1016216 -1 158 204
Vatten -446 956 -553 338
Renhallning -171 770 -151 303
Bevakningskostnader 0 -8 097
TV, bredband, iptelefoni -59 296 -59 243
Serviceavtal -16 420 -14 790
Fastighetsskotsel och lokalvard -621 185 -756 299
Forsékringar -64 312 -63 362
Fastighetsskatt -262 975 -209 030
Ovriga driftskostnader -88 316 -108 500
-3 695 442 -3 862 606
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -14 572 -14 212
Forvaltningskostnader -452 100 -415417
Kostnader 6verlételse och panter -49 344 -36 385
Foreningsverksamhet -28 309 -4 375
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -260 272 -261 899
Konsulter -13075 -66 886
Forbrukningsinventarier -1 678 -3419
Medlemsavgifter HSB -53 500 -53 500
Kundforluster m m 0 -84
-872 850 -856 178
Underhall enligt plan
Underhéll slipning/malning kallargolv 0 -102 566
Underhéll byte VVC ventiler 0 -158 936
Underhéll putslagning och skorstenslagning 0 -136 672
Underhall malning trapphus/hussockel =798 054 0
Underhéll VVC-pump -16 999 0
-815 053 -398 174
10
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Not 6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -56 900 -104 680
Loner for anstéllda 0 -11 836
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -13323 -24 737
Utbildning 0 -3 886
-75223 -150 139

Byggnader -602 628 -509 157
Markanldggningar -64 099 -64 099
Inventarier -59 647 -59 647
-726 374 -632 904

Bankavgifter 0 -100
0 -100

Not9 Inkomstskatt
Forsiljning sopskap 0 -1 650
0 -1 650

11
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Not 11

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSBs brf Pilen i Sundsvall

2019-12-31

Org nr 789200-5468

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 30 798 246 22530 655
Arets forsiljning, utrangering fonster 0 -705 596
Arets investering fonsterbyte 0 8973 187
Ingdende anskaffningsvérde mark 146 745 146 745
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 1431981 1431 981
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 32376972 32376972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -12 972 940 -13169 378
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 705 596
Avrets avskrivningar byggnader -602 628 -509 157
Ingdende avskrivningar markanldggningar -258 899 -194 800
Arets avskrivningar markanldggningar -64 099 -64 099
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 898 566 -13 231 839
Utgdende bokfort virde 18 478 406 19145133
Bokforda virden byggnader 17222678 17 825 306
Bokforda virden mark 146 745 146 745
Bokforda virden markanlaggningar 1108 984 1173 082
Fastighetsbeteckning: Hogalid 21 och 22 i Sundsvall
Taxeringsvirde Virdear 1956 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 60 000 000 20 800 000 80 800 000 60 600 000
Lokaler 1 986 000 1591 000 3 577 000 2723 000
61 986 000 22 391 000 84 377 000 63 323 000
Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 593 737 593 737
Utgdende anskaffningsvéirden 593 737 593 737
Ingdende avskrivningar -302 199 -242 552
Arets avskrivningar -59 647 -59 647
Utgéende avskrivningar -361 847 -302 199
Utgaende bokfort virde 231 890 291 538
Not 12  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 12 356
0 12 356

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB avtal
Forutbetald Securitas

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Bank

Handelsbanken
SBAB

70 745 64312
108 053 76 694
219 209 218 156

4905 0

0 0

402 912 359 162
827 827
7371167 7345939
7 371 994 7 346 766
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Not 15 Eget kapital
Mediems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 259 370 63 400 10 659 524 -1 194416 844 059
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 844 059 -844 059
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 225 000 -225 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -815 053 815 053
Arets Resultat 592 195
Belopp vid arets utgéng 259 370 63 400 10 069 471 239 696 592 195

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,79% 2020-03-04 323 836 323 836
Stadshypotek 1,30% 2020-01-03 800 000 160 000
Stadshypotek 1,30% 2020-01-03 800 000 160 000
Stadshypotek 1,52% 2022-09-30 3 840 000 80 000
Stadshypotek 1,07% 2020-12-01 3 840 000 80 000
Stadshypotek 1,19% 2021-12-01 1930200 110 000
Stadshypotek 1,19% 2021-12-01 921903 80 000
Stadshypotek 1,36% 2024-12-01 2018 724 21476
14474 663 1015312
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 419 351
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 4061 248
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 9398 103
Foreningen har fyra 1an som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 4r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 21901 100 21901 100
Summa stillda sikerheter 21901 100 21901 100
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 1121612 1 071 451
Avsittning 200 005 200 005
Uttag -172 887 -149 845
1148 730 1121612
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 41589 0
41589 0

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 1 749

Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter

8181
4 306

0
0
0
0

14 236

N
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Upplupen fakturor HSB
Upplupen faktura Wallins
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sundsvall Qﬂ/ 5 200

HSBs brf Pilen i Sundsvall

Org nr 789200-5468

73 570 210 697
20022 20522
14 000 14 000
0 10 996

19 059 0
495193 465 151
0 0

621 844 721 366
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Christer Tysk 7 i Gunnar Danielsson
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AL T UAYY I A -
Lena Birgitta Persson Tina Wibron

tittelse har avgivits 2020- Oh- | /J/

Karin Strandelin Wassman

Kent Mattison BoRevision i Sven ge AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Pilen i Sundsvall, org.nr. 789200-5468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pilen for
&r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéflning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréickliga och
&ndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och aft den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fdr den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa &r tilampligt, om férh&llanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedSmer jag riskerna for vésentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har

uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om A\/



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Pilen for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsf6rvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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