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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Liixan

Féreningens firma och findamél

1%
Foreningens firma ir bostadsrittsforeningen Lixan, organisationsnummer 789200-1533.

28
Réreningen har til indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsriitt &r den rdtt i foreningen

som en medlen har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Sirskilda bestiimmelser

3§
Styrelsen ska ha sitt site 1 Sundsvalls kommun, Visternorrlands lin.

4§
Ordinarie fSreningsstimma hills en ging om #ret fore maj minads utgdng, Se vidare 17§.

Riikenskapsar

5§ 0w

Foreningens rilkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Medlemskap

6§
Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte fSljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen ska snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foren-

ingen, avgra frigan om medlemskap.

7§
Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sé ldnge han innehar bostadsritt. Anmilan om uttrdde ur
foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara férsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§ "
For bostadsritten utgiende insats, andelstal och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och/elier
andelstal ska dock alltid beslutas av fdreningsstimma.

For bostadsriitt ska erliggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den lopande verksamheten,
samt f6r de 1 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal, erliggs mén-
atligen i forskott och ska vara féreningen tillhanda senast sista vardagen fore ménadsskifte. Styrelsen kan besluta
att i drsavgiften ingiende ersittning for virme, vaiten, renhallning, gas eller elektrisk strém ska erliggas efter
férbrukning eller yta. Om inte drsaveiften betalas i ritt tid, utgfr drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd
den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgdr pdminnelseavgift enligt
forordningen ( 1981:1057) om ersiittning for inkassokostnader m m.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen. For arbete med
gverging av bostadsritt fir sverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsakring. Den medlem till vilken en bostadsritt Gvergdtt, svarar normalt for
att dverlitelseavgiften betalas. Foreningen debiterar normalt forvirvaren. For arbete vid pantsiittning av bostads-
ritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd till 1% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmiin forsikring. Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter ska betalas pd det siitt styrelsen bestimmer. Betalning fdr dock alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.
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Avsittningar och anviindning av irsvinst

9%
Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll ska goras arligen, senast frin och med det verksamhetsér som in-

faller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomfdrts, med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Avsiittning for bostadsrittshavarnas ligenhetsunderhill skall goras rligen, senast frin och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det stutfinansieringen av foreningens fastighet genomfirts, med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Det resultat som uppstdr pd féreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.
Styrelse och revisor

10§
Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter. Styrelsens
ordférande och Gvriga ledaméter viljs av foreningen pd ordinarie stdmma for tiden intill dess nista ordinarie
stimma hillits. Mandattiden for ordinarie ledaméter &r normalt tvd ir och 61 suppleant ett r. Omval kan ske.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjilv och dr beslutsfor nir de vid sammantrédet niirvarandes antal dverstiger hilften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &dr

nirvarande, enighet om besluten.

12 § ;
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tv av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i forening
eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dirtill utsedd person.

13§
Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvalining. Vicevirden ska inte vara ordforande 1 styrelsen.

14§
Utan foreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta egen-
dom eller tomtritt, Styrelsen far dock inteckna och belina sddan egendom eller tomtrit.

15§

Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeliigenheter genom att aviimna drsredovisning som ska
innehélla berittelse om verksamheten under &ret (forvaliningsberittelse) samt redogorelse for féreningens
intiikter och kostnader under 4ret (resultatriikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utging
(balansriikning),

att uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en géng Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgAngar och i forvaltningsberittelsen redovisa datum for utford besiktning samt vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstimma, p vilken &rsredovisningen och revisionsberittelsen ska fram-
ldggas, till revisorerna limna drsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast en vecka fore ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemnmarna kopia av drsredovisningen och hilla

revisionsberittelsen tiilginglig.

16 §
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stdmma hillits.

Revisor ligger:
att  verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tv@ veckor fsre ordinarie fireningsstimma framlfigga revisionsberittelse.

Féreningsstimma

17 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en ging om 4ret vid tidpunkt som framgér av 4 §. Extra stimma hills da styrel-
sen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas dé detta fér uppgivet éndamal hos styrelsen skriftligen
begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska ske genom anslag 4 limp-
liga platser inom féreningens hus. Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pé
stéimI:nacljl. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrel-
sen kind adress. :
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Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma
och senast en vecka fore extra stimma.

18 §
Medlem som &nskar fi ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen {ramstilla sin begiran hos styrelsen i si

god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§
P4 ordinarie foreningsstimma ska fdrekomma féljande drenden:

a) Uppriittande av firteckning Gver nérvarande medlemmar, ombud och bitriiden (r&stlingd).
b) Val av ordférande vid stimman.

¢} Anmilan av protokollskrivare.

d) Val av justeringsmin tillika ristriiknare.

e) Frdga om kallelse till stimman behorigen skett.

f) Godkinnande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberiittelsen.

i) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

j)  Friga om ansvarsfrihet for styrelsens Jedamdéter.

k) Frdga om anvindande av uppkommet verskott eller tickande av underskott.

) Frdga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

o) Val av revisor och suppleant.

p) Valav valberedning.

q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stdmma ska forekomma endast punkterna a - f samt de @renden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20§
Protokoll vid féreningsstimma ska foras av den stimmans ordférande utsett dartill. T friga om protokollets inne-
hall giiller

1. attrostlingden ska tas in eller biliggas protokollet,

2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om comrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt fér medlemmarna. Protokoll
ska forvaras betryggande.

218§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rist. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare fir utdva sin rostriitt genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i fore-
ningen, 2kta make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska forete skrift-
lig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gifler higst ett dr frin utfirdandet. Ingen fir pd grund av fullmakt résta for
mer 4n en annan rostberittigad. En medlem kan vid freningsstimma medfora hogst ett bitriide som antingen ska
vara medlem i féreningen, make, sambo eller nirstiende som varakti gt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstdmma sker 6ppet. Pdkallar niirvarande rostberittigad sluten omristning ska detta alltid
accepteras vid val och i vrigt efter beslut av stimman. Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra
frigor den mening giller som bitriids av ordforanden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dir sirskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsriittslagen (1991:614).

Upplatelse och Svergéng av bostadsriitt

22§
Bostadsratt uppléts skriftligen och fir endast upplétas 4t medlem i foreningen. Upplitelsehandlingen ska ange
parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, indamdlet med upplitelsen samt de belopp som ska betalas som
insats och drsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska Aven den anges.

23§
Har bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han #r eller antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som ér medlem i freningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom dverlételse
forvirva bostadsriitt till en bostadslagenhet.
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Utan hinder av forsta stycket fir diidsbo efter avliden bostadsrittshavare utva bostadsritten. Efter tre &r fran
dddsfailet, fir foreningen dock anmana disdsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsritishavarens dad eller att nigon, som inte fir viigras intride i foren-
ingen, férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir
bostadsritten tvangsforsiljas for dddsboets rikning.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far viigras intride i foreningen fven om
de i 24 § forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap r uppfyllda.

Utan hinder av férsta stycket fir ocks en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i freningen,
om den juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsilining och di
hade pantritt i bostadsritten. Tre &r efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inon sex
manader frdn uppmaningen visa att nigon som inte fr viigras intride i foreningen har forvirvat bostadsritten och
stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fr bostadsritten tvangsforsiljas for den juridiska personens
rikning.

24§
Den som en bostadsritt vergdut till fir inte viigras intréde i foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ir
uppfyllda och foreningen skiligen bor godia honom som bostadsrittshavare.

Ifrdga om forvary av andel i bostadsritt dger férsta stycket tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslégenhet, av sidana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambors gemensamima hem ska tillimpas.

25§ )

Om en bostadsritt vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och férvirvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin anmaningen visa att
négon som inte fir viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakitas inte tid som
angetts i anmaningen, fdr bostadsritten tvingsforsiljas for forvdrvarens riakning.

26 §
Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och ko-

paren. I avtalet ska den ligenhet som Gverlitelsen avser samt kibpeskillingen anges. Motsvarande ska gilla vid
byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av dverlitelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bustadsriiti

27§
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd r frén upplételsen och dérigenom bli fri frin
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergdr bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre
ménader frén avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

28§
Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jamte tilthdrande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, om sidan ingér i upplételsen.

Bostadsrittshavaren ansvarar bl. a for

* rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

* inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i liigenheten ssom ledningar och Ovriga

installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el (inki. proppskap) till de delar dessa befinner sig

inne i l#genheten och inte ir stamledningar,

glas och bigar i ldgenhetens ytter- och innanfonster,

ldgenhetens ytter- och innerdérrar

svagstromsanldggningar

mélning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkommit genom eget

vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som har till hans hushail, gistar honom

eller som han inrymt i ligenheten eller som ddr utfor arbete for hans rikning

* brandskada som annan in bostadsrittshavaren villat endast om bostadsrittshavaren brustit i den OmMSOrg
och tillsyn som han bort iaktta

Bostadsrittsforeningen ansvarar bl. a for

»  ventilationsdon

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ¢j mélning
mélning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorrar
springventiler

stamledningar

Adefdrvaltning normalstadgar 1999:2 4




Féreningen kan genom beslut pd foreningsstimma dta sig att utfora sddant underhéll som bostadsritthavaren
ska gvara for enligt denna paragraf. Ett sadant beslut kan endast avse tgiird som féreningen avser ati vidta i
samband med storre underhall eller ombyggnad och berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

29§
Bostadsrittshavaren fir inte gbra ndgon vésentlig forindring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.

30§
Bostadsrittshavaren ir skyldig att nar han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom och utanfor huset. Han ska ritta sig efter de siirskilda regler som foreningen i dverens-
stimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av

dem han svarar for enligt 28 § andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet 4r eller med skiil kan misstéinkas vara behiéftat med ohyra fir inte
foras in i Fgenheten.

31§
Foretriidare for bostadsréttsforeningen har ritt att fA komma in § ligenheten och tillhdrande utrymmen nédr det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar fr. Nir bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av storre olidgenhet dn nédvindigt.

32§
En bostadsrittshavare fir uppldta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvlngsforsidljning av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits som medlem i féreningen eller,

2. om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av kommun eller ett

landsting.
Styrelsen ska genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anviinda sin bostadsligenhet, fir upplata ligenheten i
andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplitelsen. Sidant tillsténd ska limnas, om bostadsriitts-
havaren har beaktansvirda skl f5r upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamél én det avsedda, Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

348§
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma ntomstiende personer i ligenheien, om det kan medféra men for féreningen

eller nigon annan medlem i féreningen.

35§
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilliritts dr forverkad och foreningen siledes

berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplételseavgifi utéver tvd veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsriitts-
havaren drdjer med att betala arsavgift utdver tvi vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

om ligenheten anvinds 1 strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vérdsléshet dr villande till

att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta

styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar tili att ohyran sprids i huset,

5. om liigenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplitits till i
andra hand &sidositter nigot av vad som enligt 30 § ska iakttas vid Higenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsriittshavare, '

6. ?mgostadsrﬁttshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt

Or detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom dvilande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

8. om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for ndringsverksambhet efler dirmed likartad verksambhet,
vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

Rl e

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppségning p& grund av forhillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsigelse vidta riittelse utan dréjsmal
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Ifriga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd grund av forhillande som avses i férsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anstker om tillstind til] upplatelsen och fir anstkan
beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen ritt till ersiittning for skada.
(")vriga bestimmelser

368
For foreningen giilande ordningsregler utfirdas av styrelsen och giller frin och med den tidpunkt nir de

distribuerats i enlighet med vad som sdgsil17 § 2:ast.

37§
Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614), Behallna tillgdngar ska
fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

38§

Utbver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen (1991:614), andra
tilldmpliga lagar samt om sadana finns, foreningens ordningsregler.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstiende stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pé

foreningsstimma den 24/4 2001 och pé foreningsstimma den  20/11 2001,

Daniel Nordin
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