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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lagan

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

» Fdreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2035.

o Storre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i fdrvaltningsberéattelsen.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhéaliet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
s Amortering pa fdreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-09-11
och nuvarande stadgar registrerades 2011-02-08 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsréttsfarening.

Styrelsen

Ulf Lennart Bergstrém Ledamot
Eva Kristina Jansson Ledamot
Bert Mikael Nilsson Ledamot
Agnes Ingegerd Vik Ledamot
Hans Ulf Zetterstrom Ledamot
Eva Margareta Botander Suppleant
Gerd Christina Carlberg Suppleant
Jean Peter Larsson Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Peter Larsson Ordinarie Intern
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Valberedning
Bengt Eldered
Folke Hallberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holis 2018-04-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry Sate

Ldgan 9 1954 Sundsvalls kommun

Fullvdrdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsikring.
| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring or styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1954 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1954.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 498 m?, varav 3 142 m2 utgdr Igenhetsyta och 356 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 44 lagenheter och 1 lokal med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ingen verksamhet 125 m? Bostadsrattslokal
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Samlingsrum Kéllarplan
SPA Kallarplan
Garage 9 stycken
Bilplats 37 stycken
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhélisplan som uppréattades 2016 och stricker sig fram till 2035.

Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Takfot 2018 Reparation takfot

Tvattmaskin 2018 Byte tvdttmaskin

Torktumlare 2017 Byte torktumlare

Belysning kallare 2017 Rorelsestyrd belysning installerad i
kéllargdngarna

Uteplats 2017 Innergdrden har utrustats med tv3
téltpavilfjonger, nya utemobler samt
ytterligare en skorstensgrill.

Ventilation tvattstuga 2017 Ny ventilation installerad i
tvattstugan

Vattensakrade kdk 2017 Byte till fasta kopplingar under
diskbankarna i alla lagenheter

Spolning avlopp 2017 Hogtrycksspolning/rengdring av alla
avloppsledningar

Varmedistribution 2017 Oversyn varmedistributionen

Ny underhéllsplan 2016 Ny UH-plan framtagen

Markarbete 2016 - 2017 Stddmur/vattenavledning véstra
gaveln

5 nya p-platser 2016 Utdkning med 5 nya p-platser

Planerat underhall Ar Kommentar

Tvéttstuga 2019 Nytt bokningssystem

Stuprér 2020 Byte héngrannor & stupror

Fasadbekladnad 2020 Renovering putsfasad, inbyggnad
takfot

Balkonger 2020 Byte batkonger

Markarbeten 2021 Stédmurar, trappor renoveras

Takkupa 2021 Platarbeten och renovering takkupa

Miljdhus 2021 Underhall fasad, malning m.m.

Energideklaration 2022

OVK-besiktning 2022

Kéllare 2023 Ommalning korridorer, forrad,
féreningslokal

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel ML Bygg & Fastighetsunderhall
Lokalvard Monica Léfgren

Vicevard Folke Hallberg
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

Brf Ldgan
789200-0717

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1494 904 1228 502
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2405797 2 661 695
Finansiella intakter 104 26
Minskning kortfristiga fordringar 0 18 597
Okning av kortfristiga skulder 0 48 446
2 405 901 2728764
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2287112 2286 039
Finansiella kostnader 30 602 35741
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 26 250
Okning av kortfristiga fordringar 1994 0
Minskning av langfristiga skulder 114 332 114332
Minskning av kortfristiga skulder 58 101 0
2492142 2462 362
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1408 663 1494904
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -86 241 266 402
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyror Avskriv-
intakter 4% Ovrig drift ningar

19%

Arsavgifter
77%

27%

Taxebundna
kostnader
28%

1%

T~ Periodiskt

Kapital-

—— . kostnader

1%

Reparationer
24%

underhall
6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Den sndrika vintern 2018 har medfért vasentligt hdgre kostnader fér sndrojning och sandning. Den stora

Brf Ladgan

789200-0717

sndméangden pa taket orsakade ocksd en fuktskada som inte tackts av foreningens férsakring. Ovanstiende

extraordindra h&ndelser har medfort ett stort underskott och en stor awikelse mot budgeten fér 2018.

| &vrigt har underhall skett i enlighet med underhélisplanen.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 44 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 5 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 57
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 54

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 531 524 510 504
Lan/m? bostadsrattsyta 753 786 818 867
Efkostnad/m? totalyta 46 46 43 48
Varmekostnad/m? totalyta 114 11 11 112
Vattenkostnad/m? totalyta 32 39 39 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 9 10 15 18
Soliditet (%) 29 31 30 26
Resulitat efter finansiella poster (tkr) -200 54 190 -367
Nettoomsattning (tkr) 2 058 2 046 1985 1909
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 142 m? bostdder och 356 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 87 091 0 0 87 091
Fond for yttre underhali 2281125 334 000 -185 386 2132511
S:a bundet eget kapital 2 368 216 334 000 -185 386 2219602
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -950 208 -334 000 239375 -855 583
Arets resultat -199 516 -199 516 -53 989 53 989
S:a ansamliad férlust -1 149725 -533 516 185 386 -801 594
S:a eget kapital 1218 491 -199 516 0 1418 008
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Resultatdisposition

Till féreningksst'a‘mman‘s forfogande stékr‘k foljande medel:

Srets resultat -199516

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 616208 :
- reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 334000
summa balanserat resultat : -1 149 724
Styrelsen féréSléf féljahde disposition: : ~ ; o
av fond for yttre underhall ianspréktas =~ ; 165632

att i ny rékning dverfors -984 092

Betraffande foreningens resultat och stéilning i Gvrigt hanvisas tiil féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER ‘ 2018 2017
RORELSEINTAKTER .
Nettoomsattning Not 2 2057986 2046 184
Ovriga rérelseintakter Not 3 347.811 615511
Summa rorelseintdkter 2405797 2661695
RORELSEKOSTNADER .

Driftkostnader Not 4 -2.068 482 -2 032 360
Ovriga externa kostnader Not 5 -101.128 -142 724
Personalkostnader Not 6 -117.502 -110 955
Avskrivning av materiella Not 7 -287.703 -285 953
anléggningstiligdngar o ~

Summa rorelsekostnader -2 574 815 -2 571991
RORELSERESULTAT -169 018 89 704
FINANSIELLA POSTER - .

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 104 26
Réntekostnader och liknande resultatposter - =30602 -35 741
Summa finansiella poster -30 498 -35715
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -199 516 53 989
ARETS RESULTAT 53 989
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Balansrakning

TILLGANGAR 20181231 2017-12:31
ANLAGGMINGSTILLGANGAR k

Materiella anldggningstillgangar ‘ ~

Byggnader och mark Not 8 2720028 3 002 480
Maskiner Not 9 17.500. 22 750
Inventarier Not 10 . 0 0
Summa materiella anldggningstiligdngar 2737528 3025230
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 737 528 3025230
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar ‘ o

Avgifts- och hyresfordringar 50090 2090
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1424068 1511315
Summa kortfristiga fordringar 1429 158 1513 405
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 429 158 1513 405
SUMMA TILLGANGAR 4538 635

4166 686

Sida 8 av 15



Brf Ldgan
789200-0717

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 - 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital o

Medlemsinsatser 87091 87 091
Fond for yttre underhall Not 12 2281125 2132511
Summa bundet eget kapital - 2368216 2219 602
Fritt eget kapital ‘ ~

Balanserat resultat -950 208 -855 583
Avrets resultat -199 516 53 989
Summa fritt eget kapital - -1149725 -801 594
SUMMA EGET KAPITAL 1218 491 1418 008
LANGFRISTIGA SKULDER o

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 2519 446 2633778
Summa langfristiga skulder 2519446 2633778
KORTFRISTIGA SKULDER :

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 114332 114 332
kreditinstitut ~

Leverantdrsskulder 133 310 174 911
Ovriga skulder 5077 17 889
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 176 029 179718
intakter

Summa kortfristiga skulder ‘ 428 748 486 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 166 686 4538 635
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som foéregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yitre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anldggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Fasad 33 ar 333ar
Tvattstuga 20 &r 20 ar
Elanldggning 33 ar 33 &r
Port/sakerhetsdérr 20 ér 204r
Bastu 10 &r 10 ar
Stambyte 33 ar 33 ar
Bredband 10 ar 10 &r
Torktumlare 5 ar 5ar
Not 2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1842771 1755025
Arsavgifter - lokaler 13212 79 269
Hyror parkering 53 550 59 128
Hyror garage 47 700 43 200
Elintakter 100 723 109 570
Oresutjdmning 31 -8
2 057 986 2046 184
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 3000 0
Forsakringsersattning 343 803 615511
Ovriga intakter 1008 0
347 811 615 511
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader -
Fastighetsskotsel entreprenad 80190 98 172
Fastighetsskotsel bestélining 8813 5679
Fastighetsskotsel gard bestallning 1751 14 643
Snordjning/sandning 163 522 17 483
Stddning enligt bestalining 5574 0
Sotning 10895 C
Sophantering 0 3 651
Gard 200 1683
Serviceavtal 14 331 6750
Forbrukningsmateriel 4895 14 545
290 170 162 606
Reparationer
Tvéttstuga 2073 1 605
Entré/trapphus 8 680 0
Las 1534 0
WVS 33 600 13586
Elinstallationer 15132 8 688
Huskropp utvandigt 5138 0
Tak 14 949 14 415
Fonster 17370 0
Balkonger/altaner 0 3500
Skador/klotter/skadegtrelse 4 080 0
Vattenskada 513 689 644 948
616 245 686 742
Periodiskt underhall
Tvattstuga 40 650 0
VVS 35323 102 271
Ventilation 0 21875
Elinstallationer 0 29 800
Tak 46 784 17 430
Balkonger/altaner 42 875 0
Mark/gard/utemilié 0 14 010
165 632 185 386
Taxebundna kostnader
El 161373 162 496
Vérme 399572 387 874
Vatten 113191 137 030
Sophdmtning/renhélining 43 505 48 233
Grovsopor 10 819 7 535
728 460 743 168
Ovriga driftkostnader
Forsakring 99 499 90413
Kabel-TvV 96 458 43 665
Bredband 9790 58 740
205 747 192 818
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 62 228 61640
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 068 482 2 032 360
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2018

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017
Inkassering avgift/hyra 1.700 0
Foreningskostnader 5298 8010
Styrelseomkostnader 3257 5474
Fritids- och trivselkostnader 2267 3072
Forvaltningsarvode 64243 61910
Administration 957. 3438
Korttidsinventarier 0 30274
Konsultarvode 17.966 25206
Bostadsratterna Sverige Ek For 5440 5340

101128 142 724

Not6  PERSONALKOSTNADER 12018 2017
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld kvinna och en
anstalid man.

Foljande ersattningar har utgatt .

Styrelse och internrevisor 18 750 21000

Loner 72 600 65 700

Sociala kostnader 26 152 24 255
117.502 110 955

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Forbattringar 282 453 282 453
Maskiner 5250 3500

287703 285 953
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden - .
Vid rets borjan 10554 547 10 554 547
Utgaende anskaffningsvirde 10 554 547 10 554 547
Ackumulerade avskrivningar enligt plan [
Vid érets borjan -7.552 067 -7 269614
Arets avskrivningar enligt plan -282 453 -282 453
Utgaende avskrivning enligt plan ~7.834 520 -7 552 067
Planenligt restvarde vid arets slut 2720028 3 002 480
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 481000 481 000
Taxeringsvarde E
Taxeringsvarde byggnad 16178 000 16 178 000
Taxeringsvarde mark 6200000 6 200 000
22378 000 22 378 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 122 000 000 22 000 000
Lokaler 378 000 378 000
22378 000 22 378 000
Not9  MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 26 250 0
Nyanskaffningar -0 26 250
Utrangering/forsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 26 250 26 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -3 .500 0
Arets avskrivningar enligt plan -5 250 -3 500
Utrangering/frséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -8 750 -3 500
Redovisat restvérde vid arets slut 17 500 22750
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 204 986 - 204 986
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsviarde 204 986 204 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan =204 986 -204 986
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -204 986 -204 986
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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2018-12-31
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31
Skattekonto 14213 14 213
Skattefordran 1.192 2198
Klientmede! hos SBC 1.408 663 1494 904
1424 068 1511315
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 2132511 1879 435
Reservering enligt stadgar 334 000 334 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -185 386 -80 924
Vid arets siut 2281125 2 132511
Not 13 SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,980 % 1326 958 1382 082 2021-03-30
Handelsbanken 1,240 % 1306 820 1366 028 2022-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 2633778 2748 110
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut =114 332 -114 332
2 519 446 2633778
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1 947 786 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 5 000 000 5 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 18 750 0
Sociala avgifter 5891 0
Ranta 5761 5035
Avgifter och hyror 145 627 174 683
176 029 179 718
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vid besiktning av balkongerna har framkommit att dessa behdver bytas ut inom de

ndrmaste aren. Detta planeras preliminart till &r 2020 och i samband med balkongbytet

kommer &ven renovering av fasad inkluderande inbyggnad av takfot och byte av

héngrannor och stuprér att genomféras.
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Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den / 2019

7 < _ .
Ulf Lghnart Begtrijmy
Leddpiot

.

Bert Mikael Nilsson

@%@

ny/Ulf Zetterstrom

LeaZ/not

Peter Larsson
Intern revisor

M
Min revisionsberattelse har ldmnats den OZU /

O(/Lvi T

Eva Kristina Jansson
Ledamot

AgnEsthgegerd Vik

Ledamot

e

< 2019
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Revisionsberattelse

For Brf Lagan

Undertecknad har av bostadsrattsféreningen Lagans arsmote valts att som
foreningens revisor granska féreningens rakenskaper, den av styrelsen
upprattade arsredovisning samt forvaltning fér rakenskapsaret 20180101 -

20181231.

Styrelsen har ansvaret infér medlemmarna och arsstdmman for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen.

Mitt ansvar som vald revisor ar att granska och uttala mig om arsredovisningen
samt forvaltningen.

Jag har getts rimlig tid att revidera rakenskaperna, protokoll samt
arsredovisningen.

Arsredovisningen dr uppréttad enligt géllande redovisningslag och ger darmed
ocksa en rattvisande bild over resultat fér 2018 och féreningens ekonomi.

Min revision ger saledes grund for mina uttalanden nedan.

Jag tillstyrker och foreslar stamman att:

- faststalla resultat & balansrakningen per 2018 12 31

- enligt styrelsens forslag arets forlust samt tidigare ars ansamlade forlust
disponeras enligt forvaltningsberattelsen.

- styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundsvall 2019-03-18

Peter Larsson

Foreningsvald revisor



