HSB brf Kranen i Sundsvall
Olsnr 789200-2747

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Kranen med sate i Sundsvall (org.nr 789200-
2747) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Blocket 19, byggd ar 1979 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsféoreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingar styrelseansvar och
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Benamning Total yta m*
78 lagenheter (bostadsritt) b 322.b
2 lokaler (hyresratt) 198,65
52 garage (motorvirmare)
33 bilplatser (motorvirmare)
24 bilplatser (arrendeavtal)

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-06. Pa stimman deltog 20 medlemmar. Pa
stamman behandlades forsiljning av gronomrade, stadgeenliga fragor, aven forslag till

mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 79 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Kjell Andersson ordforande

Malin Ek16f vice ordforande/ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Martin Eriksson sekreterare

Eivor Forslund studieorganisator

Eva Wikstrom ledamot

Osten Wiklund ledamot (Webbredaktor)

Annette Lax ledamot

Petter Stenberg suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I“tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Eivor Forslund, Eva Wikstrom och
Osten Wiklund. Qj,‘\



HSB brf Kranen i Sundsvall
Org.nr 789200-2747

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Kjell Andersson, Eivor Forslund, Martin Eriksson och Malin
Eklof tva i forening.

Revisor har varit Pernilla Gidlund med Gregor Jonsson som suppleant valda vid
forenings-staimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Eivor S6derqvist och Birgitta Viklund.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

HSB:s bostadsrattsforeningar i Korsta har samarbetat under aret genom
fortroendevalda
studieorganisatorer.

Bussresa arrangerades till Halsingland, kvallskryssning med mat pa M/S Medvind och
trubadurafton.

Bostadsrattsforeningens festkommitté har ordnat julgrét med skinksmorgas och fest i
foreningslokalen nar féreningen firade 40 ar.

Staddag med fika har genomforts under aret.

Forvaltning och avtal

Den ekonomiska- och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Ovriga avtal Lokalhyresavtal — Kooperativet Drakstadens forskola

Snorojning — Sundfrakt
Sophantering brannbart- och matavfall - Reko
Sophantering atervinning avfall — Stena
Hisservice — Bravida AB
Internet 250 MB och telefoni — Telenor
Kabel TV Bas HD, playtjanster — Comhem (Tele 2)
Elleverantor — Scandem AB elhandel
Parkeringsbevakning — Drakstadens parkering AB
SBA Brandskydd — Cupola AB
Driftlarm — SOS Alarm AB
Fastighetsforsakring — Folksam
Las- och passersystem — BBGruppen
Underhallsplanen - HSB ‘
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HSB brf Kranen i Sundsvall
Org.nr 789200-2747

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund fér
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3 regelverket. | beriknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgirder som bedéms vara av sadan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som bedéms ska
akriveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 323 000 kronor och féljer faststilld underhalisplan.

Stadgeenlig arlig yttre fastighetsbesiktning utférdes 2019-05-14.

Storre underhallsatgdrder som féreningen genomfort:

2007 Vérmevixlare fjarrvirme, tryckstyrda pumpar, energisparatgird
2008 Hissar renoverades, nddbelysning trapphus

2008 Yttre underhdll asfalt, kantsten, planteringar, belysning och trappor
2009 Malning trapphus

2010 Takflaktar med tryckstyrning, energisparatgird

2011 Balkongrenovering

2012 Réddningsvég och asfaltering

2014 Nytt yttertak, tétskikt och platinkladnad

2015 Ny parkering, trappa samt malning allmanna utrymmen i kéllare
2016 Belysningsarmaturer utomhus, undertak entréplan, byte torktumlare
2018 Renovering foreningslokal och tvittstugor, belysningsarmaturer entréplan
2019 Ombyggnad uteplatser och staket

2019 Nya dorrar entréer, soprum och cykelférrad

Féreningen planerar féljande framtida underhéllsatgirder.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Tradplantering, stodmur

2020 Reglercentral varme, belysning trapphus
2021-2024 Lagenhetsdorrar, garage, fénster

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1,5%.

| budget f6r 2020 ingdr 214 000 kr for avsattning till underhalisfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 1,5% for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 798 kr/m? fér 2020.
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HSB brf Kranen i Sundsvall
Org.nr 789200-2747

Avgiftshdjning motiveras av 6kade kostnader fér fastighetsskotsel, forsakring och taxor.

Medlemsméte holls i foreningslokalen 2019-10-23 dér styrelsen informerade om kostnads-
okningar, utférda och planerade underhallsatgérder.

Underhallsplanen sett 6ver en femarsperiod omfattar utgifter som motiverar den aktuella
avsattningen till underhalisfonden.

Ovrigt
Styrelsens dvriga kommentarer: Kostnad for bostadsrattstilligg (forsakring), el, Internet,

telefon (ej samtalstaxa), kabel TV (Bas) HD med playtjénster ingar i drsavgiften fér samtliga
lagenheter, el debiteras endast efter férbrukning.

Fond for inre underhall utgér 2,1 % av &rsavgiften.

Tomtmark

Fastigheten Blocket 19 har en arial av 20 872 m2. Taxeringsvardet for mark &r 8 064 000 kr,
under 2019.

Foreningen avser att avyttra del avtomtmarken (Gronomrade).

Medlemsinformation

Av féreningens 78 medlemsldgenheter har under dret 6 Gverlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 95. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets slut var 93.

Klimatavtal

Féreningen dr ansluten till HSB Klimatavtal med basar 2000 fér framtida klimatmal.
Minskning av utsldpp (koldioxidekvivalenter) &r styrande vid drift- och underhall av
fastigheten. f?
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HSB brf Kranen i Sundsvall
Org.nr 789200-2747

Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr
Rérelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr

Balansomslutning i tkr
Soliditet %
Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Rantekostnad/kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

2019

4651
1118
930
20973
30,8
786
447
36
2323

2018

4521
746
524
20128
27,5
775
433
43

2 395

2017

4433
1433
1138
19938
25,2
759
430
55
2466

2016 2015
4478 4474
987 1090
L 692
19 208 18 906
20,2 17,3
759 759
441 464
72 74
2535 2600

*Arsavgiften 2019 bestér utav 4 184 820 kronor genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte d@ndrats vilket
medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar majligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Fond yttre  Balanserat
insatser  underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid érets ingang 1063300 2968 183 984 997 523 639
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 523 639 -523 639
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 323 000 -323 000
[ansprékstagande
av fond for yttre
underhdll -155 937 155 937
Arets Resultat 929 514
Belopp vid arets utgéng 1063300 3135246 1341573 929514 qé\
[
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HSB brf Kranen i Sundsvall
Org.nr 789200-2747

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av féreningens verksamhet under rdakenskapsaret och den ekonomiska stallningen

2968 183
323 000
-155 937
3135 246

1341573
929514
2271088

2271088

vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning. 6?
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Org Nr: 789200-2747

HSBs brf Kranen i Sundsvall
@ Org nr 789200-2747

HSB « diir mbjlighoterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintékter

Nettoomstittning Not 2 4651 340 4520921
Summa rorelseintakter 4 651 340 4520 921
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 468 528 -2391 893
Ovriga externa kostnader Not 4 -406 056 -417371
Underhall enligt plan Not 5 -155937 -434 361
Personalkostnader och arvoden Not 6 -148 405 -105 841
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -354 875 -425 548
Summa rérelsekostnader -3 533 800 -3 775 013
Rorelseresultat 1117 540 745 908
Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster 12 459 13148
Rintekostnader och liknande resultatposter -200 485 -234 727
Ovriga finansiella poster Not 8 0 -690
Summa finansiella poster -188 026 -222 269
Arets resultat 929 514 523 639
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‘7 HSBs brf Kranen i Sundsvall
HSE - dsr matighaterea bor Org nr 789200-2747

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not9 13724 311 13953826
Péagéende nyanldggningar Not 10 400 000 0
Summa materiella anldggningstillgangar 14 124 311 13953826
Summa anldggningstillgangar 14 124 311 13953826

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7954 422
Avrikningskonto HSB 2944 650 2256607
Aktuell skattefordran Not 11 0 13035
Ovriga kortfristiga fordringar 51798 107 898
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 280 853 244166
Summa kortfristiga fordringar 3285255 2622128
Bank Not 13 3563877 3551680
Summa kassa och bank 3563 877 3551680
Summa omsattningstillgangar 6 849 132 6173808
Summa tillgangar 20973 443 20127 634
8
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HSBs brf Kranen i Sundsvall
HSB ~ dir mflighetorna bor Org nr 789200-2747

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 063 300 1063 300
Fond for yttre underhall 3135246 2968 183
Summa bundet eget kapital 4198 546 4031483
Friut eget kapital

Balanserat resultat 1341573 984 997
Arets resultat 929 514 523639
Summua fritt eget kapital 2271088 1508 636
Summa eget kapital Not 14 6469 634 5540 120
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 12292 220 12 636 504
Summa langfristiga skulder 12292220 12636 504
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 534313 584313
Medlemmarnas inre fond Not 16 602 846 585495
Leverantdrsskulder 157 389 238 640
Aktuell skatteskuld Not 17 4985 0
Ovriga kortfristiga skulder - Not 18 55085 1542
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 856 971 541 020
Summa kortfristiga skulder 2211589 1951010
Summa skulder 14 503 809 14587514
Summa eget kapital och skulder 20973 443 20127 634
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?f'ﬁ}ﬁ HSBs brf Kranen i Sundsval!
Org nr 789200-2747

HSE - dir mijiigheterna bor

Not1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokf6ringsnamndens allménna rd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg@ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Foréndrade jamforelsetal

Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats from 2019 vilket paverkat jamforelsetalen Driftskostnad
kr/kvm.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas 8. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 8r, Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt | SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,8 % av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tiligdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifr8n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fr bostadsdelen,

dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrdttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid frsaljning av bostadsratter.

v

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskott uppg8ende till 13 096 361 kr _é’\
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(710 HSBs brf Kranen i Sundsvall
sy Org nr 789200-2747

HSB - dér mbjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 4184 820 4123 008
Hyresintékt lokaler 172356 166 047
Hyresintékt garage och bilplatser 172 525 144 300
Arsavgift konsumtionsavgift el 166 403 154 888
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 1 500 1500
Avsatt till inre fond -85 993 -85 993
Intékt andrahandsupplatelse 776 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 001 17213
Ovriga priméra intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 28 952 -42
4 651 340 4520 921
Not3 Driftskostnader

Reparationer -419 987 -190 334
El -299 694 -303 963
Uppvéarmning -498 424 -487 505
Vatten -251 898 -254 741
Renhéllning -88 090 -82 926
TV, bredband, iptelefoni -78 694 -103 471
Obligatoriska besiktningar 0 -46 838
Serviceavtal -25 543 -73 308
Hissar serviceavtal & besiktning -16 851 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -544 017 -589 228
Forséakringar =77 877 =75 189
Fastighetsskatt -124 500 -106 480
Ovriga driftskostnader -42 953 -77 910
-2 468 528 -2 391 893
Externt revisionsarvode -10 138 -8913
Forvaltningskostnader -220 416 -215033
Kostnader overléatelse och panter -11 395 -12 006
Foreningsverksamhet -12 593 -26 298
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -117 000 -117 000
Konsulter -6 199 -2 500
Medlemsavgifter HSB -27 400 -27 400
Kundforluster m m -915 -8 221
-406 056 -417 371

Not5 Underhall enligt plan
Underhall lokaler 0 -79 163
Underhall tvittstuga 0 -269 588
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -24 960 -85 610
Underhéll installationer -32 758 0
Underhall balkonger/altanrécken -58 370 0
Underhall garage och bilplatser -39 849 0
-155 937 -434 361

DU~

11



&

HS6 - diir méjligheterna bor

Not6  Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Not7  Avskrivningar
Byggnader

Not8 Ovriga finansiella poster
Swedbank arsavgift

12
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-117 810 =72 513
-5 000 -5 000
-23 645 =20 790
-1 950 73538
-148 405 -105 841
-354 875 -425 548
-354 875 -425 548
0 -690

0 -690
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HSBs brf Kranen i Sundsvall
Nty

Org nr 789200-2747

HSE - i mijlighatares bor

NotS  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsviirde byggnader 19138 151 19 138 151
Arets investering paveljong 125 360 0
Ingiende anskaffningsviirde mark 668 000 668 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 19 931 511 19 806 151
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5 852325 -5426 778
Arets avskrivningar byggnader -354 875 -425 548
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 207 200 -5 852 325
Utgiende bokfort virde 13 724 311 13 953 826
Bokforda virden byggnader 13 056 311 13 285 826
Bokftrda viirden mark 668 000 668 000
Fastighetsbeteckning: Blocket 19
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostiider hyreshus 1979 28 000 000 7200 000 35200 000 29 800 000
Lokaler 1 026 000 864 000 1 890 000 1 708 000
29026 000 8 064 000 37090 000 31508 000

Not 10 Pagaende nyanl&ggningar

Arets Investering, entredorrar 400 000 0
Utgéende viirde pagéende nyanliggningar 400 000 0
Ovrig Skattefordran 0 13 035
0 13035
Forutbetald forsikring - 85663 77877
Forutbetald kabel-TV och bredband 55729 29 250
Forutbetald HSB 139461 137 039
280 833 244 166
SBAB 3563877 3551680
3563877 3 551 680
Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 1 063 300 2968 183 984 997 523 639
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 523 639 -523 639
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 323 000 -323 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -155937 155937
Arets Resultat 929514
Belopp vid drets utging 1063 300 3135246 1341573 929 514



TSR HSBs brf Kranen i Sundsvall
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Org nr 789200-2747
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 121% 2021-04-30 1716 000 88 000
Stadshypotek 1,39% 2022-12-30 6817610 166 284
Swedbank 1,72% 2023-05-25 3687935 40 000
Swedbank 1,40% 2020-01-28 190 029 12500
Swedbank 3.83% 2021-10-25 414 959 50 000
12 826 533 356 784
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12292220
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppga till 1427136
Om fem dr beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen tili 11042613
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfistigt,
men fGreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 17 100 700 17 100 700
Summa stiillda siikerheter 17 100 700 17 100 700
Ingdende viirde 585 495 576 842
Avsiittning 85993 85993
Uttag -68 642 -77 339
602 846 585 495
Arets beriiknade skatteskuld 4985 0
4985 0
Personalens kiillskatt 33193 753
Arbetsgivaravgifter 21 892 789
55085 1542
Not 19 = Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna 18ner och arvoden 0 95000
Upplupen el, vatten, véirme, renhallning 97 000 101 704
Upplupna riintekostnader 3393 4395
Upplupen revision 10 000 9000
Upplupen fastighetsforvaltning 0 17 164
Forutbetalda arsavgifter och hyror 346 578 311097
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intakter 400 000 2660
856 971 541020

Ao 4
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Osten Wiklund

Vir revisionsberiittelse har avgivits 2020~ C’q -/ 'D/

Pernilla Gidlund

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Eeva-Riitta Salminen
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Revisionsberittelse
Till freningsstémman | HSB Brf Kranen, org.nr 789200-2747

Rapport om drsredovisningen

{italanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f&r HSB Bif Kranen
for ar 2019,

Enligt vér upplatining har &rsredovisningen upprittats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisands bild av féreningens finansielia stélining per den 31
decembar 2019 och av dess finanslella resultat 16r aret enligt
Arsredovisningslagen. Fovaltningsberéittelsen &r forenlig med
Arstedovigningens dvriga delar.

Wi tilstyrker dérfdr att foreningsstdmman faststéller
resultatr8kningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utidrt revisionen enligt god revislonssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligl denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisor ulsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fdreningsvaida revisorns ansvar.

Vi ér oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhamtat &r tilréickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Siyrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen
Uppréttas toh aft den ger en réttvisande bild enfigt
Sreredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f8r den Inferna
kontroll som den bedBmer & nicvandig r att uppritta en
&rsredovisning som Inte innehdller négra vésentiiga felakligheter,
vare sig dessa beror pé oegentiigheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa & tildmpligt, om forhallanden som kan
pdverka firmégan att fortsiitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas
dock Inte om styrelsen avser att likvidera férenlngen, upphéra med
verksamheten eller Inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detla,

Revisorn ytsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfért revislonen enligt Intemational Standards on Auditing
{18A) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
timilg grad av sékerhst om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte inneh&ller nagra visentiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa vegeniligheter sller misstag, och aft lmna en
revisionsberéitelse som Innehéller vara utialanden, Rimiig sékerhet
&r en hig grad av sikerhet, men &r ingen garanti fir att en revision
gom utides enligt ISA ooh god revisionssed | Sverige alitid kommer
ait upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter elier misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tiisammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionell
omddme och har en professionellt skeplisk Instéilning under hela
revisionen, Dessutom:

o [dentifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentiigheter slier misstag, utformar och utfdr
granskningsalgérder bland annat utifréin dessa risker och
inhémtar revistonsbevls som &r tillrickliga och
andamaisenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden,
Risken 6t ait Inte uppiéicka en vasentlig felakiighet tl fSljd av
oegentiigheter &r hbgre &n for en vésentilg felaktighst som
beror p& misstag, eftersom oagentiigheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga ulelmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intemn kontroll,

«  skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens
intema kontroll som har betydelse fir min revision for att
utforma granskningsatgérder som 4 [ampliga med hansyn til
omstindighaterna, men inte for att utiala mig om
effekiiviteten | den intema kontrollen,

o uivirderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovishingen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhamtade revislonsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osBkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
férhaitanden som kan leda till betydande tvivel om
fireningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberkittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhelsfaktom elter, om s&dana upplysningar &
otlliréckliga, modifiera uttalandet om Arsredavisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevls som Inh&mtas fram
fill daturnet fir revisionsberéttelsen, Dock kan framtida
héndalser eller firhallandan géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

s utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelsema pé eft sétt som ger en
réftvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och Infkiring samt tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksé Informera om betydelsefulla lakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den Interna
kontrollen som Jag identifieral.

Den fironingsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrétislagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av s8kerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats | enlighet med Arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av fdreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kranen for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst
eller forlust,

Vifillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gruntl for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrdvs narmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r illrickliga och
&ndamdlsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fSrslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller foriust. Vid forslag tilt utdelning
Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhatsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

medetsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

owrigt kontrolleras pa ett betryggande sét,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

s foretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagol annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mél betréffande revisionen av forstaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust, och darmed vért uttatande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av s&kerhet, men Ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
franleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
{ill dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen. '

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfarbund professionelit
omddme och har en professlonellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksftrbunds professionslta bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvallden /2 14 2020

Eeva-Riitta Salminen Permilla Gidlund

BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
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