HSB brf Kranen i Sundsvall
Org.nr 789200-2747

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Kranen i Sundsvall med séte i Sundsvall (org.nr
789200-2747) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen &dger fastigheten Blocket 19, byggd ar 1979 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvar och
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
78 lagenheter (bostadsratt) 53225

2 lokaler (hyresrétt) 198,5

32 garage (motorvirmare)

33 bilplatser (motorvérmare)

8 bilplatser (hyreskontrakt)

Foreningsfragor

Under pagaende pandemi Covid-19 blev ordinarie foreningsstimma senarelagd och
holls utomhus 2020-08-19. Pa stimman deltog 14 medlemmar och endast stadgeenliga
fragor behandlades.

Foreningen hade vid arets slut 79 réstberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland dr en medlem.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit:

Kjell Andersson ordférande

Eva Wikstrém vice ordfdrande (Webbredaktor)

Martin Eriksson sekreterare

Eivor Forslund studieorganisator

Annette Lax ledamot (Webbredaktor)

Kéta Edin ledamot

Margareta Jansson ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Malin EkI6f suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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I tur att avga vid ordinarie féoreningsstamma ar Kjell Andersson, Martin Eriksson och
Annette Lax.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Kjell Andersson, Eivor Forslund, Martin Eriksson och Malin
EKIGf, tva i forening.

Revisor har varit Pernilla Gidlund med Gregor Jonsson som suppleant valda vid
foreningsstimman. Samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning har varit Eivor Soderqvist och Birgitta Viklund.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

HSB bostadsrittsforeningar i Korsta samarbetar genom fortroendevalda studie-
organisatorer.

Bostadsrittsforeningens festkommitté arrangerar aktiviteter.

Under rddande pandemi Covid-19 har styrelsen valt att stélla in alla gemensamma
aktiviteter.

Forvaltning och avtal

Den ekonomiska- och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Ovriga avtal Lokalhyresavtal — Kooperativet Drakstadens forskola
Snordjning — GZ Group AB
Sophantering brannbart- och matavfall - Reko
Sophantering atervinning avfall — Stena
Hisservice — Bravida AB (Hissbyggarna AB)
Internet 250MB och telefoni — Telenor
Kabel TV Bas HD, playtjanster — Comhem (Tele 2)
Elleverantdr — Sundsvall Energi AB
Parkeringsbevakning — Drakstadens parkering AB
SBA Brandskydd — Cupola AB
Driftlarm — SOS Alarm AB
Lassystem — BBGruppen AB
Fastighetsforsidkring och bostadsrittstillagg — Folksam
Underhallsplan - HSB SN
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Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omséttning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte dd tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterittsndmnden. Ansékan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell métning borde riknas som en del
av nyttjanderdttsupplatelsen till fastigheten. Skatterédttsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktérerna. Men Skatteverket overklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rérde sig om momspliktig
omsdttning. Detta innebdr dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det dr Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséttning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av
sardebiterad el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att
Skatteverkets stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts och arbetet med att
redovisa moms pa IMD har uppréttats retroaktivt fran mars 2018. Det har gjort att
resultatet for perioden mars 2018 till och med 2020-12-31 gillande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhadllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsdttning till underhallsfond ingar endast underhéllsatgarder som bedoms
vara av sadan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgiarder
som bed6ms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat
avsdttning till féreningens underhallsfond: 214 000 kr och féljer faststalld
underhallsplan.

Stadgeenlig arlig yttre fastighetsbesiktning utférdes 2020-05-19.

Storre underhallsatgarder som foreningen genomfort:

2007 Vérmevixlare fjarrvarme, tryckstyrda pumpar, energisparatgird
2008 Hissar renoverades, nddbelysning trapphus
2008 Yttre underhdll asfalt, kantsten, planteringar, belysning och trappor
2009 Malning trapphus
2010 Takflaktar med tryckstyrning, energisparatgérd
2011 Balkongrenovering
2012 Réddningsvig och asfaltering
2014 Nytt yttertak, tétskikt och platinkladnad
2015 Ny parkering, trappa samt malning allménna utrymmen i kéllare
2016 Belysningsarmaturer utomhus, undertak entréplan, byte torktumlare
2018 Renovering foreningslokal och tvittstugor, belysningsarmaturer entréplan
2019 Ombyggnad uteplatser, staket, byte av dorrar entréer, sop- och cykelrum
2020 Plantering av trdd och buskar
3
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 Liagenhetsdorrar, reglercentral varme
2022 Belysning trapphus, stodmur

2022-2025 | Garage, fonster, tvattmaskiner

Forvintad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,5 %.

I budget fér 2021 ingar 228 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hdja ménadsavgifterna med 1,5 % for 2021.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 810 kr/m?2 for 2021.

Avgiftshojning motiveras av dkade kostnader for fastighetsskotsel, forsakring och taxor.
Medlemsmaote (budgetmote) for medlemmar 2020 blev installt pa grund av Covid-19.

Dér styrelsen i normalfall informerar boende om kostnadsdkningar, utférda och
planerade underhadllsatgirder. Information sker dven via utskick och anslag i trapphus.

Underhallsplanen sett 6ver en femarsperiod omfattar utgifter som motiverar den
aktuella avsattningen till underhallsfonden.

Ovrigt

Styrelsens ovriga kommentarer: Kostnad for bostadsrattstillagg (férsakring), el,
Internet, telefon (ej samtalstaxa), kabel TV (Bas) HD med playtjénster ingar i drsavgiften
for samtliga lagenheter, el debiteras endast efter forbrukning.

Fond for inre underhall utgor 2,1% av arsavgiften.

Styrelsen har i budget hojt avsattning till inre fonden fran 89 600 kr 2020 till 138 400 kr
for 2021.

Tomtmark

Fastigheten Blocket 19 har en arial av 20 872 m?. Taxeringsvardet for mark ar 8 064
000 kr, under 2020. Féreningen avser att avyttra del av tomtmarken (Gronomrade).
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Medlemsinformation

Av féreningens 78 medlemslidgenheter har under aret 9 dverlatits. Ingen avsagelse av
bostadsritt har skett under éret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 93.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 93.

Klimatavtal

Féreningen ar ansluten till HSB Klimatavtal med basar 2000 for framtida klimatmal.
Minskning av utslapp (koldioxidekvivalenter) ar styrande vid drift- och underhall av

fastigheten.
Flerarsoversikt

2020
Nettoomsittning i tkr 4915
Rorelseresultat i tkr 1513
Resultat efter finansiella poster i tkr 1334
Balansomslutning i tkr 21584
Soliditet % 36,2
Arsavgift/kvm* i kr 798
Driftskostnad /kvm i kr 446
Réntekostnad/kvm i kr 36
Bankskuld /kvm i kr 2226

2019

4651
1118
930
20973
30,8
786
447
36
2323

2018

4521
746
524

20128
27,5
775
496
43
2395

2017 2016
4433 4478
1433 987
1138 599
19938 19 208
25,2 20,2
759 759
430 441
55 72
2466 2535

*Arsavgiften 2020 bestar utav 4 247 568 kr genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader

omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfér att full jimforbarhet avseendde driftkostnader mellan

aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordndring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid arets ingang 1 063 300 3135 246 1341573 929514
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 929 514 -929514
Innevarande ars avs/disp 198 528 -198 528
Arets resultat 1333934
Belopp vid arets slut 1063 300 3333774 2072560 1333934
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

3135246
214 000
-15 472

3333774

2072560
1333934
3406 494

3406494
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R e g voleria B

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Roérelseintakter

Nettoomséttning Not 2 4915 359 4 651 340
Summa rorelseintakter 4915 359 4 651 340
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 464 257 -2 468 528
Ovriga externa kostnader Not 4 -403 269 -406 056
Underhall enligt plan Not 5 -15472 -155 937
Personalkostnader och arvoden Not 6 -150 025 -148 405
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -369 035 -354 875
Summa rérelsekostnader -3 402 058 -3 533 800
Rorelseresultat 1513 301 1117 540
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 15 389 12 459
Rantekostnader och liknande resultatposter -194 619 -200 485
Ovriga finansiella poster Not 8 -137 0
Summa finansiella poster -179 367 -188 026
Arets resultat 1333 934 929 514
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 13 883 017 13724 311
Pagaende nyanlaggningar Not 10 0 400 000
Summa materiella anliiggningstillgingar 13 883 017 14 124 311
Summa anléggningstillgangar 13 883 017 14 124 311

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1571 7954
Kundfordringar 2 698 0
Avrikningskonto HSB 940 758 2 944 650
Ovriga kortfristiga fordringar 46 483 51798
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 330 638 280 853
Summa kortfristiga fordringar 1322 148 3285255
Bank Not 12 6378 805 3563 877
Summa kassa och bank 6378 805 3563 877
Summa omséttningstillgangar 7700 953 6849 132
Summa tillgangar 21 583 971 20 973 443
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Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1063 300 1063 300
Fond for yttre underhall 3333774 3 135 246
Summa bundet eget kapital 4397074 4198 546
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2072 560 1341573
Arets resultat 1333934 929 514
Summa fritt eget kapital 3406 494 2271088
Summa eget kapital Not 13 7 803 569 6 469 634
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 092 977 12 292 220
Summa lingfristiga skulder 10 092 977 12 292 220
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2199 243 534313
Medlemmarnas inre fond Not 15 615122 602 846
Leverantorsskulder 343 322 157 389
Aktuell skatteskuld Not 16 4985 4985
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 60 644 55085
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 464 110 856 971
Summa kortfristiga skulder 3 687 425 2211589
Summa skulder 13 780 402 14 503 809

Summa eget kapital och skulder 21 583 971 20 973 443



HSBs brf Kranen i Sundsvall
Org nr 789200-2747

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i sméhus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hdgst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

For bostader byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 13 096 361 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning

HSBs brf Kranen i Sundsvall
Org nr 789200-2747

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 4247 568 4184 820
Hyresintikt lokaler 177 216 172 356
Hyresintikt garage och bilplatser 205 650 172 525
Hyresbortfall garage och bilplatser -9363
Arsavgift el 130770 166 403
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 1500 1500
Avsatt till inre fond -89 592 -85 993
Intékt andrahandsupplatelse 1182 776
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 14 880 10 001
Ovriga primira intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare* 235 548 28 952
4915359 4 651 340

* HSB har aterbetalat 23 125 kr géllande sandning for 2018-2019
Drakstaden har betalat till Brf Kranen 89 436 kr for ar 2020

Not 3 Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Renhéllning

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader dverlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Medlemsavgifter HSB

Kundférluster m m

Not 5 Underhall enligt plan
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen
Underhall installationer
Underhall balkonger
Underhall garage och bilplatser
Underhall 6vrigt

-373 600 -419 987
-263 736 -299 694
-469 171 -498 424
-313 238 -251 898
-114 925 -88 090
-105 919 =78 694
-5 567 0
-3 600 -25 543
-20 576 -16 851
-521 540 -544 017
-85 663 =77 877
-124 500 -124 500
-62 222 -42 953
-2 464 257 -2 468 528
-11375 -10 138
=211 411 -220 416
-16 064 -11 395
-2071 -12 593
-126 354 -117 000
-8 594 -6 199
-27 400 -27 400
0 -915

-403 269 -406 056
0 -24 960

0 -32758

0 -58 370

0 -39 849

-15 472 0
-15472 -155 937
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -82 505 -117 810
Ovriga arvoden -31 848 0
Ovriga personalkostnader -31 0
Revisionsarvode -10 000 -5000
Sociala avgifter -25 641 -23 645
Utbildning 0 -1950
-150 025 -148 405
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -369 035 -354 875
Summa avskrivningar -369 035 -354 875
Swedbank avi avgift -137 0
-137 0
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 19263 511 19 138 151
Omklassificering, arets investing entredorrar 527 741 0
Arets investering byggnader- (paveljong) 0 125360
Ingaende anskafthingsvérde mark 668 000 668 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 459 252 19 931 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 207 200 -5 852325
Arets avskrivningar byggnader -369 034 -354 875
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 576 234 -6 207 200
Utgiende bokfort viirde 13 883 018 13 724 311
Bokforda varden byggnader 13215018 13056311
Bokforda varden mark 668 000 668 000
Fastighetsbeteckning: Blocket 19
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1979 28 000 000 7200 000 35200 000 35200 000
Lokaler 1026 000 864 000 1. 890 000 1890 000
29 026 000 8064 000 37 090 000 37 090 000

Stalld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Pagaende nyanliggningar

Ingdende virde pagdende nyanlaggningar (entredorrar) 400 000
Arets Investering 127 741 400 000
Omklassificering till Byggnader & Mark -527 741 0
Utgédende virde pagaende nyanlaggningar 0 400 000
Forutbetald forsakring 96 586 85 663
Forutbetald kabel-TV och bredband 55 866 55729
Forutbetalt HSB 0 139 461
Drakstaden 89 436 0
Forutbetald fastighetsskotsel, stad 88 750 0
330 638 280 853
SBAB 6378 805 3563 877
6 378 805 3563 877

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 1063 300 3 135246 1341573 929 514

Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 929 514 -929 514

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 214 000 -214 000

lansprakstagande

av fond for yttre

underhall -15472 15472

Arets Resultat 1333934

Belopp vid arets utgang 1063 300 3333774 2072 560 1333934
13
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,21% 2021-04-30 1628 000 88 000
Stadshypotek 1,39% 2022-12-30 6 651 326 166 284
Swedbank 1,72% 2023-05-25 3647 935 40 000
Swedbank 3,83% 2021-10-25 364 959 50 000

12 292 220 344 284

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 092 977
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,04%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 1377 136
Om fem dr beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10 570 800
Foreningen har flera 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 17 100 700 17 100 700
Summa stiillda siikerheter 17 100 700 17 100 700

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingédende virde
Avsittning
Uttag

602 846 585 495

89 592 85993
-77316 -68 642
615 122 602 846

Not 16  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

4 985 4 985

4985 4985

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter

14

36 597 33193
24 047 21892
60 644 55085
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

HSBs brf Kranen i Sundsvall
Org nr 789200-2747

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision
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Revisionsherittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Kranen i Sundsvall, org.nr. 789200-2747

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kranen i
Sundsvall for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f3ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontrofl som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks# en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om 7
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kranen i Sundsvall
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna //"' :

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvallden 7 /& 2021

Pernilla Gidlund

Av féreningen vald revisor
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Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



Org Nr:

Totala kostnader

Avskrivningar
11%

Underhall
13%

Drift
76%

Fordelning driftkostnader

mAr2020 @Ar2019

600 000 -

500 000

400 000

300 000




