HSBs brf Kaparen i Sundsvall
Org.nr 789200-2739

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening Kaparen med sate i Sundsvall (org.nr 789200-2739)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen dger fastigheten Kokaren 8, byggd ar 1973 i vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Protector 2019, from 2020 &r fastigheten forsikrad i
Folksam. | férsdkringen ingar styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
95 lagenheter (bostadsratt) 6624

4 lokaler (hyresratt) 64
68 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 28/5 2019. Pa stimman deltog 37 medlemmar. P3
stdamman behandlades stadgeenliga fragor, ett andra beslut togs om att anta de nya
normalstadgaran 2011 ver 5.

Foéreningen hade vid drets slut 96 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland &r
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Agneta Uhlin ordforande

Lennart Berg vice ordférande

Andreas Ahlund sekreterare

Inger Molander studieorganisator

Markus Hagglund ledamot

Malin Eklof ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Conny Ekholm suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland
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HSBs brf Kaparen i Sundsvall
Org.nr 789200-2739

| tur att avgd vid ordinarie foreningsstaimma ar Lennart Berg, Inger Molander och Markus
Hagglund.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Agneta Uhlin, Inger Molander, Andreas Ahlund och Malin EkI&f i
forening.

Foreningsrevisor har varit Catharina Levin samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Tommy Uhlin och Guninger Berg.
Fritidsverksamhet och studiecirklar:

e Studiecirklar med Korstas féreningar

e Bussresa till Jarvso i Halsingland for besok till bl.a. Stenegard och lunch pa
Bergshotellet

e Kvallstur pa M/S Medvind med middag och underhallning fér medlemmarna
tillsammans med andra Korstaforeningar

e Trubadurafton med mat tillsammans med andra féreningar

e Familjeaktivitet pa Leos lekland for alla lekfulla barn i Korsta

e Fettisdag med goda semlor fér medlemmarna i foreningen

e En lyckad Julfest med god julmatsbuffé for alla medlemmar

Styrelsens évriga kommentarer: Gastlagenheten hade under aret 149 dvernattningar

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund fér
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som beddms vara av sadan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som beddms ska
aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsittning till féreningens
underhallsfond: 346 000 och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 22/5 2019.
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HSBs brf Kaparen i Sundsvall
Org.nr 789200-2739

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande stdrre underhllsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Inre belysning, tradfallning, sanering och malning utav killare pa 12:an
2016 Paborja stambyte

2017 Avsluta stambyte, tradféllning, kontroll av samtliga brandvarnare, inkép

av en hjartstartare till 12:n

2018 Inkép av hjdrtstartare till 8:an, OVK-besiktning fliktsystem

2019 Ny lekparksutrustning, nya dorrar och nytt ldssystem samt skalskydd, ny
parkeringsbelysning, takbesiktning

Foéreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 OVK

2020/2021 Malning trapphus

2022 Balkongrenoveringar

Forvdntad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 3,1%.

| budget f6r 2020 ingar 338 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhélisplanen.
Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 1,5% fér 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 875 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 95 medlemsldgenheter har under aret 15 6verlatits. Vid rakenskapsérets
bérjan var medlemsantalet 111 och antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 116.



HSBs brf Kaparen i Sundsvall
Org.nr 789200-2739

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 6113
Rorelseresultat i tkr 827
Resultat efter finansiella poster i tkr 254
Soliditet % 17
Arsavgift/kvm* i kr 862
Driftskostnad/kvm i kr 453
Rantekostnad/kvm i kr 87
Bankskuld/kvm i kr 4 662

2018

5915
1063
493
17
836
483
87
4441

2017

5676
1212
681
16
505
529
84

4 575

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2016 2015
5281 4964
1313 553
881 100
19 23
748 726
481 528
67 69
2825 1930

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificeras.
2018 &rs nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket

medfor att full jimférbarhetavseende mellan &ren inte dr mojligt.

Foérandringar i eget kapital

Har redovisas fordndring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 397 700 4 839 180 509 776 492 709
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 492 709 -492 709
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 346 000 -346 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -609 866 609 866
Arets Resultat 254127
Belopp vid arets utgang 397 700 4575 314 1266 350 254 127
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HSBs brf Kaparen i Sundsvall
Org.nr 789200-2739

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdakning

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stillningen
vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

4 839 180

346 000
- 609 866
4575 314

1266 350
254127
1520478

1520478
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; HSBs brf Kaparen i Sundsvall
@ Org nr 789200-2739

HSB - dir majligheterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséttning Not 2 6112904 5927325
Summa rorelseintikter 6112 904 5927 325
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3 028 699 -3 230490
Ovriga externa kostnader Not 4 -679 720 -563 733
Underhall enligt plan Not § -609 866 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -114 594 -212 887
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 -852 807 -857 338
Summa rorelsekostnader -5 285 686 -4 864 447
Rérelseresultat 827 219 1062 878
Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande poster 8196 8512
Réntekostnader och liknande resultatposter -579 382 -578 682
Ovriga finansiella poster Not 8 -1 905 0
Summa finansiella poster -573 091 -570 170
Arets resultat 254 127 492 709
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. ;E' HSBs brf Kaparen i Sundsvall
HSB - dir mojligheterna bor
Org nr 789200-2739

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 34 988 325 33387819
Summa materiella anliggningstillgingar 34988 325 33387819
Summa anldggningstillgangar 34 988 325 33 387 819
Omsittningstillgangar

Varulager 115 000 115 000
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 17 069 6 467
Avrikningskonto HSB 1129 042 872436
Aktuell skattefordran Not 10 0 20138
Ovriga kortfristiga fordringar 82856 121 089
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 411502 419 155
Summa kortfristiga fordringar 1640 469 1439285
Bank Not 12 2241761 2234 089
Summa kassa och bank 2241761 2234 089
Summa omsittningstillgangar 3997230 3788 374
Summa tillgangar 38 985 555 37176 193
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@ HSBs brf Kaparen i Sundsvall

HCE _ A%s mAilinhatarna har

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 397700 397700
Fond for yttre underhall 4575314 4839 180
Summa bundet eget kapital 4973014 5236 880
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1266 350 509 776
Arets resultat 254127 492 709
Summa fritt eget kapital 1520478 1002 484
Summa eget kapital Not 13 6493 492 6239 364
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 30 087 580 20 066 205
Summa langfristiga skulder 30087 580 20 066 205
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1093 125 9635 500
Medlemmarnas inre fond Not 16 274 951 324 730
Leverantorsskulder 196 948 156 549
Aktuell skatteskuld Not 17 3152 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 80 158
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 836308 673 687
Summa kortfristiga skulder 2404 483 10 870 623
Summa skulder 32 492 063 30936 828
Summa eget kapital och skulder 38 985 555 37176 193
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@ HSBs brf Kaparen i Sundsvall
Org nr 789200-2739

HSB ~ dér mdjligheterna bor

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fr.o.m. 2019 vilket paverkar jamforelsetalen Driftskostnad
kr/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg@ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,95 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhllsplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skatteméssigt underskott uppgdende till 5 334 893 kr.
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@ HSBs brf Kaparen i Sundsvall
: Org nr789200-2739

HSB - diir mijligheterna bor

Noter
Nettoomsattning

Not 2

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 5708 904 5537304
Hyresintakt lokaler -1 200 -1200
Hyresintikt garage och bilplatser 110 045 109 550
Hyresintakt ovrigt 29200 30700
Arsavgift konsumtionsavgift el 196 095 202 205
Ovriga intikter i verksamheten 0 17370
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 24 643 19 066
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 45217 12 330
6 112 904 5927 325
Reparationer -250 023 -393 950
El -399-486 =409 459
Uppvirmning -627 116 -636 518
Vatten -290 017 -263 927
Renhallning -128 306 -186 469
Bevakningskostnader -31 549 -39571
TV, bredband, iptelefoni -128 360 -126 947
Obligatoriska besiktningar -7 870 -73 104
Serviceavtal -91 106 -13 951
Hissar serviceavtal & besiktning -3 905 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -693 717 =737 033
Forsakringar -142 939 -138 935
Fastighetsskatt -131 060 -107 770
Ovriga driftskostnader -103 245 -102 856
-3 028 699 -3230 490
Externt revisionsarvode -22 888 -10413
Forvaltningskostnader -328 252 -314 545
Kostnader verlatelse och panter -23 982 -16 229
Foreningsverksamhet -33078 -36 338
Kontorsutrustning och -material -3 594 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto --175 588 -145 003
Konsulter -59 538 -6 210
Forbrukningsinventarier 0 -2195
Medlemsavgifter HSB -32 800 -32 800
-679 720 -563 733
Underhall huskropp utvéndigt, rokluckor -249 380 0
Underhéll mark och utemiljo, ny lekplatsutrustning -360 486 0
-609 866 0
Arvode till styrelsen -87973 -140 400
Ovriga personalkostnader -89 0
Revisionsarvode 0 -9 000
Sociala avgifter -24 907 -42 316
Utbildning -1 625 -21 171
-114 594 -212 887
Byggnader -815 436 -819 966
Markanldggningar -37371 -37 371
-852 807 -857 338
Aviseringsavgifter Swedbank -1 905 0
-1 905 0
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HSB - dir méjligheterna bor

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden

HSBs brf Kaparen i Sundsvall

2019-12-31

Org nr 789200-2739

2018-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 39219 606 39219 606
Arets investering byggnader; dorr- och 1asbyte 2453313 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 635 000 635 000
Ingdende anskaffningsvirde markanlaggningar 436 000 436 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 42743 919 40 290 606
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 653 644 -5833 678
Arets avskrivningar byggnader -815436 -819 966
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -249 143 2211771
Arets avskrivningar markanlaggningar -37371 -37371
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 755 594 -6 902 787
Utgdende bokfort viirde 34 988 325 33 387 819
Bokforda virden byggnader 34203 839 32 565962
Bokforda varden mark 635 000 635 000
Bokforda varden markanldggningar 149 486 186 857
Fastighetsbeteckning: Kokaren 8.
Taxeringsviirde Viirdear 1973 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 34 000 000 9000 000 43 000 000 35800 000
Lokaler 206 000 0 206 000 37 000
34206 000 9000 000 43206 000 35837000
Not 10  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 20138
0 20 138
Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsikring 153 660 142 939
Forutbetald kabel-TV och bredband 34 655 45505
Forutbetald HSB 219223 226 938
Forutbetald Securitas 3964 3773
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 0
411 502 419 155
Not12 Bank
SBAB 2241 761 2234 089
2241 761 2234 089
1"
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HSBs brf Kaparen i Sundsvall

SRy B, e Org nr 789200-2739
Not 13  Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 397 700 0 4 839 180 509 776 492 709
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 492 709 -492 709
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 346 000 -346 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -609 866 609 866
Arets Resultat 254 127
Belopp vid arets utgang 397 700 0 4575314 1266 350 254 127

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,31% 2020-03-30 222125 125 000
Stadshypotek 2,63% 2026-10-30 2279 300 202 000
Stadshypotek 1,27% 2022-06-01 2169 780 25000
Stadshypotek 1,58% 2023-12-01 2 892 000 144 000
Swedbank 2,02% 2021-12-22 665 000 70 000
Swedbank 1,34% 2024-12-20 2 600 000 0
Swedbank 1,47% 2021-11-25 6 110 000 130 000
Swedbank 1,81% 2020-03-28 6 142 500 130 000
Swedbank 1,72% 2023-05-25 5700 000 120 000
Swedbank 1,34% 2029-10-25 2 400 000 50 000
31180 705 996 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 087 580
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 3984 000
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 26200 705
Foreningen har ett 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett 4r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 32163 036 31430336
Summa stiillda séikerheter 32163 036 31430336
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 324730 361 261
Uttag -49 779 -36 531
274 951 324 730
Not 17  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 3152 0
3152 0
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 0 38550
Arbetsgivaravgifter 0 35750
Ovriga kortfristiga skulder 0 5858
0 80 158
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HSBs brf Kaparen i Sundsvall

. B Org nr 789200-2739
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna styrelsearvoden 47 340 9200
OVK samt renggring 0 73 104
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 142 930 138 635
Upplupna réntekostnader 34 140 33719
Upplupen BoRevision 15000 10 000
Upplupen HSB 9353 0
Upplugen Las och Maskin 139 827 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 447718 407 073
Ovrigt 0 1 956
836 308 673 687
Sundsvall 1 /H 2020
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- 04 - ng
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Catharina Levin Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Kaparen, org.nr. 789200-2739

Rapp

pportom

iHalandan
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kaparen
fér ar 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprattaen
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av defta.

| av HSB Riksfor
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Revisom ut nds ansvar

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den férenir alda revisc ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapy

ira krav enligt |
g

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kaparen for &r 2019
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for utte

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall deuzgj k{ 2020

Anna Mana Chnstlansson Catharina Levin
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Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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